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A tervezett eljarasi rend

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Eljarasi rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjanak alapjan

egyszerUsitett eljarasi szabalyok szerint keril lefolytatasra a médositas.

2022-ben elfogadasra keriilt az Eljarasi rendelet szabalyaihoz igazodé uj, helyi partnerségi

egyeztetés szabalyait tartalmazo rendelet.

Kisszdllds Koézség telepiiléstervi és teleplilésképpel kapcsolatos dokumentumainak helyi
partnerségi egyeztetésérdl szolo 19/2022 (IX. 30.) rendelet 5.§ (1) bekezdésének b) pontja
alapjan a telepiilésterv modositdsa esetén a Partnerek jelen mddositasi dokumentacio
kozségi honlapon vald kozzétételétdl szamitott 7 napon beliil tehetnek véleményeket,

észrevételeket a mddositassal kapcsolatban.



A moédositasi helyszinek bemutatasa

1. helyszin
A 0479 helyrajzi szamu ut déli szakasza, amelynek kozut szabalyozasa megsz(inik.

05311

Ehhez kapcsoléddan a maganutak kialakitasara vonatkozd szabalyok keriilnek be a Helyi
Epitési Szabalyzatba.

2. helyszin
905 helyrajzi szdmu szdntd, melynek dél-keleti sarkan Gip-2 jell telepilésgazdalkodasi
iparterilet jelolt. A kijelolt épitési ovezet, azonban nem illeszkedik a terileten talalhatd
hidroglébusz és kiszolgdld mitargyanak elhelyezkedéséhez. A vizellatds mdtargyainak kilon
teleket tervez alakitani az Onkormanyzat, igy a Gip-2 6vezet megsziinik és a hidroglébusz
kornyezete kiilonleges, beépitésre nem szant teriileti kategdriaba kerdil.



A telek hatarai a hatalyos alaptérképen.
b \ o~




3. helyszin:
076/1,3,4 helyrajzi szamd ingatlanokon jelolt kulonleges hulladéklerakd ovezetének
modositasa. Az egykori hulladéklerako terilete csak a jelenlegi 076/4 hrsz-u ingatlanra terjedt
ki. A 076/1 és 076/3 helyrajzi szamu ingatlanok mez8gazdasagi terlletbe kerlilnek
visszasorolasra. A lerakd védG6tavolsaga torlésre keril, mivel a terllet utégondozast mar nem

igényel.




4. helyszin:
A 736/2 helyrajzi szdmu ingatlan Vt épitési 6vezeti besorolasba kerdl vissza.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovdbbiakban OTrT) szerkezeti tervlapjat vizsgalva Kisszallas kozség jé helyzetben van
a kozlekedési (kozut, vasut) infrastruktira haldzatok jelenlegi és jov6beni allapotanak
tekintetében.

Az infrastruktdra ,,nem klasszikus” elemeit (human, kozigazgatas) vizsgalva elmondhato, hogy
az alapszintl feladatokat Kisszallas ellatja.

Legerdsebb kozpontképzé hatassal Kiskunhalas varos bir Kisszdllas életében (iskolak,
munkahelyek, kereskedelmi-rekredacids szolgaltatasok) ami nagysagrendekkel jelentésebb,
mint a kdzvetlenil szomszédos varosi jogalldsi Tompa vagy Mélykut kozpontképzé hatasa.
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A tervezési helyszinek telepiilésen beliili helyzete

A modositasi helyszinek a kozigazgatasi terlleten belil elszértan helyezkednek el, két
klltertleti helyszint és két belterileti helyszint érintve. A teleplilésszerkezeti valtozdsok nem

jelent6sek, a mdédositasok elsGsorban a kialakult teriilethasznalathoz igazodnak.

Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések

« sz

24/2021. (IV. 13.) hatarozataval, Terlletfejlesztési Operativ Programjat pedig a 25/2021.

(IV.13.) hatarozatdval fogadta el.



A Terlletfejlesztési Stratégia elsésorban altaldnos elveket és horizontalis célokat fogalmaz
meg, amely egy kivant jovGkép elérését segitik elS. Ezen elveket a mddositas figyelembe veszi.

Bacs-Kiskun megye egy olyan hely, amely él6 és élhetd, ahol
jo élni és ahova jo érkezni, amely értéket, egészséget és
élményt nyujt az itt él6knek és az ide érkezéknek, valamint
amely biztonsagos otthon, kiszamithaté gazdasagi térség.

1. Elhetd varos - é16 vidék

Telepilés és térségfejlesztés

2. Intelligens gazdasag
Gazdasagfejlesztés

kbzdsség

fejlesztése

3. Beliilrél vezérelt ember és

Emberi erdforras és kézdsségek

/A Duna-Tisza Kézi
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teriiletileg
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fejlesztése
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infrastrukturalis
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kapcsolatok

fejlesztése.

A Dunamenti
Fejlesztési Kdrzet
logisztikai és
turisztikai
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Menti régio
infrastruktura és
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infrastruktara (83) fejlesztések (S5)
(S6) (S7)
(s1) (82) (s4)
7 7 7 4 7 7
Erdforrasaink megdrzése &s hatékony hasznalata (Hor1)

Szemléletformalas szelid marketinggel (Hor2)

/ Komyezetvédelem és klimasemlegesség (Hor3) \

[ Teriileti kohézid (Hord) \

\ Esélyegyenldség (Hor5) ]
Partnerseg és tobbszintli kormanyzas (Horg) /

Tarsadalmi, gazdasagi s komyezeti szempontbdl fenntarthato fejlédés (Hor7) /

Az Operativ Program mar jarasi és telepllési szintre is fogalmaz meg konkrét projekteket
(zaszléshajoé projektek) A mddositasok egy ilyen projekthez sem kothet6ek, de nem is
ellentétesek azokkal, azok megvaldsulasat nem veszélyeztetik.

111.8.8. Kiskunhalasi Jdards Zdszléshajé: Uzleti infrastruktura fejlesztése a Kiskunhalasi
Jarasban

Kisszdllds az iparteriilet fejlesztés Il. litemét tervezi és 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlanok
gazdasdgi hasznositdsdt, agrdrlogisztikai kdzpont kialakitdsdt infrastruktura fejlesztéssel.
Tovdbbd egy komplex turisztikai fejlesztést is tervez, amely keretében turisztikai fejlesztési
koncepcio készitést, hatékony telepiilésmarketing megvaldsitdasat, a vaddszkastély felujitdsat,

s7 7

tandsvény kialakitdsdat, a telepiilést az 53 és 55-6s fouttal 6sszekots kerékpdr-ut épitését,
kiallito terem valamint ,uradalmi falu” brand kialakitdsat.”



Teriiletrendezési kévetelmények

Kisszallds és kérnyéke Bdcs-Kiskun Megye Szerkezeti Tervében — részlet (Bacs-Kiskun Megye
Kozgyllésének 7/2020. (VII.8.) 6nkormanyzati rendelete)

A 2. és 4. helyszin telepiilési térség teriiletébe tartozik. A tervezés soran érvényesiilnek az
OTRT-ben elGirt a takarékos teriilethasznalattal kapcsolatos szempontok. A 2. mddositasi
helyszinen csak a sziikséges minimalis terilet kertl dtsoroldsra szantétertletb6l. A 2007-es
alaptervben hibasan kijelolt Gip-2 épitési ovezet megszinik.

A f6bb infrastruktura halézatok tervezett nyomvonalat és szakagi kovetelményeit figyelembe
veszi a moédositas. Ennek igazoldsa az aldtdmasztd munkarész ,teriletrendezési tervekkel vald
Osszhang igazolasa” fejezetében keril részletesen kifejtésre.

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

Kisszallas hosszutavu fejlesztési koncepcidja 2001-ben készilt, mely 2007-ben, az alapterv
készitése el6tt kiegészitésre kerilt.

A hatalyos fejlesztési koncepcido sok megallapitasa tekintetében idejét mult ugyan, de a
tervezett modositdsok a fejlesztési koncepcidval nem ellentétesek. A lakéteriiletek
zajvédelmére pozitiv hatassal van.



Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

A méddositasi helyszinek a hatalyos teleplilésszerkezeti terven
(1. helyszin)

2. helyszin:




3. helyszin
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

Epitési beruhazas egyik helyszinen sem tervezett.

Az 1. helyszin a valdsagban egy meglévé baromfi telep részét képezd részben burkolt,
teriiletrész. A telep tobb 06nallé ingatlanbdl 3ll, ezek beépitési mddja szabadon all6. Az
ingatlanokon jelent6s szamu fdliasator is talalhatd, melyek nem alaptérképi elemek, de
meghatdrozok az épitési helyek ,kiosztasa” szempontjabdl, illetve telken belili zoldfelilet
szamitasnal is. Az el6-oldal és hatsdkertek minimalis mérete mindenutt biztositott.

A 2. helyszin esetében a telek teljes terjedelme szantd, amely a valds teriilethaszndlatnak nem
felel meg. A telepuilés vizhalézatanak f6 eleme a hidroglobusz és villamos energia csatlakozasa
taldlhatd az ingatlanon: Helyszini felmérések alapjan a 77-es és 78 hrsz-u ut foldrészletek
kozos telekhataratdl nyugat délnyugati iranyban 40 m-re, valamint a 78 hrsz-U Ut északi
telekhataratdl ~12 m-re északra. A torony és becsatlakozasi mdtargy alapteriilete ~10 m2.
Ezen kivil akndk és egy fold feletti tlizcsap és egy zuzott k6 burkolatu belsé ut taldlhato a
viztorony kozelében a szantdként nem hasznalt teriileten. DéIrdl és keletrdl laza beépitési
falusisas lakoteruletek hataroljak.
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A 3. helyszinen a beépités egyaltalan nem talalhaté.

A 4. helyszin kozelében lakd, intézményi és gazdasagi épililetek vegyesen taldlhatok. A
kdrnyezd beépitések magassaga a 7,5 m-t nem haladja meg. A beépités kialakult.

Rendeltetés és éplletmagassag
vizsgalata

modositassal érintett épulet (jelenleg
kereskedelmi)

13



Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épliletet nem érint a mddositds. A tervezési
terlilethez legkozelebb es6é védelemmel érintett éplilet (735 hrsz) 140 m-re esik légvonalban
északra a 4. helyszintél. A telepiiléskép védelmérdl sz616 22/2017. (XII. 27.) Onk. rendelet
(tovabbiakban: TKR.) alapjan a tervezési teriilet nem része telepiilésképi szempontbol
meghatdrozd teriiletnek, illetve teriileti épitészeti védelemmel érintett teriiletnek. A

hatdlyos TKR 1. szamu melléklete

1. melléklet 22/2017.(XI1.27.) szamii 6nkorményzati rendelethez

he - - - -he--___ Helyi teriileti védetiségd teriilet hatéra
Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriilet

14



Kornyezetidllapot-jellemzék

A kornyezeti allapot szemléltetésére a helyszinelés soran készitett alabbi képek szolgalnak. A
képek készitésének helyét, irdnyat az alabbi térképrészletek mutatjak. A képek alatt szamozas
taldlhatd. (1. helyszin)

1. kép

15



2. helyszin

4. kép

5. kép
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3. helyszin

6. kép
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4. helyszin (képek a ,,Kozlekedés” c. fejezetben)
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A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zéldinfrastruktira-
halézat

Védett természeti teriilet vagy védett természeti érték nem talalhaté a helyszinek
kozelében. Nemzeti 6koldgiai (magterilet, folydsd) jellemzéen a kozigazgatasi teriilet keleti
felén taldlhato a belvizelvezet6 csatorndk mentén. Tajképvédelmi teriiletbe sem tartozik egyik
maodositasi terlilet sem, legkozelebb az 1. szamu helyszinhez talalhato tajképvédelmi ovezet a
baromfiteleptdl keletre.

Az 1. helyszint kivett beépitett tertletek hatdroljak. Taji és természetvédelmi kérdések nem
relevansak. Az elGirt zoldfellleti arany biztositott minden épitési telken a telepen, az ortofotét
vizsgalva.

A 2. helyszinen a viztorony és m(targyak egy megkozelit6leg trapéz alapteriiletd telekrészen
helyezkednek el, melynek nagy része zoldfellilet. A trapéz alak keleti oldalan egy zuzott ké
szorassal ellatott ~ 3m széles Ut vezet a viztoronyhoz.

18



A 3. helyszinen a szilard hulladék lerakds csak a jelenlegi 076/4 hrsz-U ingatlant érintette.
Ingatlannyilvantartasban: kivett ,szeméttelep” A szintén Kh épitési dvezeti besorolasi 076/1
és 076/3 hrsz-u ingatlanok korabban is mez6gazdasagi mivelés alatt alltak. M(ivelési aguk
legel6. (google earth -2020)

A 4. helyszinen természetvédelmi és tajvédelmi kérdések nem relevansak.

Kozlekedés

Jelen munkarész az e-UT 02.01.41 szamu Utligyi M(iszaki El&iras tartalma alapjan késziilt, az
abban szerepl6 munkarészek és irdanymutatdsok Kisszallas telepilésre és a konkrét tervezési
feladatra torténd aktualizalasaval.

A telepiilés tagabb térsége kozlekedési kapcsolatainak vizsgalata:
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A Bdcs-Kiskun Megyei Teriletrendezési Terv Szerkezeti Tervlapjanak részlete alapjan jol
l[athatd, hogy a térség, kdzlekedés szempontjabdl is meghatarozé csomdpontja Kiskunhalas.

A tervezett M9-es Ut a hatdlyos teriiletrendezési tervek alapjan Kisszallas kozigazgatdsi
tertiletén megkozelit6leg K-NY-i irdanyban halad keresztiil, északrdl elkerlilve a belterileti
lakdteriileteket és Ujfalu beépitésre szant telepiilésrészét.

Jelen tervmddositds készitésének idGpontjaban is zajlik az M9-es féut (gyorsforgalmi atta
fejleszthet§) lehetséges nyomvonalainak kornyezetvédelmi engedélyezési eljarasa. A
kézelmultban az Onkormanyzat részére megkiilddtt tervanyag egy A2 jeli nyomvonal
lehetdségét is felveti, mely jelentésen eltér a hatdlyos teriletrendezési tervekben abrazolt
nyomvoltdl, a kozigazgatasi teriilet nyugati részén halad keresztil.

A kdzigazgatasi teriiletet tovabba tdbb, meglévs orszagos kdzlekedési haldzat is érinti. E-D-i
iranyban az 53. szamu, kozel K-NY-i irdnyban pedig az 55. szamu f6 kozlekedési ut halad at,
melyek szintbeni, korforgalmu csomdpontja a belteriilettél 2,1 km tavolsagban taldlhaté.

A Ko6zség F6 utcaja egyben az 5416. szamu orszagos koézut. (Kisszallas — Janoshalma térségi
Osszekotd ut) Belterlileten és a meglév6 belteriilet északi hatdratél szamitott 1 km-es
szakaszon aszfalt burkolattal ellatott, tovabbi szakaszan foldut. (JelentGs szakaszat a tervezett
M9-es gyorsforgalmi ut rajztechnikai okokbdl kitakarja a megye szerkezeti tervlapjan.)
Belterileti szakaszan az 55. szamu féut csatlakozasatél a Kossuth utca becsatlakozasaig 2021-
ben tortént burkolatfelujitas.
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Az 55-0s szamu féut mentén (Kisszallas kozigazgatasi teriletén a f6at déli oldalan) a térségi
kerékparut mar megépuilt. Annak helyes nyomvonalat a 2021-es tervmoddositas ota
tartalmazza a telepiilésterv.

A Megyei Teriletrendezési Terv az 53. szamu f6ut mentén is térségi kerékparut épitését
iranyozza el6, mely szintén dbrazolasra kerilt kordbban a telepuilésterven.

A kozigazgatasi teriileten megkozelitéleg E-D irdnyban &thalad a 150-es szamu Budapest
(Soroksar) — Kelebia vasutvonal is. A vasutdllomas meglévs felvételi épilete a kdzponti
belterilett6l azonban tavol helyezkedik el. A meglévé allomas épliletet az 53-as szamu f6
kdzlekedési uttal az 54 318. szamu kozut koti 6ssze.

A kozosségi kozlekedés tekintetében, a vasutvonal és a vasutallomas kozigazgatasi teriileten
belili kedvezétlen elhelyezkedése miatt az autdbuszforgalom a jelentésebb. A jaratok
jellemz8en a f6bb hivatasforgalmi iranyokhoz — Kiskunhalas, Baja, Szeged —igazodnak.

A Dbelterileti teleplilésrészen a kerékpdros és gépjarm(iforgalom mindenhol azonos
nyomvonalon folyik. Onallé kerékparit vagy kerékpdr és gyalogut nincs.

A telepiilés bels6 kozlekedési haldzatanak és létesitményeinek vizsgalata

A belterileti teleplilésszerkezet a kozponti elhelyezkedés(i tombdoket leszamitva jellemzéen
derékszogl-halds rendszerd a telepitett falvakra jellemzéen.

Az atmend forgalom a két f6 kozlekedési uton (53-as és 55-0s szamu) torténik. A teleplilésre
érkezG célforgalom jelent6sebb része az 5416. szamu orszagos kdzuton és annak belterileti
szakaszan bonyolddik. Kisebb része a Kossuth utcat és az 53-as szdmu f6éutat 6sszekotd uan.
kapolnai uton torténik, mely 6nkormanyzati kezelésben van. Ez jellemz8en a Kiskunhalas feldl
érkez6 célforgalom szempontjabdl jelent&sebb. A teleplilés életében gylijt6ut szerepet tolt
be, azonban annak kialakitdsa: burkolatszélesség, forgalomszabdlyozds, palyaszerkezet,
padkakialakitas tekintetében nem felel meg egy gylijt6ut kovetelményeinek.

A tobbi belteriileti kozut kiszolgald és lakéut funkcidt tolt be.

A meglévl belteriileti kdzteriletek szabalyozasi szélessége, a Baba utca kivételével jonak
mondhatd. A meglévd kozlekedési igényeket (lakoépiiletek, intézmények megkodzelitése,
parkolas) biztositani tudjak.

A parkolas, gépjarmd elhelyezés az intézmények esetében azok telkein vagy azok telkével
hatdros kozteriiletszakaszokon megoldott. A lakétombok lazabb, falusias jellegl beépitése
pedig mindenhol lehet6vé teszi a telken belili gépjarm( elhelyezést.

A tervezési teriiletek kézlekedése

Az 1. helyszinen a bejards sordn készitett képeken (2.) is latszik, hogy a mddositani kivant
kdzutszakasz északi hatdran (ahova a tervezett szabdlyozasi vonal keril) egy drétkerités van.
Tehat maganteruletként hasznalt.
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A 2. helyszinnél a mddositani kivant teriilet kdzvetlenll a 78 hrsz-u kézutrél (Hatar u.)
kozelithet6 meg, mely jelenleg foldut. 15 m-es szabalyozasi szélessége azonban elegendd
Utburkolat és annak tartozékainak (padka, szikkaszté arok stb) elhelyezéséhez is a jovGben.

A 3. helyszin a 077/2 hrsz-u ddl6uttal hataros, melynek alaptérképi szélessége 10-12 m kozott
valtozd. A 076/1 hrsz-u ingatlan pedig a 075 hrsz-U uttal hataros.

A 4. helyszin kérnyezetének kozlekedési rendszerét az aldbbi dbra szemlélteti.

A MlivelSdési Haz parkoldi (google)

22

helyi kézut

korlatozott forgalmu helyi kozut

zsakutca
"=~ | kézforgalom eldl el nem zart ut (Miiv.
.| Haz telkén)

E F5 utca (5416 j. )
E gyalogut

Lathatd, hogy a MlivelGdési
Haz telkén (736/1 hrsz.) a
valdsdgban keresztll haladé
ut is kozforgalom szamara
megnyitott. Ezen Ut mentén
keriltek  kialakitasra  az

intézményt kiszolgalo
parkolék meréleges
felallassal.



A 736/2 hrsz F6 utcai kapubejardja (google) 7. kép A 736/2 hrsz Park utca fel6li
kapubejaroja

A 736/2 hrsz-G ingatlan két kozut kapcsolattal is rendelkezik: a F6 utca és a Park utca feldl is.

A terlletet délIrdl csak gyalogos forgalom szdmadra alkalmas kozterilet hatarolja.

8. kép A Park utca déli vége 9. kép Gyalogut
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Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

Kozmdvesités tekintetében a 2. és 4. helyszin érdemel vizsgalatot. A jelenlegi
kozmdellatottsagat az aldbbi térképszelvények d&brazoljak. (forras: kodzmuszolgaltatdi
adatkozlések a korabbi tervmdédositasbdl, kisfesziltségl villamos hdalézatokat nem
tartalmazzak)
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Az elektronikus hirkozlés (internet, tv) jelenlegi légkdbelei szintén az dramszolgaltatoi
oszlopokon taldlhaté a kisfesziiltségli légvezetékes haldzattal egyez6 nyomvonalon, dltaldban
az egész belterileten.

.

A 905-6s hrsz-U ingatlanon csak viz kézm( talalhatd. A saroktelek (F6 u. 80 szam villamos
energia és gazelldtasa a F6 utcai kdzteriletrdl biztositott.

A 736/2 ingatlan 6sszkdzmlives. A terliletet és az érintett ingatlant kiszolgalo villamos energia
és elektronikus hirkozlési légvezetékek egy része a F6 utca menti 20 m-es telekrészen —

177

onkormanyzati tulajdon, de nem kozterilet - taldlhaté. Az itt elGirt beépitési tilalmat és annak
fenntartasat ez is indokolja.

A hatélyos HESZ beépitésre szant teriileteken nem irja el6 a teljes kdzm(vesitést, csak az

77 1

elektromos energia viz és szennyviz csatlakozdsok kiépitését. Ezen elGirast a telepiilés tobb
helyen hidnyos vezetékes gdzhaldzata indokolja.

A csapadék viz kezelés a kozterlileten szikkaszté arkokban torténik.

A 0479. helyrajzi szamu kozut teriiletén és felhagyott hulladékleraké teriiletén a
rendelkezésre all6 nyilvantartasok alapjan nincsenek kézmiivek.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja

1. helyszin: A 0479 hrsz-u Ut déli szakasza (~160 m szakaszon, melynek alapterilete 2002
m?) ,,beolvasztasra” keril a kiilénleges mez6gazdasagi Uizemi teriilet épitési bvezetébe.
A telephelyen belili ingatlanok szabdlyos megkdzelitése egy telekalakitas soran (fenti
szakasz levalasztdsa maganut telekként a tervezett szabdlyozasi vonal mentén)
tovabbra is biztositott marad. A jelenlegi szabdlyozas is lehetGséget ad a telephelyhez
tartozo ingatlanok (akar az 6sszes) 6sszevonasara is. Ez esetben a mddositassal érintett
telekrészt is egyesiteni lehet az ingatlanokkal.

2. helyszin: Szintén tervezett telekalakitast segit el6. A viztorony és kornyezete (25 x 25
m es terlilet) ami 78 hrsz-U kozterlilethez kapcsolddik, beépitésre nem szant
kiilonleges 6vezetbe (teleplilésgazdalkodasi) kerdl.

3. helyszin: A jelenlegi teriilethasznalathoz igazodik a mddositds. Kh (kilonleges
beépitésre nem szant Gvezet) csak a 076/4 hrsz-u ingatlanon lesz kijelélve. Mivel a
szemétlerakas megsz(int és a lerakd utdgondozdst nem igényel az 1000 m-es
véddstavolsag torlésre kerdl.

4. helyszin: visszakeril Vt-2 épitési Ovezetbe, mivel a kordabban megfogalmazott
beruhdazéi szandék meghidsult.

Tdajékoztatas a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez

Kisszallas Kozség Onkormanyzata (Megbizé), az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatarol sz616 2/2005. (1.11.) sz. Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kovetkezé
tajékoztatast adja a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

A terv cime: (E-Tér megnevezés is) Kisszallas Kozség Telepilésrendezési Tervének 2023. évi |.
modositasa.

A modositas célja, Iényege, a valtozas irdnyai a megalapozd és alatdmasztd vizsgalat egyes
fejezeteiben ismertetésre kerultek.

Szempontok a tervmodositdas megvaldsitasa kovetkeztében varhaté koérnyezeti hatasok
jelent6ségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre all6 informacidk alapjan - A 2/2005.
(1.11.) K. r. 2. szamu mellékletének felépitése szerint.

Az 1. helyszinen teleplilésszerkezeti valtozas nem torténik. A mddositdssal érintett telekrész
kivett kozat. Az dllattartd telepen kialakult jelenlegi telekosztas megmaraddsa esetén,

.....

ingatlannak legyen utkapcsolata.
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Kornyezeti szempontbdl a 2. helyszinen torténd Uj, kilonleges beépitésre nem szant 6vezet
kijelolés érdemli a legtobb figyelmet. A hidrogldbusz és azok mditargyai egy megkozelitGleg
trapéz alaku teriiletrészen taldlhatok, melynek nagy része flives terlilet. A szabalyosabb
telekalakitas érdekében egy 25 x 25 m befoglalé méretl négyzet keril az Uj 6vezetbe.
Terllethasznalat és a mez6gazdasagi termd teriiletek védelme szempontjabdl, 6sszességében
kedvez§ a véltozas mivel a telken kijeldlt 1600 m? teriilet( beépitésre szant dvezet (Gip-2)
megsz(nik. igy 975 m2-el kevesebb teriiletet kell kivonni mévelés aldl.

A 3. helyszinen lathaté, hogy a médositas a terlilet meglévé haszndlatdhoz alkalmazkodik. A
076/4 hrsz-U ingatlanra tervezett véderdé kijelolést a kornyezetvédelmi hatdsag kordbbi
allasfoglaldsa alapjan elveti Kisszalldas Kozség Onkormanyzata. Ennél az ingatlannal Kh
(kGlonleges beépitésre nem szant Ovezeti) besorolds lesz. A védbtav torlésre kerdl.

A 4. helyszinen a valtozas zajvédelmi és egyéb kdrnyezetterhelési szempontbdl kedvezé.

Egyebekben a moédositasok:

A fenntarthatd fejl6dést nem befolyasoljak. Az eredeti tervhez képest a telepiilés
egészére nézve szamottevl valtozdst nem eredményeznek.

- Atervezési terileteken jelenlegi kornyezeti problémakrél nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtdsa szempontjabdl nem
jelentések.

- A moddositasok térben jol elkiilonilnek, kornyezeti hatasok egymdssal nem addédnak
Ossze és nem erdsitik egymast.

- Atervmddositassal orszaghataron atterjed6 hatds nem prognosztizalhato.

- Atervezett modositas varhatéan nem idéz el6 olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- A mddositas nem érint olyan teriletet, amely hazai (orszdgos vagy helyi), koz6sségi
vagy mas nemzetkozi szintl természetvédelmi védettséget élvez:

Az okoldgiai halozatok Kisszallast érint6 elemei a mddositassal érintett teriileteket
nem érintik.

- A moddositasok feltételezhetGen nem idéznek elé a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.
szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket.

- A moédositassal érintett teruletek tajképvédelmi terliletet nem érintenek.
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Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: miiemléket miiemléki kdrnyezetet
nem érintenek a mdédositassal érintett teriiletek.

A telepiiléskép védelmérdl szélé6 22/2017. (XII. 27.) O. r. (tovabbiakban: TKR.) alapjan a
modositassal érintett teriiletek telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletbe nem
tartoznak bele. Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épitmény sincs a teriileteken.

Régészeti érdekeltségl terilet a mddositassal érintett terilettél (4. helyszin) legkdzelebb
légvonalban ~120 m-re északkeletre talalhatd a hatdlyos Szabalyozasi Terv alapjan. (50924
azonositd szamu) A kozut szabalyozds moddositasatdl pedig 920 m-re nyugatra taldlhato
legkdzelebb régészeti érdekeltségl teriilet (83981 az. szamu)

Osszegzés

A fentiek alapjdn az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005.
(1.11.) Kormdnyrendeletben foglaltak szerinti kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartjuk
indokoltnak.

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Az 1. helyszinen a kilénleges mez6gazdasagi lizemi épitési dvezetében a zoldfellleti arany
nem valtozik.

A kialakitandd uj telken (2. helyszin) a beépitettség nem haladja meg a 2%-ot, még akkor sem,
ha a meglévé m(targy alapteriiletét a tervezett telek beépitett terliletébe beleszamoljuk.
Tovabbi beépités nem terveztt, ennek alapjan a teriiletet javasolt beépitésre nem szant
teriiletbe sorolni. A minimalis zoldfellleti arany a telekteriilet 65%-a lesz a szabalyozasban.

A 3. helyszin esetében az dvezeti szabalyozas a jelenlegi tdjhasznélathoz illeszkedik. A HESZ-
ben Kh épitési Ovezet beépitésre nem szant kategériaba kerdl.

Kozteriletre torténé csapadékviz kivezetés az érintett kozut kezel6jének hozzajaruldsaval
torténhet, igy a kozutcsatlakozas kiépitése és/vagy a telkek beépitése soran kiadandd
kozutkezel6i hozzajarulasokban javasolt el6irni, hogy az épiileteken és telkeken keletkez6
csapadékvizet telken beliil kell elszivarogtatni, elésegitve a vizvisszatartast és a takarékos
csapadékviz gazdalkodast. Erre a tervezett beépités és szabalyozds lehetéséget ad. Ez
kialakult allapota miatt. A minimalis zoldfellleti arany 25% lesz.

A modositas sordn a kozigazgatasi teriilet egészére szamitott bioldgiai aktivitasérték
novekszik:
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Bioldgiai aktivitasérték szamitas a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkoztatva

JELENLEGI ALLAPOT

TERULETHASZNALAT TERULET ERTEK | AKTIVITAS
NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Erdék (gazdasagi. védelmi, kdzjoléti) 2313,17 9 20 818,53
Mez6gazdasagi (altalanos) 6349,47 3,7 23 493,04
Mez6gazdasagi (kertes) 30,14 5 150,7
zoldterllet (3 ha alatt) 6,28 6 37,68
zoldterllet (3 ha 6sszefliggo terllet felett) 11,7 8 93,6
Vizgazdalkodasi terllet 55,7 6 334,2
Vasut terulet 16,94 0,6 10,16
Kozlekedési (féutak) 53,84 0,5 26,92
Kozlekedési (mellékut, gydijtéut) 13,21 0,6 7,93
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kllénleges - Temet6 tertilete 4,01 3 12,03
E[';Lﬁgieges - egyéb helyi sajatossagokat hordoz6 6.79 15 10,19
Kulénleges — hulladékkezel6, lerakd 9,03 0,1 0,9
Kullénleges — nagy kiterjedés(i sportolasi 1,94 3 5,82
Kllénleges mez8gazdasagi Uzemi 31,36 0,7 21,95
Ipari terilet 38,7 0,4 15,48
Kereskedelmi - szolgaltaté tertlet 120,23 0,4 48,09
Falusias lakoterilet 174,69 2,4 419,26
Telepuléskdzpont vegyes terilet 9,8 0,5 4,9
OSSZESEN: 9247 45 511,38
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TERVEZETT ALLAPOT

TERULETHASZNALAT TERU’LET ERTEK’ AK,TIVI’TAS
NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erd6k (gazdasagi. védelmi, kdzjoléti) 2313,17 9 20 818,53
Mez6gazdasagi (altalanos) 6356,91 3,7 23 520,57
Mez6gazdasagi (kertes) 30,24 5 151,2
zoldterdlet (3 ha alatt) 6,28 6 37,68
zobldtertlet (3 ha 6sszefliggb terulet felett) 11,7 8 93,6
Vizgazdalkodasi terilet 55,7 6 334,2
Vasut tertlet 16,94 0,6 10,16
Kdzlekedeési (féutak) 53,84 0,5 26,92
Kozlekedési (mellékut, gyajtéat) 13,21 0,6 7,93
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kulénleges - Temet6 terllete 4,01 3 12,03
tﬁ[ﬂhﬁgieges - egyéb helyi sajatossagokat hordoz6 6,79 15 10,19
Kullénleges — nagy kiterjedés(i sportolasi 1,94 3 5,82
Kllénleges mezdgazdasagi Uzemi 31,36 0,7 21,95
Ipari terilet 37,86 0,4 15,14
Kereskedelmi - szolgaltato terulet 120,23 0,4 48,09
Falusias lakoterilet 174,69 2,4 419,26
Telepuléskdzpont vegyes terilet 10,46 0,5 5,23
OSSZESEN: 9247 45 543,84
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Kozlekedési és kozmlivesitési javaslat

Kozlekedés

Kisszallas Kozség az e-UT 02.01.41 szamu utligyi mlszaki el6irasban (2.1 fejezet) szerepl
tervezési kategoridk tekintetében a ,,B” kategéridba tartozik.

,B - Azon teleplilések (vdrosi stdatusz nélkiil) melyeket érint jelenlegi vagy tervezett orszdgos
jelent6ségli kézlekedési hdlozat”

A mUszaki elGiras teleplilési besoroldsa alapjan forgalmi tervezéssel jelen tervleirds munkarész
nem foglalkozik.

A magdnutak tervezett szabalyozasa az OTEK elGirdsaival nem ellentétes. Az OTEK hatalyos
elGirasa alapjan az épitési telek kovetelménye, hogy legaldabb 3 m szakaszon legyen hataros
kozuttal vagy maganattal.

Az atsorolandd kozut részlet legkisebb szélessége is tobb, mint 11 m.

A kozlekedési terililetek szélessége minden moddositasi helyszinen elegendd Utépitési és
kozmlfejlesztési beruhazas eseten is, |gy azok modositasa nem tervezett

"0 0 0 0 0 \ : ./', | Y [7,5 11500] /\ ,

Kozmivek

A moédositasok kozmdlfejlesztési munkdkat (pl. tobbletenergia igény teljesitése) nem
akadalyoznak. A mdédositasi helyszineken ilyen irdnyd munkakrél nincs tudomadsunk.
Kozteriileti kozmdlfejlesztéssel jaréd beruhdzdsoknal a villamos energia és hirkozlés jelenlegi
légvezetékes haldzatait foldkabelben javasolt kialakitani a telepiléskdzpontban mindenképp,
a telepllésképi szempontbdl el6nyosebb megjelenés érdekében. (pl. 4. helyszin-
ingatlanfejlesztés esetén)
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Orszagos ovezetekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos ovezetek a kovetkez6k (Kisszallas teriletét is

érint6 ovezetek kiemelve):

. erd6k ovezete,

O OO NOUVIEA, WNR

. 6koldgiai hal6zat magteriiletének 6vezete,

. 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak ovezete,
. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete,

. kivalé termdhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. jo termdbhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete,

10. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder Ovezete,
12. VTT-tarozék ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

Az OTrT 3/1. szamu rajzi mellékletét (sarga=06koldgiai folydsd, zold=magterilet)

Mélykat

feherto *+

' w HTM " "
Balotaszaﬂas Pysztad
.

"
Y 4

AL

A Kiskunsdagi Nemzeti Park kordbbi tervmddositashoz adott adatszolgaltatdsa és tajékoztatasa

alapjan azonban az o©koldgiai

halézatok terllete eltér az OTRT-ben meghatarozott

terliletektdl. igy a hatdlyos telepiilésterven az adatszolgdltatds szerinti teriileti lehatarolas
kerilt feltlintetésre. (kdvetkez6 térképszelvény) A mddositasok ezen teriileteket nem érintik.
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Elhelyezkedésiiket az alabbi abra mutatja. (pirossal-magteriletek, sargdval — okoldgiai
folyosdk)

Az 6kologiai halézatok teriiletén targyi mdédositasban sem keriil kijelolésre uj beépitésre
szant teriilet.

Balotaszé

@ kivalo termbhelyi adottségu
szantok ovezete

A fenti térkép a beépitésre szant tertliletek és a kivalé termGhelyi adottsagu szantoteriiletek
(OTrT 3/2. melléklet) viszonyat mutatja be. Beépitésre szant teriilet a kivald adottsagu
szantoterileteken belil tovabbra sem keriil kijelolésre. Beépitésre szant terilet (ipari) az
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ovezeten beliil csak egy helyen kerilt kijelolésre kordbban, a belteriilet északkeleti sarkanal
(szennyviztisztito telep), még a jelenlegi mddositas el6tt jogszerlen elfogadottan.

J6 termdhelyi adottsagu szantoteriiletek és a beépitésre szant teriiletek viszonya lathaté az
aldbbi térképen.

J6 termd&helyi adottsagu szantdk teriiletén az eljarasban nem lesz kijeldlve beépitésre szant
terilet.

Jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

Orszagos erddk ovezete OTrT 3/3. melléklete
Jelen mdédositds nem érinti az orszagos erd6k ovezetét. Az OTrT elGirja: ,Az erd6k 6vezetébe

tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkGzében legaldbb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia”, néhany teriletet, pl. a torvény

&= tervezett TSZT erdoterilletei - egyben az
{ B orszagos erdodvezet terlleteiis ( 2313.2 ha)

v Il

tervezett TSZT-ben nem erdokeént szereplo
orszagos erdodvezet terllete ( 24,8ha)
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hatdlybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szdnt teriileteket, valamint a teleplilési térség
teriiletein 1évé erd6k ovezetének teriiletét a szdmitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

A fenti térképszelvénybdl és jelmagyardzatabol egyszerlien kiszamolhato, hogy az orszdgos
eréovezet tobb mint 98 %-a, a telepliilésrendezési eszk6z6kben erddétertiletként kertiilt kijelblésre a
kordbbi mddositdsokban. Igy a fenti OTRT el6irds teljesiil.

Orszdgos erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete és a modositdsi helyszin viszonya:

Az MVM rendelet 3. § (1) bekezdés szerint a ,,telepiilés-rendezési eszkozok készitése soran az
Orszdgos Erdéallomany Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket
a teleplilés-fejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt Gvezet teriiletén javasolt
kijeldlni.

Az erotelepitésre javasolt teriiletek a Telepiilésrendezési terven a korabbi mddositas
keretében feltiintetésre keriiltek. Az dvezeten beliill azonban erdéteriilet, egyel6re nem
keriil kijelGlésre.

Az alabbi abran lathatd, az erdtelepitésre javasolt teriiletek és a beépitésre szant teriiletek
viszonya. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre az dvezetben jelen eljarasban.

L »
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Az MVM rend. 3. melléklete szerinti tajképvédelmi teriiletek. A Kiskunsagi Nemzeti Park
korabbi tajékoztatasa alapjan a tajképvédelmi teriletek ellenérzésre keriiltek.

tajké pvédelmi tenilet MVM rend.
3. meliéklet

% mwéddmi teriilet a hatalyos

Kisszallas

A médositasi helyszinek nem érintik az 6vezetet.

VizmindGség védelmi teriilet 6vezete (MVM rend. 4. melléklet)

S

A vizmingség védelmi terililet Ovezetébe a kozség teljes kozigazgatasi terilete, igy jelen
madositasi helyszinek is beletartoznak.
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Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés elGirja: ,A vizminGség-védelmi terlilet évezetébe tartozo
telepiilések teleplilésrendezési eszkGzeinek készitése sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatélyos HESZ az alabbi vizvédelmi el8irdsokat teszi:

,29.§ (3) A vizvédelem érdekében

a) Atmeneti megolddsként a szennyvizcsatorna hdlézat megépitéséig csak szigorian vizzdrd
szennyvizgyljtétdrolo épithet6. A szennyviz rendszeres szdllitasdt igazolni kell. A
szennyvizcsatorna hdlézat megépitését kévetéen az ingatlanokat be kell kétni a
szennyvizcsatorna hdldzatba.

b) A beépitett teriiletektdl tavol esé, a gazdasdgosan nem csatorndzhatd, laza, szétszort
beépitésl teriileteken, tanydk és egyediil dllo épiiletek, épliletegyiittesek szennyvizkezelési
mddja talajmechanikai szakvéleményre alapozva hatdrozandé meg.”

c) A felszini és a felszin alatti vizekbe kézvetleniil vagy kézvetetten bevezetésre keriilé
szennyezett vizek esetében vizsgdlni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezd
komponensek nem okozzdk-e a felszini és a felszin alatti viz aktudlis dllapotdnak romldsdt.
Amelyek rontjdk az aktudlis vizdllapotot, azokat csak a sziikséges tisztitds utdn lehet bevezetni
a vizekbe.

30.§ (2) Az egyes vonalas létesitmények védbsavjait a szabdlyozdsi és 6vezeti terv ,,védéteriilet
hatdra” jellel dbrdzolja. A védéteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatdsdg
hozzdjdruldsdval lehetséges:

a) viziigyi kézvetlen védéteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités korldtozott:
dllami csatorndkndl partéltél: 10 m szabadon hagyandd, dllandé épiilet min.15 m-re,
tarsulati csatorndndl partéltél: 4 m szabadon hagyandd, dllandé épiilet min.10 m-re”

Vizvédelmi kérdések a modositas soran nem relevansak.

A kozséget nem érint6 orszagos 6vezetek (OTRT és MvM rendelet)
Nagyvizi meder dvezete:
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Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési tervével valé 6sszhang vizsgalata

A megyei terlletrendezési terv tekintetében Bacs-Kiskun Megye Kozgy(ilésének 7/2020.
(VI11.8.) 6nkormanyzati rendeletével hatdlyba Iéptetett terlletrendezési tervét (tovabbiakban:
Megyeterv) vessziik alapul.

Térségi jelentéségli miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények

Kisszallas telepiilésrendezési eszkozeinek jelen mdédositasa nem valtoztatja meg az térségi
szerkezeti elemeket, a kozlekedési és kozmuU-infrastruktira elemei valtozatlanok maradnak.
Azok szabatos megnevezése a tervlapokon a teljes feliilvizsgdlati eljdrds sordn biztositva lesz:

Kisszdlldst érinté szerkezeti elemek:

Tervezett gyorsforgalmi utak - M9 gyorsforgalmi ut — tervezett szakasz - Nagycenk
(M85) — Szombathely —Vasvdr Rdbahidvég (M80) Vasvdr (M80) — Zalaegerszeg —
Nagykanizsa — Kaposvdr — Dombdvdr —Szekszdrd - Dusnok — Szeged (M5)

Megjegyzés: az M9-es jelli, gyorsforgalmi uttd fejleszthet6 2x1 sdvos féut
kornyezetvédelmi engedélyezése jelen tervmédositassal egy id6ben zajlik. A
Polgarmesteri Hivatal részére megkilldott tervanyagok Kisszallas kozigazgatasi
terliletének tekintetében, a tervezett f6ut Megyetervben szerepl§ nyomvonalatdl
eltér6 nyomvonalvezetésre is javaslatot tesznek. Jelen munkarész keretében a
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hatdlyos Megyeterv kerll figyelembevételre, azonban a teljesen uj (A2 jell)
nyomvonal sem ellentétes Kisszallas tervezett teriletfelhasznaldsaval.
- Meglévé féutak
53. szamu f6ut - Solt (52. sz. f6ut) — Kiskunhalas — Tompa — (Szerbia)
55. szamu f6éut - Szeged (5. sz. f6ut) — Baja — Bataszék (M6)

- Meglévé térségi szerepl 6sszekots utak —5416. j. Janoshalma — Kisszallas k. ut.

- Meglévé egyéb mellékutak — 54318 Kisszallas allomashoz vezetd ut

- Tervezett egyéb mellékutak — 5416. j. Janoshalma - Kisszallas

- Egyéb kerékparatvonalak:
(E’érbt‘:ly) — Baja (6.A) — Csavoly — Felstszentivan — Tatahaza — Mélykut — Kisszallas —
(Asotthalom)
Solt (6.A) — Dunatetétlen — Akaszté — Kiskérds (681.) — Soltvadkert — Pirtd — Kiskunhalas — Tompa
(5.A) — (Szerbia)

- Meglévé orszagos torzshaldzati vasuti palya — 150 Budapest [IX. kerlilet, Ferencvaros]
— Kelebia — (Szerbia)

- Meglévé térségi foldgazelosztd vezeték — Kisszallas ellato vezeték (1/13. melléklet)

- Térségi belviz- és dntéz6csatorna (1/16. melléklet 2. tablazat 17. sor)

Megyeterv Teriiletfelhasznalasi térségeinek kiterjedése Kisszallason (1/2. melléklet alapjdn

alapjén)

Erd6gazdalkodasi térség: 3499 ha 37%
Mez6gazdasagi térség: 5324 ha 59 %
Vizgazdalkodasi térség: 56 ha 0%
Telepulési térség: 368 ha 4%

Megyeterv dvezetei
A Kisszallas teruletét érint6 ovezetek kiemelve:

,5. 8 (2) Az OTrT-ben és az MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek koziil
a) az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a 3/9. melléklet,

b) a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét a 3/10. melléklet,

c) a tanyas teriiletek 6vezetéhez tartozo telepiilések teriiletét a 3/11. melléklet, és
d) a foldtani veszélyforras teriilet 6vezetét a 3/12. melléklet

tartalmazza.

(3) Az OTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek kozil

a) a varoskornyéki telepiilésegyiittesek tvezetéhez tartozé varoskornyékeket a 3/13.
melléklet,

b) a kiilonleges eszkdzokkel fejlesztendd teriiletek dvezetét a 3/14. melléklet,

c) a gépjarmligyartasi beszallitdi terulet 6vezetét a 3/15. melléklet,

d) a hid gazdasagfejlesztési térség dvezetét a 3/16. melléklet,
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e) az egyltt él6 négy varos térségének dvezetét a 3/17. melléklet,

f) a kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezetét a 3/18. melléklet,

g) az altalanos turisztikai fejlesztés tvezetét a 3/19. melléklet,

h) a pusztai turizmusfejlesztés dvezetét a 3/20. melléklet,

i) a pincefalvak 6vezetét a 3/21. melléklet,

j) a gydgyhelyek és gyogyfurd6ék dvezetét a 3/22. melléklet,

k) a Duna menti térség 6vezetét a 3/23. melléklet,

) a naturpark terllet 6vezetét a 3/24. melléklet,

m) a napelempark elhelyezésére szolgald kiilonleges 6vezetet a 3/25. melléklet,
n) a geotermikus energia hasznositasat szolgalo 6vezetet a 3/26. melléklet, és
o) a klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetét a 3/27. melléklet

I megyei erdgazdalkodasi térseg (3499 ha)

megyei mezdgazdasagi térség (5324 ha)

tervezett TSZT mg térség (5196,2 ha)

Fenti térkép a megyei erd6gazddalkodasi térség, valamint a megyei mez6gazdasagi térség
viszonyat abrdzolja a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belil.

Kiszamolhatd, hogy a Megyeterven mez&gazdasagi térségként szerepld teriiletek 97,6%-a
mezG6gazdasagi teriletként kerul kijelolésre jelen eljarasban. (Leszamitasra keril az
erdGtelepitésre javasolt terilet.)

igy az OTrT 11. § b) pontjanak elGirasa teljesiil:

,a0 mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezbégazdasdgi
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkézeli teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre
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szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato,”

A rendszeresen belvizjarta teriillet ovezetébe az OTrT szerint ,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezé teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal
Osszegyllik”.

Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében ,rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében (j
beépitésre szant terllet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a vizligyi igazgatasi szerv a telepilés-
rendezési eszkdozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul."

Als6-Tisza Vidéki Vizlgyi lgazgatdsag az el6z6 moddositasban (2021) adatszolgdltatasként
megkildte a belvizzel veszélyeztetett terlletek kiterjedését. A telepiilésrendezési terven a
belvizzel k6zepesen vagy erGsen veszélyeztetett teriiletek feltiintetésre keriiltek.

- - BKMTrT Gvezeti tervlap részlete:
rendszeresen belvizjdrta tertilet

0~ Balotaszall

Kisszallas

ELYKUT | \ Ki
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Als6-Tisza Vidéki Vizugyi Igazgatdsdg adatszolgaltatdsa:

A Megyeterv Ovezeti tervlapjan és a hatalyos terven a belvizzel veszélyeztetett teriiletek
lehataroldsa megegyezik. Ezeken a teriileteken az eljarasban nem keril kijelolésre
beépitésre szant teriilet.

Kisszallas kézség a tanyas teriiletek dvezetébe

tartozik. Kunfehértd : g
Az MVM rendelet 10. § (2) bekezdése =
értelmében: ,A tanyds teriletek Ovezetével Balotaszllés
érintett terliletre a tdjfenntartd tanyai N\
gazdalkodds és életmdéd fennmaraddsanak
elésegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet
és tajkarakter megGrzése érdekében meg kell y
hatdrozni A\
a)a telepllésrendezési eszkdzokben a N
terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének MELYKUT Kelebia \
egyedi szabalyait, TOMPA

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett . -
terliletre a teleplilésképi rendeletben a e 4
teleplilésképi kovetelményeket.

LMA Kisszallas y

A hatalyos rendezési terv tanyas mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozo elGirdsai tobb ponton
is megengedSbbek az OTEK-nal (beépitettség mértéke, telekméret) a tanyaudvarok meglévé
beépitettségéhez jobban igazodva. A meglévs tanyaudvarok is jeldlve vannak a Szabdlyozasi
Terven. A hatalyos terv teljes felllvizsgalatakor a mez6gazdasagi (egyben tanyas)
teleplilésrészek szabdlyozdsanak felllvizsgalata is meg fog torténni.
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Kisszallas kozség a varoskoérnyéki
telepiilésegyiittesek Ovezete
tekintetében Tompa
vonzaskorzetébe tartozik, Kelebia
kozséggel egyiitt.

A Megyeterv értelmében:
,vdaroskérnyéki teleplilésegylittesek:
a megye vdrosainak és a vdros
térségéhez tartozo olyan
telepiiléseknek az egyiittese, amely
kézponti vdrosdnak, esetenként a
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telepiilésegyiittes mds
telepiiléseinek intézményeit,
kézlekedési és kézmihdldzatait,
valamint  kereskedelmi és szolgdltatéo Ilétesitményeit,
telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossdga is haszndlja.”
Az 6vezeti tervlap magyarazata kozli: ,,a megye egyes varoskoérnyékeihez tartozé terileteket
a terv a jarasi beosztas szem el6tt tartdsaval gy alakitja ki, hogy azok a lehetd legteljesebben
a varosok tényleges szomszédsagait fedjék le, teljeskortien, de atfedések nélkil. A beosztas
nem kizardlagos érvényli az egyes intézmények ellatasi korzetét tekintve, azokat az érintett
onkormanyzatok az adott szakteriilet sajatossagainak megfelel6en eltér6 mddon is
megallapithatjak”.

Nem elhanyagolhaté Kiskunhalas varos hatdsa sem a koézség életében (iskoldk,
munkahelyek, kereskedelmi-rekreacios szolgaltatasok), s6t jobban érvényesiil, mint Tompa
varos kozpontképz6 hatasa. A két varos tavolsagra is kozel azonos Kisszallastol. Mivel a
Megyeterv ezen 6vezet tekintetében semmilyen konkrét elGirast vagy rendezési feladatot
nem foganatosit igy csak jelen aldatamaszté6 munkarészben keriil szerepeltetésre.

RATECM MACT
BACSALMASI

munkahelyeit mds, a

Gazdasagi, innovacios fejlesztési térségek
A Megyeterv 6. § (2)-(3) bekezdése
gazdasagi, innovacios fejlesztési térségeket
jelol ki, amelyek tertiletén bellil a
kereskedelmi szolgaltaté teriletegységeken
(Gksz) sajatos épitési ovezetek jeldlhetSk ki. A\
A sajatos Gksz oOvezetekben a kornyék /"
lakossaganak, intézményeinek zavarasa MA Kisszallas 4
nélkil az OTEK 2. mellékletében ’ 4
meghatdrozottnal az  épitési  telek —%
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%- — A
kal nagyobb, az épitési telek legkisebb A \
z6ldfelillete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb  MELYKUT \
lehet.

Kunfehérté s

-

-

\
Balotaszllas \
\
\

LY

TOMPA - \

A telepuléstervben kijelolt Gksz épitési y W
Ovezetekbe tartozé telkek esetében a
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meglévd beépitettség sehol sem kozeliti meg az épitési dvezetre elGirt felsé hatarértéket. A
legintenzivebben beépitett telek esetében sem, ami 742/4 hrsz-u ingatlan. Beépitettség 36%,
maximalis beépithetfség: 50 %, ami az adott telek esetében még tobb mint brutté 4000 m2
bévitési lehetdséget ad. igy ezen lehetSséggel nem él a K6zség a tervmaddositas sordn.

Kisszallas a ,,Gazdasagi innovacids fejlesztési térségek” tekintetében a Kotott palyas gazdasagi
teriilet 6vezetében is érintett. Az Ovezetben a barnamezGs, vagy a telepiilés beépitett
terliletéhez csatlakozé teriletrészen, a m(ikodé vasutallomas felvételi éplletének kijaratatol
a telek bejaratdig a legrovidebb gyalogos megkozelitési uton mérve legfeljebb 500 m-es
tavolsagon belil alkalmazhaté a mar emlitett sajatos Gksz ovezet.

A 150-es szamu vasutvonal és az 53. szamu ut kozotti teriileten kijelolt gazdasagi teriiletek

(Gksz) beletartoznak a fent emlitett 500 m-es kérzetbe. Mind a meglévé felvételi épiilet,

mind a tervezett vasuti megallo tekintetében. A teriileten l1évé telkek beépitettsége
azonban itt sem indokolja a kiilonleges 6vezet alkalmazasat.

A Megyeterv évezeti tervlapja a kétott pdlyds gazdasdgi teriilet 6vezetében ugyanazokat a
teriiletfoltokat dllapitia meg Kisszdllds igazgatdsi teriiletén, mint kiilénleges eszk6zdkkel
fejlesztendé teriilet 6vezetében.

A Megyeterv 8. § (1) bekezdése értelmében
Kisszallds  érintett  teriiletein  beliil . Balotaszallas
létrehozhatd  kiilonleges napelempark ' ;
elhelyezésére szolgalé teriilet a kovetkez6k
szerint:

»A napelempark elhelyezésére szolgdld

A ) e Kisszallas

kiilonleges ovezet a megye telepliléseinek a :
telepulésrendezési tervében a 3/25. ,c“'
mellékleten kijel6lt teriletrészen belil _ '{,
fekv6é terlletegységeken alkalmazhatd, )

beépitésre szant teriileten az OTEK 24. § (2)
bekezdés g) pontja szerint, vagy legfeljebb
10 AK értéki mez6gazdasagi, vagy
felhagyott kiilteriileti, korabban beépitett teriileten az OTEK 30/B. § (2) bekezdés c) pontjanak
megfelel6en. Az 5 MW-nal nagyobb névleges teljesitGképességli napelempark ezen belil
telepitési tanulmanyterv alapjan alakithaté ki.”

Az Ovezetet a vonatkozd megyei tervlap olyan mddon tiinteti fel, hogy abba csak az
erGgazdalkodasi térségek nem tartoznak bele. Megjegyzendd, hogy a Megyeterv szerkezeti
tervlapja Kisszallas kozség igazgatasi teriiletére nem is irdnyoz el6 tervezett, 5 MW-nal
nagyobb naperémiivet.

L r £
S VIFLIT Sepr
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Ennek alapjan nem Kkeriil kijelolésre napelempark elhelyezésére szolgalo teriilet jelen

eljarasban.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség
-

Kisszallas igazgatasi terllete az
Ovezetbe tartozik, mert adottsagai
miatt a vizmegtarto vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez6gazdalkodas
elterjesztése kimagasldéan fontos
cél. A teleplilésfejlesztési
koncepciéban és integralt
telepilésfejlesztési  stratégiaban
szerepeltetni kell a kapcsolddo
intézkedéseket. Nagyrészt a
Homokhdtsdg terlletén érvényes
ez az el6iras, ahol a sajatos
talajszerkezet és a klimaviszonyok
miatt az aszalyossag jelensége a
Palfai-féle aszalyossdgi indexszel
kimutathatdan a sokéves orszdgos
atlagnal Iényegesen

nagyobb mértékben

Forras: NATéER
Készilt az allami a

Kisszalldas telepulésfejlesztési

jelentkezik.
dokumentumainak ezutdn sorra kerul6 felllvizsgalata sordn vizsgdlni kell a térségi 6vezetre
vonatkozo célok teljesiilését.
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A Megyeterv, Kisszallas Kozigazgatasi Teriiletét nem érint6 ovezeti tervlapjai
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3/19. Altalanos turisztikai fejlesztés 6vezete:

3/20. A pusztai turizmusfejlesztés 6vezete:
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3/21. Pincefalvak 6vezete:
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3/24. Naturpark terllet 6vezete:
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A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
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2. helyszin

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT
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Hatalyos szabdlyozas
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3. helyszin

Hatdlyos TSZT
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Hatalyos szabdlyozas
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1000 m

Tervezett szabalyozas
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4. helyszin

Hatdlyos TSZT

Tervezett TSZT
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Hatalyos szabdlyozas

Tervezett szabalyozas
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Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv médositasahoz

Kisszallds K6zség Onkormanyzata az aldbbiak szerint mddositja a kézség 161/2007. (XI. 29.) K.t.
szdmu hatarozatdval jévahagyott Telepiilésszerkezeti tervét:

A Telepiilésszerkezeti Terv T1-es tervlapja jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint médosul.

Felel6s: Rozsnyai Attila polgarmester
Hataridé: hatalyba Iépést kdovetSen folyamatos

1. melléklet a .../2023. (...) nkormanyzati hatarozathoz (T-1 tervlap egységes szerkezetben a
tervezett valtoztatasokkal, kilon pdf fajlban a megfelel lathatdsag érdekében)
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HESZ modositas tervezete (IJR-ben szerkesztve)

Kisszallas Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .../2023 (...) 65nkormanyzati

----

Kisszallds Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontja, valamint az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetések lefolytatasat kovetében a kdvetkezGket rendeli el:

1.8

-----

HESZ) 1. szdmuU mellékletének a helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

2.8

A HESZ 2. szamu mellékletének a helyébe jelen rendelet 2. szamu melléklete 1ép.

3.8

A HESZ 2.§ (1) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:
,d) épitési hely teriilete”

4.8

A HESZ 6.§-a az alabbi (7) bekezdéssel és annak a) — f) pontjaival egésziil ki:

(5) Vt-4 jelli épitési 6vezetben

a) elhelyezhetd rendeltetés: dltaldnos eldirdsok szerint

b) beépités maodja: szabadon dlld, a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési hely teriiletét figyelembe
véve

c) beépitettség: az épitési telek teriiletének maximum 40%-a

d) épitménymagassdg: Uj épitmény esetében maximum 7,5 m. Meglévé épitmény dtalakitdsa
esetén az épitménymagassdg névelése nem megengedett.

e) kialakithaté minimdlis telekméret: 1000 m2.

f) eléirt zéldfeliilet: telekteriilet minimum 25%-a
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5.8
A HESZ 17.§ (3) bekezdés az aldbbi e) ponttal egésziil ki:
,e) Ondllé évezetbe nem sorolt, de az SZ-1 és SZ-2 Szabdlyozdsi Terveken jelélt kiszolgdld vagy
lakéutak”

6.8
A HESZ 17.§-a az aldbbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
,(8) Beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriileteken magdnutak létesitheték. A magdnut
telkének legkisebb szélessége 3 m kell legyen.”

7.8
A HESZ az alabbi 23/A. §-al, annak (1) — (3) bekezdéseivel és alpontjaival egésziil ki:

,Kiilénleges, beépitésre nem szdnt terliletek
23/A.§ (1) A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek haszndlatuk szerint az aldbbi
Ovezetekre tagozddnak:
a) Kh jelii — felhagyott hulladéklerakok évezete
b) Ktg jeli — telepiilésgazddlkoddsi 6vezet
(2) A Kh jelli 6vezetben éplilet elhelyezése tilos.
(3) A Ktg jelli 6vezetben a vizszolgdltatds épitményei helyezheték el az aldbbi feltételekkel:
a) beépités maodja: szabadon dllé
b) beépitettség: a telek teriiletéenek maximum 2%-a
c) épitménymagassdg uj épitmény esetében: 4,5 m, ami technoldgiai sziikség esetén
vdltozhat
d) kialakithato minimdlis telekméret: 500 m2.
e) eléirt zéldfeliilet: telekteriilet minimum 25%-a”

8.§
Hatalyat veszti a HESZ 9.§ (7) bekezdése és annak alpontjai.
Hatalyat veszti a HESZ 10.§ (1) bekezdésének d) pontja.
Hatalyat veszti a HESZ 14.§-a.

9.§
Jelen rendelet a kihirdetését kévetd ...napon |ép hatalyba.

1. szédmu melléklet a .../2023. (... ...) rendelethez (SZ-1/I és SZ-1/I1, SZ-1/Ill terviap -kiil6n
fdjlban)

2. szamu melléklet a .../2023. (... ...) rendelethez (SZ-2 terv-kiilén fajlban)
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