Kisszallas Kdzség Onkorméanyzat Képviseld-testllete 14/2007. (XI. 30.) énkorméanyzati rendelete

-----

Kisszallas Kozség Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo
maodositott 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv.) 6. (3) a) alapjan biztositott jogkdrében a
kovetkezo helyi €pitési szabalyokat allapitja meg:

ARENDELET HATALYA
1.8
(1) E rendelet Kisszallas kdzigazgatasi terletére terjed Ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni
¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka)
valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hat6sagi engedélyt adni e rendelet és a hozza tartoz6 alabbi
szabalyozasi tervek szerint lehet:

a) Igazgatasi teriilet 3 db szelvénybdl allo M=1:9000-es méretaranyt SZ-1/1., SZ-1/11., SZ-1/111.

az 1. melléklet szerint,
b)  Belteriilet 1 db szelvénybdl allo6 M=1:4000-es méretaranyt SZ-2 a 2. melléklet szerint.

(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos teIepUIésrendezé§i és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: az OTEK), valamint
egyeb jogszabalyok és a hatosagi elirdsok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2.8

(1) Az alabbi kotelezd szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és
modositasaval valtozhatnak:

a)  beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési 6vezeti besorolasa,

b)  beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,

c)  kozteruletek (utak) szabalyozasa

(2) Az alabbi iranyadd szabalyozéasi elemek az Ovezeti elirasok betartasaval, a szomszédsagi

illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkozd dontés figyelembevételével hatosagi eljarasban

modosithatok, pontosithatok, kiegészithetok:

a) telekhatar,

b)  védésavok, védoéteriiletek, telepitési tavolsagok meghatarozasa (az illetékes szakhatdsag
hozzéjarulasaval).

C)  javasolt telekhatar

d) javasolt megsziintetd jel

(3) A meglévé telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetekre eldirtaktol, de (1)) telket alakitani,
(telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet és 1) beépités is csak az
ovezeti eldirasok szerint engedhetd.



(4) A korabbi szabalyok szerint kialakitott, illetve hasznalatbavételi ill. fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd épiilet szerkezetei és nyildsai adottsagnak tekinthetdk, amelyeket 0j épitési munkanal
figyelembe kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(5) Az 6vezeti Osszesitot a 3. melléklet tartalmazza.

(6) A beépitési mintakat a 4. melléklet tartalmazza.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Epitésiigyi engedélyezéssel kapcsolatos altalanos eléirasok

3.8

(1) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbdzhet, de épitmény csak az épitést
lehetove tevo telekrészen helyezhet6 el.

(2) Epitési 6vezeti hatar és telekhatar beépitésre szant teriileten nem kiilonbozhet.
(3)
(4)

(5) Uj banyateriilet a szakhatosagi (természet és tajvédelem, foldiigy stb.) figyelembevételével (Ma-
1) és (Eg) teriileten létesithetd.

(6) (Lf-1) ¢és (Lf-3*) ovezetek kivételével az épitési helyen belill az épitmények tetszélegesen
elhelyezhetdk, kotelez6 épitési vonal nincs.

(7) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani, védétertiilet
kijelolés érdekében a beépitésre szant teriilet értelemszeriien ndvelhetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
4.8

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznélatuk szerint az alébbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoterilet

aa) Falusias lakotertilet
b)  \egyes teriilet

ba) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi terilet

ca) Kereskedelmi szolgaltaté terilet

cb) Ipari terulet
d)  Kulonleges terilet

da) (Ksp) Sportteriilet

db) (Ksz) Szabadid6s teriilet

dc) (Kt) Temet6



dd) (KK) Kegyeleti park
de) (Kh) Lezart hulladéklerakd
df) (Km) Mezégazdasagi iizem

(2) A kozségi parkolasi rendelet jovahagyasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi vonatkozik:

Az ¢épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten tulajdonosi hozzajarulas mellett szakhatosagi
allasfoglalds és a kozmiivek nyilatkozata figyelembevételével akkor helyezhetd el gépkocsi, ha a
telken igazolt modon:

a) ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhato

b)  amar meglévo épiilet, illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetové.

(3) Az épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kozmiivesités, a
koziizeml ivovizhalozat kiépitéséig ideiglenesen: a furt kutas ivovizellatas-, a szennyvizhalozat
kiépitéséig a szigetelt, zart medencés gyiijtés megengedett.

(4) Beépitettség mértékere és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az Gvezetre
megadottaktdl a beépitettség ndvelésével nem jaro6 atalakitasnal.

(5) Terepszint alatti 6nallo 1étesitmény az épitési helyen beliil a gazdasagi tertilet kivételével csak
foldtakarasban novényzettel fedve valdsithaté meg.

(6) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2) Ovezet
kivételével a teriiletfelhasznalasra eléirt altalanos eldirasok tartandok.

(7) Gazdasagi teriilet kivételével nyulvanyos telek nem alakithato.

(8) A mellékleten az dvezetet leiro kiegészitd jel az adott teriiletre vonatkozodan az alabbiakat tdblazat
tartalmazza:

Teruletfelhasznalés jele Beépitési mod max beépitettség %
Max épitménymag (m) min telekteriilet (m?)

Falusias lakéteriilet

5.8

(1) Falusias lakoteriileten az épitési ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhet6:

a) lakoépiilet,

b)  kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato épiilet,

C)  szallashely szolgaltaté épiilet,

d)  kézmiiipari épiilet,

e)  mez6 és erdogazdasagi -a teriilet alaprendeltetését nem zavard- iizemi ¢€s tarold épitmény,

(2) Az (1) bekezdés szerintiek 1 épiiletben helyezhetdk el, a lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas lehet, a
haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek 6nallé épiiletbe is.

(3) A falusias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi épitési
ovezetekre tagolodik:

a)  (Lf-1) Kialakult beépités

b) (Lf-2) Kozeptelkes beépités

c)  (Lf-3) Nagytelkes beépités

d)  (Lf-4) lkres beépités



(4) (Lf-1) Kialakult beépités épitési dvezete:

a)  Kialakithato telek szélessége min. 14 m, max. 28 m, teriilete min. 550 m?

b)  Beépitési mod: kialakult allapot, az alabbiak figyelembevételével:
ba) Kotelez6 épitési vonal az oldalhatar, amelyt6l 1 m-es ugynevezett csurgastavolsag tarthato.
bb) Oldalkert: az épitési 6vezetben eldirt épitménymagassaggal egyez0d, de legalabb 3 m.

C)  Beépitettség: max. 30 %,

d) Epitménymagassag: max. 4,5 m

e)  Zoldfelillet min 60%

(5) (Lf-2) Kozéptelkes beepités épitési dvezete
a)  Kialakithato telek szélessége: min. 14 m, teriilete: min. 550 m?
b)  Beépitési mod: oldalhataron allé az alabbiak figyelembevételével:
ba) eldkert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
bb) hatsokert: 35 m-nél mélyebb teleknél 6 m. 35 m-nél révidebb teleknél 0,5 m. A szomszédos
telek fel¢ tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii biztositasaval.
C)  Beépitettség: max. 30 %,
d) Epitménymagassag: max. 4,5 m
e)  Zoldfelilet min 60 %

(6) (Lf-3) Nagytelkes beépités épitési dvezete
a)  Kialakithato telek szélessége min. 14 m, teriilete min. 1000 m?
b)  Beépitési mod: oldalhataron allé az alabbiak figyelembevételével:
ba) elékert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
bb) (Lf-3*) &vezetben kotelezd épitési vonal az oldalhatar, amelytél 1m-es ugynevezett
csurgastavolsag tarthato.
C)  Beépitettség max. 30 %,
d) Epitménymagassag max. 4,5 m,
e)  Zoldfelilet min. 60 %.

(7) (Lt-4) Ikres beépités €pitési Ovezete:

a)  Kialakithato telek szélessége min. 14 m, teriilete min. 900 m?

b)  Beépitési mod: ikres, az épitési 6vezetben kialakult elékert méretek betartasaval
C)  Beépitettség max. 30 %,

d) Epitménymagassag max. 4,5 m,

e)  Zoldfelilet min. 60 %.

Telepuléskozpont vegyes tertilet

6.8
(1) Atelepuléskdzpont vegyes teriilet a kdzség szorosan vett teleplléskdzponti beépitésének tertlete.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a)  (Vt-1) intézményi épitési dvezet

b)  (Vt-2) f6téri épitési Gvezet

c)  (Vt-3) és (Vt-3*) kdzségkdzponti épitési Ovezet

(3) (Vt-1) intezményi épitesi Ovezet.

a) Az dvezeti eloirasok figyelembevételével:
aa) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, és az azokat kiszolgalo 1étesitmény,
ab) iroda, miiterem,



ac) szolgalati lakas,
ad) sportépitmény elhelyezhetd.
b)  Kialakithato telek teriilete min. 550 m>
c)  Beépités mddja: kialakult allapot
d)  Beépitettség agazati eldirasok szerint, de max. 30 %,
e)  Epitménymagassag max. 7,5m,
f)  Zoldfelilet min 20 %.

(4) (Vt-2) fotéri épitési Gvezet.
a) Az dvezeti elbirasok figyelembevételével:
aa) lakoépiilet,
ab) iroda,
ac) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ae) sportépitmény,
af) kézmiipari épiilet elhelyezhetd.
b)  Kialakithato telek min 14 m széles, teriilete min. 550m?
c)  Telkenként egy épiilet helyezhet6 el, amennyiben csak lakas van a telken egy tovabbi max. 3,6
m-es épitménymagassagu hdztartassal kapcsolatos épiilet épithetd.
d) A beépités modja zartsoru,
e)  Beépitettség max. 50 %,
f)  Epitménymagassag max. 9 m
g) Zoldfeliilet min. 10 %.

(5) (Vt-3) kdzségkdzponti épitési dvezet.
a) Az ovezeti elirasok figyelembevételével:
aa) iroda,
ab) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ad) sportépitmény,
ae) kézmiipari épiilet elhelyezhetd.
b)  Kialakithato telek min. 14 m széles, teriilete min 550m?
C) A beépités modja oldalhataron allo,
d)  Beépitettség max. 30 %,
e) Epitménymagassag max. 7,5 m,
f)  Zoldfeliilet min. 10 %.

(6) (Vt-3*) épitési tvezet.

a) elhelyezheto rendeltetés: altalanos eldirasok szerint

b)  Kialakithato telek min. 12 m széles, teriilete min 150 m?
C)  Abeépités modja: kialakult allapot

d)  Beépitettség max. 60 %,

e)  Epitménymagassag max. 5,5 m,

f)  Zoldfelilet min. 10 %.

Gazdasagi teruletek
7.8

(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek soroltak.



(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, ipari tertilet.

(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithaté kozutakra vonatkozo eldirasok:
aa) szabalyozasi sz¢lesség min. 14,0 m,
ab) min. 12 m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal.

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet
8.8

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a kozség nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
éptiletekkel beépitett, illetve beépithetd teriilete.

(2) A teriileten az 6vezeti elirdsok figyelembevételével elhelyezhetd:

a) mindenfajta nem jelents zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az azokhoz
kapcsolddo szocialis ellatés es szorakoztatas épitménye,

b)  szolgalati lakas,

C) iroda,

d)  parkolohaz, tizemanyagtolto.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a)  (Gksz-1) altalanos épitési dvezet
b)  (Gksz-2) lakoteriilettel hataros épitési vezet

(4) (Gksz-1) altalanos épitesi ovezet.

a) Kialakithat6 telek min. 900 m

b)  Beépités szabadonalld, legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti oldal-, el6-,
¢és hatso kerttel,

C)  Beépitettség max. 40 %,

d) Epitménymagassag max. 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat, de kémény
max. 20 m,

e)  Zoldfelilet min 20 %.

(5) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités €pitési dvezete.’
a) Kialakithat6 telek min. 900 m
b)  Beépités zartsoru a telepitési tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozas egyidejii biztositasaval.
ba) elékert: nincs az alabbiak figyelembevételével: ha az adott telket tartalmazo
témboldalnyi hosszUsagu utcaszakaszt egyseges beépitési vonal jellemzi, a kialakult
beépitési vonal tartando,
bb) oldalkert, hatsokert nincs
Cc)  Beépitettség max. 50%,
d) Epitménymagassag max. 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat, de kémény
max. 20 m,
e)  Zoldfeliilet min 20 %,
f)  Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre el6irtak tartandok,
g) (Gksz-2*) 0&vezetben telekalakitas Kkivételével épitési munka csak kornyezetvédelmi
szakhatosagi kozremiikddéssel engedélyezhetd.

Ipari tertlet

9.8



(1) Az ipari teriilet termelé gazdasagi tevékenységi ¢és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az Ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:

a) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotddo ellatasi
intézmények,

b)  gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas,

C) az agazati el6irasoknak megfelel energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi- és tavkozlési
kozmiivek, valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetdk.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

a) (Gip-1) majorsagi épitési dvezet,

b) (Gip-2) telepulésgazdalkodasi épitési Ovezet,

c) (Gip-3) Egyéb ipari tertleti épitési dvezet.

d) (Gip-4) Egyéb ipari teriilet nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenység céljara

(4) (Gip-1) majorsagi épitési Gvezet eldirasai:
a) elhelyezheto:
aa) szolgalati lakas
ab) iroda
ac) lizemanyagtoltd
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu allattartas
épitményeit is.
b)  kialakithato telek min. 900 m*
C)  beépités modja szabadon allo,
d)  beépitettség max. 30 %,
e) ¢épitménymagassag max. 7,5 m, ami technologiai sziikségszeriiségbdl valtozhat,
f) a kozmivesitettség szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével hatarozandd meg,
g) zoldfelilet min. 40 %, telekhatar mentén legalabb egy fasor kotelezo fasitassal,
h)  az Ovezet kialakult allapot szerinti lakasain épitési munka a meglévé tanyara vonatkozo
szabalyok szerint lehetséges,
i)  (Gip-1)* jelt épitési 6vezet hatara az 0t kisajatitas hatara szerint értelemszertien modosul.

(5) (Gip-2) telepulésgazdalkodasi epitési Ovezet elbirasai:

a) elhelyezheto a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes 1étesitmény,
b)  kialakithaté 0j telek min. 300 m*

C)  beépités modja szabadon allo,

d) beépitettség max. 50 %o,

e) ¢épitménymagassag max. 4,5 m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl valtozhat,
f)  zoldfeliilet min. 40 %.

(6) (Gip-3) Egyéb ipari terileti épitési tvezet.
a) az altalanos eldirasok szerinti épitmények elhelyezhetok,
b) kialakithatd telek min. 1.000 m?
C)  beépités zartsoru a telepitési tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozas egyidejii biztositasaval:
ca) eldkert: nincs az alabbiak figyelembevételével: ha az adott telket tartalmazd tomboldal
hosszlisag utcaszakaszt egységes beépitési vonal jellemzi, a kialakult beépitési vonal
tartando.
cb) oldalkert, hatsokert nincs,
d) beépitettség max. 50 %,
e) épitménymagassag max. 7,5 m,



f)  zoldfelllet 25 %,
g) a beiiltetési kotelezettségii telekrészben novényzeten kiviil legfeljebb 1élegzé feliiletii
utburkolat helyezheto el.

(7) (Gip-4) Egyéb ipari teriilet nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenység céljara

a) az altalanos el6irasok szerinti épitmények eclhelyezhetok, kivéve a jelents zavard hatasu
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmények.

b)  kialakithaté telek: min 2000 m?

C)  beépitési mod: szabadon allo
ca) elokert: a Szabalyozasi Terven beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészekkel

megegyez0 szélességl

cb) oldalkert, hatsokert: altalanos eldirasok szerint

d)  beépitettség: max 40%.

e) ¢épitménymagassag: Uj épitmény épitése esetén 6 m. Meglévé épitmény atalakitasa, bovitése
soran az épitménymagassag ndvelése nem megengedett

f)  minimalis zoldfeliilet: 25%

Kulonleges teriletek
10. 8

(1) Kulonleges tertletek épitési Gvezetei az alabbiak:
a)  (Ksp) Sportteriiletek

b)  (Kt) Temet6

c) (Kk) Kegyeleti parkok

d)  (Kh) Hulladéklerako

e) (Ksz) Szabadidés tertilet

f)  (Km) Mezégazdasagi iizem

Sportterulet
11.8

(1) (Ksp) Sportteriiletek a kdzség sport-, szabadidds-, pihenés-, €s a testedzés céljara szolgalo
tertiletek.

(2) A teriileten sportépitmény és szocialis helyiségei az alaprendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(3) Beépitettseg max. 10 %.
(4) Epitménymagassag min. 3,5 m, max. 10,5 m
(5) Zoldfeliilet min. 40 %
(6) Beépités modja szabadonallo.
Temet6
12. 8

(1) (Kt) Temeto a szabalyozasi tervben lehatarolt.



(2) A teriileten ravatalozd, kapolna ¢és siremlék, valamint a temetd miikodéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) A temet6k keritéssel hatarolandok.

(4) Hatalyon kival helyezve

(5) Hatalyon kivul helyezve

(6) Uj parcellazasnal el6fasitas sziikséges.
(7) Zosldfeliilet min. 60 %.

(8) Beépitettség max. 20 %.

Kegyeleti parkok
13. 8
(1) (Kk) Kegyeleti parkok a szabalyozasi tervben lehataroltak.
(2) A teriiletek keritéssel korbehatarolando.
(3) Aterliletek a sirjelek megtartasa mellett kertépitészeti eszk6zokkel rendezendé.

(4) Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

Hulladéklerakok
14. §

(Kh) lezart szilard hulladékleraké (076/1-2 hrsz) és folyékony letirit6 (0878 hrsz) a kornyezetvédelmi
feliilvizsgalat szerinti hatdsagi engedély szerint kezelendo.

Szabadidds teriilet
15. 8§

(1) (Ksz) szabadidés teriileten elhelyezhetd: kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet, k6zosségi, szorakoztato, kulturalis épiilet, sportépitmény, egészségiigyi, szocialis
épllet.
(2) Telek min 600 m?
(3) Beépites modja szabadonallo.
(4) Beepitettség max. 20 %.
(5) Epitménymagassag max. 7,5 m.

(6) Zoldfeliilet min. 20 %.

Mezogazdasagi iizem



15/A. 8

(1) A teriileten az eldirasok figyelembevételével

a) szolgalati lakas,

b) iroda, szocialis ellatas épuletei,

c) raktarozéas épitményei,

d)  kereskedelmi, szolgéaltaté épilet,

e) mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodé épitmények elhelyezhetok.

(2) Telek tertilete min. 1.500 m?

(3) Beépités mddja szabadonallo.

(4) Epitménymagassag max. 7,5 m, a silé magassaga max. 35 m.
(5) Zoldfeltlet min. 40 %.

KISSZALLAS BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE

VONATKOZO ELOIRASOK
16. 8§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a)  kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek,

b)  zoldteriiletek,

c)  erdéteriiletek,

d) mezb6gazdasagi teriiletek,

e)  vizgazdalkodasi terlletek.

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges kozmiivek
kiépitése és a hulladékkezelés megoldésa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriletek
17.8

(1) A kozlekedeési-, hirk6zlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jarddk ¢és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmi vasutak
tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26. (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak dvezete,

b)  (KOu-2) kdzségi gyiijtd-, és lakéutak dvezete,

c) (KOu-3) egyéb utak dvezete,

d)  (KOK) vasuti dvezet.

(4) A (KOu-1) orszagos f6- és mellékutak dvezete.
a)  Ovezetbe tartoznak:
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aa) 53.sz. Solt Tompa féut

ab) 55. sz. Baja-Szeged fout

ac) 5416.]. Kisszallas-Janoshalma 6sszeko6t6 ut (Felszabadulas u.)
b)  gépjarmi forgalomra min 6 m-es burkolati szélesség alakitando,
C)  belteriileten kétoldali jarda alakitando,
d)  Dbel- és kiilteriileten forgalmi adatok alapjan kerékparuat alakitando,
e) tervezett szabalyozasi szélesség min 30 m, illetve a kialakult allapot.

(5) (KOu-2) kozségi gyiijtd-, és lakoutcdk Svezete. Szabalyozasi szélessége min. 12,0 m, illetve a
kialakult helyzet.

(6) (KOu-3) egyéb utak dvezete szabalyozasi szélessége min: 6,0 m.

(7) (KOK) vasiti 6vezet. Az 6vezetbe a MAV vonal hatalyos teriilete tartozik, ahol vasuti kozlekedési
1étesitmények helyezhetdk el.

Zoldteruletek

18. 8

(1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolddnak:
a) (Z-1) Kozponti park 6vezet,

b)  (Z-2) Lakéteriileti kozpark dvezet,

C)  (Z-3) Védelmi jellegii zoldteriilet Gvezet.

(2) A (Z-1) kozségkozponti park Gvezet a kozségi szintii zoldfeliileti ellatas Gvezete, amelyet a

telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

a) az Ovezetben sétat, pihenbhely, jatszohely, pihenést szolgaldo koztéri berendezések
elhelyezhetdk.

b)  nem helyezhetd el sportpalya €s nem a teriilet hasznalatabol jelentkez6 igények kiszolgalasat
biztosito egyéb épitmeny.

c) teriiletrendezés csak kornyezetrendezési terv alapjan torténhet.

d)  burkolatépités, feltjitas soran a kiselemes térburkolatokat kell alkalmazni.

e)  Ontozoéhalozat kiépitése sziikséges.

f)  utcabutorok, koztéri berendezések, hirdetéberendezések csak az adott tér egészére készitett
komplex - a teriilet gyalogos jarmiiforgalmi, kertépitészeti, zoldfeliileti javaslatait tartalmazo -
kornyezetrendezési terv alapjan helyezhetd el.

(3) (Z-2) Lakoteriileti kozpark ovezet. A zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol 6nallo telekalakitas nélkiil
a sportolassal, szabadidés tevékenységgel kapcsolatos zoldteriileten megengedett épiiletek és
létesitmények elhelyezhetdk.

(4) (Z-3) Védelmi jellegti zoldteriilet 6vezet.

a) az Ovezet fasitando zoldteriilet,

b) az 6vezet mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott telkei kertmtivelésben tarthatok.
Mezogazdasagi és erdoteriilet kozos eléirasai

18/A. 8

(1) Az 6vezethatar mentén nem kotelezo a telket megosztani.
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(2) A telek beépitheté része a vonatkozé ovezeti eldiras szerint jelolendd ki. A megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke az dvezethatar altal elmetszett telekrészre szamitando, azaz
mintha a telek megosztott lenne.

(3) Ha megosztasra keril a telek az 6vezethatar mentén a maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.

(4) A miivelési agak figyelembevételével kiilonboz6 Gvezetbe tartozo telek is kialakithaté.

Erdoteriilet
19. 8

(1) Az erdd céljara szolgalo teriilet a szabalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az erdétorvény
rendelkezesei is alkalmazni kell.

(2) Az (Eg) gazdasagi erd6ovezet elsddlegesen az erdégazdalkodas céljaira szolgalo tertilet.

a) a terilet hatira a mezOgazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszeriien valtozik,

b) a teriileten az erd6-, és vadgazdalkodashoz kapcsolodd iizemviteli épiiletek az altalanos
el6irasok szerint helyezhetdk el,

c)

©)

(4) Az erdoéteriiletek altal kozrezart meglévo tanyara a rendelet 21. § (1) b) bd) pontjaban szerepld
helyi szabalyok szerinti épités engedélyezhetd.

Mezogazdasagi teriilet
20. §

(1) Mezdgazdasagi teriiletbe sorolt a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési-, és kozmi, valamint az egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezbgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan az dvezeti terv szerint:
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4)

b)  kertes mez6gazdasagi teriilet (MK) Ovezetbe tartozik.

(3) A kialakult beépitettség mértékéig a meglévo épiiletek atépithetok.

(4) A tertilet gyep, legeld, rét és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein épitmények nem
helyezhetdk el. Kivételt a természeti kutatast szolgald, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények- a
kiilon eldirasok szerinti koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot szolgald épitmények képeznek.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeti eléirasai:
21. 8
(1) (Ma-1) altalanos ovezet eldirasai.

a) Az ovezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
aa) mezogazdasagi épitmények
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ab) mezdgazdasaghoz kapcsolodo gazdasagi épitmények
ac) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények
b)  az Ovezetben e rendelet 21. (1) aa) -ac) szerintiek az alabbiak figyelembevételével helyezhetok
el:
ba) telek min. 1.500 m*
bb) beépitettség max. 3 %,
bc) épitménymagassag: lako - vagy tanyaépiilet esetében max. 5 m, egyéb épitmények esetében
max. 7,5 m, ami technolégiai szlikségszertiségbdl ndvelheto.
bd) Az SZ-1 jelii Szabalyozasi Terv tervlapjain jelolt tanyas telkeken a maximalis beépitettség
lakd-, és gazdasagi épitményekre egyiittesen 4%, de legfeljebb 180 m2, épitési helynek a
kialakult beépitést kell tekinteni.
C) Az Gvezetben szennyviztisztito, épitési tormeléklerako, gyepmesteri telep és hulladékudvar
elhelyezésének elvi lehetdsége a szakhatdsagi allasfoglalasok figyelembevételével megvan.

)
©)
Kertes mezogazdasagi teriilet eléirasai
22. 8

(MK) kertovezetben novénytermesztéshez kapcsolodo épitmények az altalanos eléirasok szerint
elhelyezhetok, egyéb épitmény nem épitheto.

Vizgazdalkodasi teriletek
23. 8

(V) jellel abrazolt vizgazdalkodasi teriiletre:

a) azaltalanos rendelkezések vonatkoznak,

b) a Koroséri csatorna, mint allami csatorna menti 50 m-es tavolsagon beliil épitési munka
természetvédelmi-, viziigyi- és kdrnyezetvédelmi szakhatdsagi kozremiikodéssel végezhetd.

KOZTERULETEK ELOIRASAI
24. 8

(1) A kozteriiletek lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt terliletfelhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Koztertletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitasi eldirasok az egyes Gvezeti, illetve épitési
Ovezeti leirasban megtalalhatok.

(3) Kozteriileten 0j létesitményt elhelyezni, meglévét atépiteni vagy hasznélatban tartani a
kozteriilethasznalatra vonatkoz6 kiilon 6nkormanyzati rendelet, a jelen rendelet Gvezeti eldirdsainak
egylittes figyelembevételével és az igénybe vett teriiletekért jard dijfizetés mellett lehet.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

Régeészeti ertékek védelme
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25. 8

a)  Régészeti lelohelyekre az altalanos el6irasok érvényesek,
b)  Hatalyon kiviil helyezve,

C)  Anyilvantartott lel6helyeket a 7. melléklet tartalmazza.

d)  Hatalyon kiviil helyezve,

e)  Hatalyon kiviil helyezve,

Orszagos jelentoségii telepiilési értékvédelem
26. 8
Az orszagos védettségli kornyezeti elemeket a 6. melléklet tartalmazza.

27. 8

Természetvédelem
28. 8

Orszéagos természet €s tajvédelem alatt az Ovezeti terven jelolt ,,ex lege” és természeti teriiletek
tartoznak, a természeti teriiletek védettsége a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.

Kornyezetvédelem
29. 8

(1) A jogszabalyban eldirt zajvédelmi hatarértékek alkalmazasanal a kovetkezok szerint kell eljarni.
a)  érzékeny teriiletbe tartozo ovezetek:
aa) kiilonleges teriilet: Ksp,Kt, Kk, Ksz dvezetei,
ab) zoldtertiletek (Z-1), (Z-2) 6vezetei,
ac)
ad)
b)  atlagos érzékenységii teriiletek:
ba) lakoterillet valamennyi Ovezete
bb) telepuléskdzpont vegyes terilet valamennyi 6vezete
bc) kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-2) dvezete
bd) zoldteriiletek (Z-3) Gvezete
be) mezdgazdasagi teriilet: Ma és Mk Gvezetei
bf) erdégazdasagi teriilet Eg 6vezete
C)  nem érzékeny teriiletek:
ca) kereskedelmi szolgéltato tertilet (Gksz-1) 6vezete
cb) ipari gazdasagi teriilet dvezeteli

(2) A jogszabalyban eldirt levegdtisztasag-védelemi hatarértékek alkalmazasanal a kovetkezOk
szerint kell eljarni:
a)  Okologiai hatarértékek biztositando:
aa) minden legalabb 500 ha nagysagt erddteriileten,
ab) kuldnleges tertilet Ksz dvezeteben.
b)  egészségiigyi hatarérték biztositando a (2) bekezdés a) pontjan kiviili valamennyi teriileten.

(3) A vizvédelem érdekében:
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Atmeneti megoldasként a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig csak szigorGan vizzard
szennyvizgyljté-tarold épithetd. A szennyviz rendszeres szallitdsat igazolni kell. A
szennyvizcsatorna halézat megépitését kovetéen az ingatlanokat be kell kotni a
szennyvizcsatorna halézatba.

A beépitett teriiletektdl tavol esd, a gazdasagosan nem csatornazhatd, laza, szétszort beépitési
teriileteken, tanydk és egyediil allo épiiletek, épiiletegyiittesek szennyvizkezelési modja
talaymechanikai szakvéleményre alapozva hatdrozand6 meg.

A felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriild
szennyezett vizek esetében vizsgalni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezo
komponensek nem okozzék-e a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat.
Amelyek rontjak az aktudlis vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitas utan lehet bevezetni
a vizekbe.

VEDETT ES VEDTERULETEK ELOIRASAI

30. §

(1) A védett teriiletek Gvezeti elbirasai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények védOsavjait a szabalyozasi €és dvezeti terv ,,véddteriilet hatara”
jellel abrazolja. A védoteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatdsdg hozzdjarulasaval
lehetséges:

a)

b)

d)

e)

vizligyi kozvetlen védéteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekb6l az épités korlatozott:
aa) allami csatornaknal partéltél 10 m szabadon hagyando, allando épiilet min. 15 m-re,
ab) tarsulati csatornanal partéltél: 4 m szabadon hagyando, allando épiilet min.10 m-re.
kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott Gvezet, épitési dvezet szerinti beépités csak
kozitkezeldi hozzéjaruldssal lehetséges:
ba) orszagos foutak tengelyétol: 100-100 m,
bb) orszagos mellékut tengelyétol: 50-50 m,
bc) vasutvonal tengelyétél: 50-50 m.
tdvvezeték haldzati energiaellatd és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd szabvanynak
megfelelden:
ca) foldgaz tavvezeték: (NA 150) 60 -63 bar 20 -20 m
cb) elektromos tavvezeték: 120 kV 13 -13 m
20-35kV5-5m
cc) vizmiikutak - hatosagi el6irasok szerint
kozmiivek véddtavolsagai:
da) vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
db) gazvezeték MSZ 7048 szerint
szennyviztisztito telep védoteriilete: 150 m.

(3) A szabalyozasi terven lehatarolt ,,Belvizzel veszélyeztetett teriileteken a huzamos emberi
tartézkodasra szolgalo épiiletrész foldszinti padloszintje a csatlakozo rendezett terep szintjéhez képest
legalabb 50 cm-rel magasabban épiiljon. Terepszint alatti épiiletszint nem épithetd.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT

BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK
31.§
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(1) Jelen rendeletben foglaltak megvaldsitasa érdekében Kisszallas Kozség Képviselé-testllete az
alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a)
b)

kozutlejegyzések,
beultetési kotelezettség.

(2) Helyi kozut céljara a szabalyozasi terv szerinti telekrészek lejegyezhetok.

(3) Beliltetési kotelezettség a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkozik.

ZARORENDELKEZESEK

32. 8

(1) Jelen rendelet 2008. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a)

b)

d)
€)
f)
9)

h)

)
K)

iroda: Jellemzden informaciok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal,
adminisztracio, kutatés, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas stb.) kapcsolatos tevékenység céljara
szolgald helyiség, épiilet, 1étesitmény)

kialakult allapot: az épitési Ovezeti elGirasoktol kiilonboz6, a korabbi szabalyoknak
megfelelden kialakult beépités, amelyet az ingatlannyilvantartas hitelesit.

kornyezetrendezési terv: A kornyezeti kapcsolatok tisztazasara, az épitett 6rokség €s a
telepiiléskép védelme érdekében késziild miiszaki terv, amelyet kozlekedési és 6rokségvédelmi
szakhat6sagi kozremiikodéssel az épitésiigyi hatosag hagy jova. Magassagi adatokat tartalmazo
legalabb m=1:500 méretaranyu kozmiivekkel egyeztetett helyszinrajzot és a sziikséges egyéb
miiszaki terveken és leirasokon tartalmazza:

ca) a kozlekedés és a parkolas teriileteit, burkolatokat,

cb) a telekbejarokat,

cc) koztéri alkotasokat,

cd) hirdet6berendezéseket,

ce) utcabutorokat,

cf) a meglévé megtartandoé és telepitendd novényzetet,

cg) kozmiivek elhelyezkedését,

ch) koz és diszvilagitas megoldasat.

ci) a felszin feletti és alatti miitargyakat

meglévo épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb mint 10
éve hasznalatba vett épiilet

miiterem: miivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd épiilet

haztartassal kapcsolatos épullet: nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tlizeldanyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, géré, csiir, pajta és mas
tarold) allattarto épiiletek, jarmii tarol6 (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.), mithely
hézagosan zartsoru beépités: az oldalhataron allo és a zartsort beépités kozotti atmenetet
képezd, altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott épiiletekbdl allo
beépitési méd

homlokzatmagassag szamitasi mintait az 5. melléklet tartalmazza

kézmiiipari épiilet: jelentosebb foglalkoztatdsi létszammal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgalo (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozas folytatasara alkalmas épitmény
kerti épitmeny: hinta, homokozd, névénytamasz, a pihenést és jatékot szolgaldo miitargy, a
terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

Tanya épiilet: Kiilteriileti fekvésli ingatlanon allo, e rendelet hatalybalépésekor az
ingatlannyilvantartasban ,,tanya” megnevezéssel szerepld épiilet.
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I)  szallashely szolgaltatd épulet: kizarolag vagy tilnyomorészt atmeneti otthon (szallas) céljara
szolgald szobaegységeket, valamint kdzos vagy egyéni hasznalati helyiségeket tartalmazo
¢épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocialis otthon, panzio, szalloda...stb)

m)  szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznald-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6nallé telek
nem tartozhat.

(3) Rendelkezéseit a hatalyba Iépését kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet kihirdetésével egyidejlileg a kozség helyi épitési szabalyaira vonatkozo
15/2001.(X1.29.) és a 8/2002.(I11.8.) rendeletek hatalyukat vesztik.
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