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Előzmények 

Kisszállás Község Településrendezési Terve legutóbbi alkalommal a 2021-es évben került 

módosításra, melynek keretében megtörtént a hatályos Bács-Kiskun megyei Területrendezési 

Tervvel való összhang megteremtése, valamint a tervi állomány (Településszerkezeti Terv, 

Szabályozási Tervek) digitális alaptérképre történő átdolgozása. 

Kisszállás Község Önkormányzata a belterületi 970 helyrajzi számú ingatlanon (vízmű) 

telekmegosztást tervez. Az ingatlanon a vízmű kezelőépület és vízkivételi műtárgyak, a telek 

déli felén pedig a közcélú foglalkoztatás keretében művelt kert található. Ez utóbbi 

területrész – telken belüli kerítéssel is lehatárolt, 681 m2 – kerülne önálló ingatlanként 

kialakításra. 

A hatályos Szabályozási Terv alapján a telekmegosztás nem lehetséges, mivel az ingatlan 

falusias lakóterületi övezetben található, ahol a minimális telekméret 1.000 m2. 

Az ingatlan a tavalyi tervmódosítás alkalmával rajzi feldolgozásból eredő tervhiba miatt nem 

került ipari építési övezetbe a Szabályozási Terven. A Településszerkezeti Terven már ipari 

területfelhasználással van feltüntetve. Továbbá már, az alapterv készítésekor (2007) is Gip-

2 jelű építési övezetbe tatozott a településrendezési eszközökön. 

A telekmegosztáshoz tehát a Szabályozási Terv módosítása szükséges, melynek keretében a 

970 helyrajzi számú ingatlan „Gip-2” jelű településgazdálkodási építési övezetbe kerülne 

átsorolásra, a jelenlegi „Lf-3*” jelű építési övezetből. 

 

A módosítási eljárás ismertetése 

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Eljárási rendelet) 69.§ (1) bekezdése alapján az SZ-2 jelű Szabályozási Terv 

módosítása rövid eljárás keretében történik. 

A korábbi településrendezési eljárási szabályok alapján megalkotott partnerségi rendelet, a 

településfejlesztéssel és településrendezéssel, a települési arculati kézikönyvvel és a 

településképi rendelettel összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (IV. 3.) 

önkormányzati rendelet a szeptemberi képviselő-testületi ülésen hatályon kívül helyezésre 

került, egyúttal elfogadásra került az Eljárási rendelet szabályaihoz igazodó új, helyi  

partnerségi egyeztetés szabályait tartalmazó rendelet.  
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Kisszállás Község településtervi és településképpel kapcsolatos dokumentumainak helyi 

partnerségi egyeztetéséről szóló 19/2022 (IX.30.) rendelet 5.§ (1) bekezdésének b) pontja 

alapján a Szabályozási terv jelen módosítása esetén a Partnerek a tervmódosítás leírásának 

közzétételétől számított 7 napon belül tehetnek véleményeket, észrevételeket a 

módosítással kapcsolatban. 

Jelen tervleírás Kisszállás Község honlapjára is feltöltésre kerül és a fenti határidőn belül 

véleményezhető.  

Tekintettel arra, hogy az Eljárási rendelet 75.§-a alapján a helyi partnerségi egyeztetés 

önkormányzati rendeletben történő szabályozása önkéntes és szabadon meghatározható, 

ezért a tervmódosításokkal kapcsolatos tájékoztatás ezentúl csak a Polgármesteri Hivatal 

hirdetőtábláján és a község honlapján történik. 

 

A módosítási helyszín bemutatása 

A tervezési terület a hatályos Településszerkezeti Terven (T-1 jelű tervlap részlet) 
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Az érintett 970 helyrajzi számú ingatlan és környezete a nagyfelbontású műholdképen  

 

 

 

A hatályos alaptérképen 
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A tervezett telekalakítás vizsgálata a településrendezési követelmények és a Helyi Építési 
Szabályzat szempontjából 
 
A 970 helyrajzi számú ingatlan jelenleg 3001,5 m2 (alaptérképen mérve). A Szabályozási Terv 
módosításával az ingatlan Gip-2 jelű településgazdálkodási építési övezetbe kerülne. A HÉSZ 
ezen építési övezetének előírásai változatlan formában maradnak.  
 
Építési övezeti paraméterek (Gip-2): 
beépítés módja:    szabadon álló 
legnagyobb beépíthetőség:   telekterület 50%-a 
legnagyobb építménymagasság:  4,5 m 
legkisebb zöldfelület:   telekterület 40%-a 
kialakítható új telek:    min. 300m2 
 

Telekalakítás utáni állapot 
 
Mindkét rendeltetés (vízmű) és a kertgazdálkodás is a gazdasági-ipari területen belül 
folytatható. 
 

Vízmű telep ingatlan  Közcélú foglalkoztatás kertje 

beépítés módja:   szabadon álló   szabadon álló (sátor átalakítással) 
beépítettség   4%    0% 
építménymagasság  3 m (kezelőépület)  2 m (sátrak) 
minimális zöldfelület  megfelel   megfelel 
telekméret   2319,7 m2   681,6 m2 
 
Megjegyzés: A kezelőépülettől délre található műtárgy és az új telekhatár közt legalább 2,25 
m szabad távolságnak kell lennie. (Ez minimális oldalkert méret, ami az előírt 
építménymagasság fele.) A keletkező másik telken a fólia sátrak és az új telekhatár közt szintén 
szükséges 2,25 m szabad távolságot kell tartani. Tehát a telken belüli drótkerítés áthelyezése 
szükséges 1,35 m-el, valamint a három fólia sátor legszélső (északi) keretállásait meg kell 
szüntetni, vagy a sátrak déli oldalára helyezni. Az oldalkertben ugyanis semmilyen építmény 
vagy műtárgy nem állhat. (OTÉK)  
 
A telek beépített területébe a fóliasátor nem számít bele az OTÉK fogalommeghatározása 
alapján. A fóliasátor a hátsókertben állhat, a szomszédos telekhatároktól előírt 1,5 m-es 
távolság mindenhol adott. A vízmű telep saroktelek marad ott csak előkert és oldalkert van. 
 
Mindkét telekrész (vízmű telep, kert) külön kapubejáróval rendelkezik, így építési teleknek 
minősülnek a telekalakítás után is. 
 
A telekalakítás tehát minimális átalakítással szabályosan lefolytatható. 
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A meglévő állapotot és tervezett telekhatárt a következő felmérési helyszínrajz szemlélteti 
 

 
 
 
 
 
 
 
Közművek 
 
A vízmű telep összközműves, de a kert telekrész is külön villamos bekötéssel rendelkezik, 
vízvétel is biztosított. A rendeltetésekhez szükséges közművek tehát adottak. 
 
Környezetvédelem 
 
A telekmegosztás után egyik telken sem tervezett építési beruházás. A vízműtelep érvényes 
vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkezik, kapacitás bővítés nem várható. 
Környezetvédelmi szempontból, tehát nem történik változás a szabályozási terv 
módosításával. 
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Hatályos szabályozás: 

 
 

Tervezett szabályozás: 
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HÉSZ módosítás tervezete (IJR-ben szerkesztve) 

Kisszállás Község Önkormányzata Képviselő-testületének …/2022 (...) önkormányzati 
rendelete a helyi építési szabályokról szóló 14/2007. (XI. 30.) rendelet módosításáról 

Kisszállás Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontja, valamint az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet rövid eljárása szerinti egyeztetés szereplői véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

1. § 

A helyi építési szabályokról szóló 14/2007. (XI. 30.) önkormányzati rendelet 2. számú 
mellékletének a helyébe jelen rendelet 1. számú melléklete lép. 

 

2. § 

Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
1. számú melléklet a …/2022. (… …) rendelethez (SZ-2 terv részlete) 

 
 


