KIVONAT

Késziilt: Kisszallas K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2022, aprilis 28-i iilésének

jegyzokonyvébol.

(Kihagyva a kihagyandokat)

79/2022. (IV.28.) OK

HATAROZAT

A Telepiilésszerkezeti terv médositasarol

Kisszallas Kozség Onkorméanyzata az alabbiak szerint
modositja a kozség 161/2007. (XI. 29.) K.t. szamu
hatarozatdval jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét, a
tervleiras és a rajzi mellékletek tekintetében:

A Telepiilésszerkezeti Terv leirasa helyébe jelen hataro-
zat 1.melléklete 1ép.

A Telepiilésszerkezeti Terv T2-es tervlapja hatalyat veszti,
a Tl-es tervlap helyébe jelen hatarozat 2. szamu
melléklete kertil.

Hatdridd: hatdlyba 1épést kévetéen folyamatos
Felelds: polgarmester
Ertesiil: eljardsban részt vevé véleményezd hatosagok

/ Rozsnyai Attila sk. /
polgarmester

A kivonat hiteléiil:

\.‘ / Csiszar Csaba sk. /
| jegyz0

/ Lukacs Tamas /
hatdsagi ligyintézé



1. Melléklet a 79/2022. (IV.28.) OK hatérozathoz
TELEPULESSZERKEEZETI TERV LEIRASA

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A telepiilésszerkezet alakitdsa és a teriiletfelhaszndlas tdvlati mdédjanak meghatirozasa a
tervezett tertileti elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

A Telepiilésszerkezeti Terv teriiletfelhasznalasi egységei Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tv. és Bdcs-Kiskun Megye
Kizgyiilésének Bdcs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervérol szolo 7/2020. (VIL 8.)
rendeletéhez (tovabbiakban egyiitt: Teriileti Tervek) igazodnak és az azokban foglalt
eldirasoknak megfelelnek. A k6zség kozigazgatasi teriiletének pontos megoszlasat a leiras végén
talalhato teriileti mérleg tartalmazza.

A Teriileti tervek infrastrukturalis fejlesztései kozill az M9 gyorsforgalmi 1t és az 53. szamu
f6ut mentén tervezett kerékparut érinti a kozséget. A telepiilésszerkezeti terv mindkettot
tartalmazza.

A Telepiilésszerkezeti Terv a Teriileti Tervek Gvezeti tervlapjait és az azokhoz kapcsol6do
eloirasokat is figyelembe veszi.

BELTERULETI HATAR

A kozség belteriilete a beépitéssel szoros dsszefiiggésben alakult ki. A meglévo beltertileti hatar
kiterjesztése nem tervezett. A kiilteriileti majorok és Ujfalu, belteriiletbe vonas nélkiil
beépitésre szant teriiletek maradnak.

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatasi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbdl az alabbi teriiletfelhasznalasi
kategoriakba sorolt.

Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznalatuk szerint:
Lakotertiletek

Vegyes teriiletek

Gazdasagi tertiletek

Kiilonleges teriiletek

Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
(OTEK)altal el6irt modon épitési Svezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:

Kozlekedési teriiletek
Zoldteriiletek
Erdogazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi tertiletek
Vizgazdalkodési teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK



Lakodteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakoteriilet a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznalasi
kategoria. A teriileten beliil nem csak lakas, hanem kozosségi vagy vallalkozasi jellegl €piiletek
is elhelyezhetOk, ha azok a lakdteriiletre nézve nem zavarédak.

Lakoteriileti szintteriileti mutat6: max 0,5

Kiilteriileti lakdsépitések
Kisszallas kilteriiletének keleti részén jellemzden tanyas telepiilésszerkezet alakult ki. A
meglévd tanyatelkek egyedileg keriilnek a szabalyozasra a Helyi Epitési Szabalyzatban.

Telepiiléskozpontvegyesteriiletek

A jellemzben telepiiléskdzponti funkcidkat hordozo -intézményeket tartalmazo- teriiletek
soroltak telepiiléskbzpont vegyes teriiletbe.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet szintteriileti slirlisége: max 2,4.

Meglévd Dbeépitésben 06nallo lakdtelkek is vegyes terilletbe tartoznak. A ,vegyes”
felhasznalasbol kovetkezden a teriileten onélldan lakdépiiletek is elhelyezhetdk.

Gazdasagiteriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletek és azok
feltaro belsé ithaldzata sorolt.

A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltaté és ipari teriilet kiilonithetd el.

Kereskedelmi szolgdltato teriiletbe tartoznak a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi célu teriiletek.
A kereskedelmi szolgaltato terlilet szintteriileti stirlisége: max 2,0.

Ipari teriiletbe a kiilterileti -nagylétszami allattartd épitmények elhelyezését is lehetoveé tevod
majorok és a telepiilésgazdasagi (gazfogadd, vizmii stb) telephelyek tartoznak, valamint egy€b
ipari rendeltetést tartalmazo ingatlanok tartoznak.

Az ipari teriilet szintteriileti stiriisége: max 1,5.

Kiilonlegesteriiletek

Uj beépitésben kiilonleges teriilet a Képolnatd térségében javasolt szabadidés teriilet. A
termalkutakat a szerkezeti terv tartalmazza, de azok megnyitasanak bizonytalan idétavlata miatt
kornyezetiikben a teriilet-felhasznalasi valtast nem tartalmaz.

Tovabbi kiilonleges teriiletek a sportteriilet, a temetd teriilet, a kegyeleti parkok, és a
rekultivaland6 hulladéklerakok.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldfeliileti rendszer

Kisszallas belteriiletének zoldfetiileti rendszerét az alabbi jellemz6 elemek alkotjak:
- Kozségkozponti telepiilésszerkezeti értékii k6zparkok
- Koztertileti fasitasok, fasorok
- torténeti kastélypark-részletek

Erdéteriiletek
A kiiltertilet keleti részén jelentds az erddsiiltség. A domborzati és terméhelyi viszonyokbol itt



tovabbi erddsitések varhatok.

A mez6gazdasagi teriilet és az erddteriilet kozotti ,atjaras™ a kiilteriileti szabalyozas soran
biztositando. A rendezési tervben jellemzben az Orszagos Erd6allomany Adattar alapjan
keriiltek lehatdrolasra az erdéteriiletek.

Mezoégazdasagi teriiletek

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhasznalasi teriiletbe tartozik a kiilteriilet jelentds
része, melyen a meglévé tanyaudvarok kivételével az altalanos épitésjogi szabalyozas van
érvényben.

Kertes teriiletbe a belteriileti vagy a belteriilettel kozvetleniil hataros kertek tartoznak.

Vizgazdalkodasi teriiletek
Kisszallas OTEK szerinti vizgazdalkodasi teriiletei a nyilt csatornék és partjaik.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem

A jelentdsebb Kiterjedésii természetvédelmi teriiletek elsdsorban a csatornak kozelében
talalhatok. A természetvédelmi és tijképvédelmi vonatkozast teriiletek lehatarolasa a
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgéltatasa alapjan tortént a rendezési eszk6zokon.

Miivi értékvédelem

A régészeti leldhelyek és a milemlékek orszagos védettséget élveznek.

Ezek teriileti lehatarolasa az 6rokségvédelmi hataskort gyakorld szakigazgatasi szervek
adatszolgaltatasa alapjan tortént.

KOZLEKEDES

A tervezett M9 gyorsforgalmi ut, 53. szam1 fouttol keletre esé nyomvonala elvi nyomvonalként
szerepel a Telepiilésszerkezeti Terven.

A 150-es szamu Budapest [Soroksar] — Kelebia vasutvonal térségi szerepe a Terlileti Terveken
nem valtozik, azonban a vonal felujitdsdhoz kapcsolodé ivkorrekcid —szerepel
Telepiilésszerkezeti Terven.

Kisszallas, 2022. aprilis



BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A teljes kbzigazgatasi terliletre vonatkoztatva:

JELENLEGI ALLAPOT

TERULETHASZNALAT TERULET ERTEK | AKTIVITAS
NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erd6k (gazdasagi. védelmi, kdzjoléti) 1956,51 9 17 608,59
Mez6gazdasagi (altalanos) 6706,65 3,7 24 814,61
Mezdgazdasagi (kertes) 30,14 5 150,7
zoldteriilet (3 ha alatt) 6,28 6 37,68
zdldterilet (3 ha felett) 11,7 8 93,6
Vizgazdalkodasi terllet 55,7 6 334,2
Vastit terilet 16,94 0,6 10,16
Kézlekedési (féutak) 53,84 0,5 26,92
Kozlekedési (mellékut, gyujtéut) 13,21 0,6 7,93
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kilénleges - Temetd terlilete 4,01 3 12,03
tféi::ﬁgtleges - egyéb helyi sajatossagokat hordozé 6,79 15 10,19
Kilénleges — hulladékkezeld, lerakd 9,03 0,1 0,9
Kilénleges — nagy kiterjedés(i sportolasi 1,98 3 5,94
Kulénleges mezdgazdasagi zemi 31,36 0,7 21,95
Ipari teriilet 38,7 04 15,48
Kereskedelmi - szolgaltaté terllet 119,93 0,4 47,97
Falusias lakéterilet 175,38 2,4 420,91
Telepiiléskdzpont vegyes terilet 8,85 0,5 4,43
OSSZESEN: 9247 43 624,19




TERVEZETT ALLAPOT

TERULETHASZNALAT TERULET ERTEK | AKTIVITAS
NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erd6k (gazdasagi. védelmi, kdzjoléti) 231317 9 20 818,53
Mezdgazdasagi (altalanos) 6349,47 3,7 23 493,04
Mezégazdasagi (kertes) 30,14 5 150,7
zoldteriilet (3 ha alatt) 6,28 6 37,68
zoldtertlet (3 ha 6sszefiiggd tertlet felett) 11,7 8 93,6
Vizgazdalkodasi teriilet 55,7 6 334,2
Vastlit teriilet 16,94 0,6 10,16
Koézlekedési (foutak) 53,84 0,5 26,92
Koézlekedési (mellékat, gyjtéat) 13,21 0,6 7,93
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kilénleges - Temeté teriilete 4,01 3 12,03
gilj_g?gleges - egyéb helyi sajatossagokat hordozo 6,79 15 10,19
Kilonleges — hulladékkezeld, lerakd 9,03 0,1 0,9
Kilonleges — nagy kiterjedés(i sportolasi 1,94 3 5,82
Kilénleges mezdgazdasagi Uzemi 31,36 0,7 21,95
Ipari tertilet 38,7 04 15,48
Kereskedelmi - szolgaltato terilet 120,23 0,4 48,09
Falusias lakoterilet 174,69 2,4 419,26
Telepliléskdzpont vegyes terllet 9,8 0,5 4,9
OSSZESEN: 9247 45 511,38




TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE

TERULETHASZNALAT TERULET (ha) | Arany (%)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erdék (gazdasagi) 2313,17 25,02
Mezégazdasagi (altalanos) 6349,77 68,67
Mezbgazdasagi (kertes) 30,14 0,32
zoldterilet (3 ha alatt) 6,28 0,07
zoldterilet (3 ha felett) 11,7 0,13
Vizgazdalkodasi terilet 55,7 0,6
Vasut terulet 16,94 0,18
Kozlekedési (féutak) 53,84 0,58
Kézlekedési (mellékut, gyjtéut) 13,21 0,14
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kilénleges - Temetd terilete 4,01 0,04
E?L?Q:eges - egyéb helyi sajatossagokat hordozé 6,79 0,07
Kulénleges — hulladékkezeld, lerakéd 9,03 1
Kilénleges — nagy kiterjedés( sportolasi 1,94 0,02
Kulénleges mezdgazdasagi lzemi 31,36 0,34
Ipari terllet 38,7 0,42
Kereskedelmi - szolgaltaté teriilet 120,23 1,3
Falusias lakoteriilet 174,69 1,89
teleplléskodzpont vegyes terlilet 9,8 0,11
Osszesen 9247 100




2. Melléklet a 79/2022. (IV.28.) OK hatarozathoz

A 79/2022. (IV.28,) OK hatérozat 2. szamii melléklete a T-1-es jelii terviap, mely a Kisszdllds

Kozség honlapjan érhetd el.



