
1 
 

 

 

 

 

 

KISSZÁLLÁS KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 2021. ÉVI RÉSZLEGES 
MÓDOSÍTÁSA 

(Teljes eljárás) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 

Kisszállás Község Önkormányzata 

2021. december 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 
 

Megrendelő:  Kisszállás Község Önkormányzata (6421 Kisszállás, Fő utca 28.) 
    Rozsnyai Attila polgármester 
 

 
 
 
Tervező:   Szabó József okl. településmérnök (TT 03-0445) 
    cím: 6449 Mélykút, Kistemplom utca 5. 
    elérhetőség: szaboj.foepitesz@gmail.com vagy +36 30 635 3086 
 

Főépítész:   Szilberhorn Erzsébet okl. építészmérnök 

 

Az alaptervet készítette:  Építészműhely Kft. 
    6000 Kecskemét, Wesselényi utca 1. 
    Szilberhorn Erzsébet TT1-03-105 
 

 

 

 

 

Tartalom: 

Fejezet          Oldalszám 

1. Előzmények, a módosítás leírása      3  
2. Tervezés indításához kapcsolódó adatszolgáltatások   6  
(Partnerségi egyeztetés eredménye, főépítészi feladatmeghatározás 
Előzetes tájékoztatási szakasz értékelése)    
3. Megalapozó vizsgálatok, alátámasztó javaslatok   29  
(Közlekedés, Vízügy, Tájrendezés)  
4. Hatályos településfejlesztési dokumentummal való összhang  41  
5. Országos területrendezési tervvel való összhang vizsgálata  41  
6. Hatályos megyei területrendezési tervvel való összhang vizsgálata 52  
7. Határozat tervezet a Településszerkezeti Terv módosításához  62 
8. Szabályozási koncepció       69  
9. HÉSZ tervezete        73 

 

 



3 
 

1. Előzmények, a módosítás leírása: 

2019. januárban hatályba lépett Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tv. (Országos Területrendezési Terv, továbbiakban: OTRT) 
2020. júliusában pedig elfogadásra került a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
7/2020. (VII. 8.) rendelete Bács-Kiskun megye Területrendezési Tervéről (továbbiakban: új 
Megyeterv) 

 
Fenti területi tervek szerkezeti tervlapjainak és övezeti tervlapjainak vizsgálatából 
megállapítható, hogy a bekövetkezett térszerkezeti változások Kisszállás Község 
Településrendezési Tervén is módosításokat indokolnak. 

A módosítási eljárás során továbbá az összes településrendezési eszköz, a teljes közigazgatási 
területen új alaptérképre kerül át. Ez több helyen módosításokat indokol, illetve több tervi 
hiányosság is megszüntetésre kerül. 

Az OTRT 91.§ (2) bekezdése alapján: A megyei területrendezési terv hatálya alá tartozó 
településrendezési eszközöket 2021. december 31-ig felülvizsgálni és szükség esetén 
módosítani kell. 

 

Az előzetes tájékoztatási szakaszban leírt településszerkezeti változások és HÉSZ 
pontosítások mellett konkrét, helyhez kötött vagy területileg jól lehatárolható módosítások 
is tervezettek. Ezek jellemzően a belterületi térséget érintik. Ezek területi elhelyezkedését 
az alábbi helyszínrajz mutatja. 
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Az előzetes tájékoztatási munkarész készítése óta az alábbiakban egészültek ki a fent leírt 
„helyhez kötött” módosítások: 

A 3. számú módosításnál a sportcsarnok telkén kívül az építési övezet a szomszédos ingatlanon 
is módosul, településközponti vegyes építési övezetre. Ennek indoka, hogy az orvosi rendelő 
bővítését tervezi Kisszállás Község Önkormányzata. 
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A módosítások kiegészülnek egy új, külterületi üggyel, sorszám szerint a 10. számúval. 

Lakossági indítványt megvizsgálva a 0602/3 helyrajzi számú ingatlan általános mezőgazdasági 
területből gazdasági kereskedelmi-szolgáltató területfelhasználásba kerül át.  

Az átsorolás iránti kérelmét az Ingatlan tulajdonosa az alábbiakkal indokolta: 
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2. Tervezés indításához kapcsolódó adatszolgáltatások 

A Partnerségi egyeztetés meghirdetésére Kisszállás Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
a partnerségi egyeztetés rendjéről szóló 8/2017. (IV. 3.) önkormányzati rendelete szerint került 
sor. A módosítással kapcsolatos előzetes tájékoztatás 2021. október 10-től volt elérhető a község 
honlapján, illetve papír alapon a Polgármesteri Hivatalban. 2021. október 18-án került 
megtartásara az első lakossági fórum. Írásos véleményeket 2021. október 26-én éjfélig lehetett 
benyújtani elektronikus, vagy papír alapú levélben vagy személyesen. A partnerségi egyeztetés 
keretében nem érkezett be kifogásoló észrevétel a tervanyaggal szemben.  

 
Kisszállás Polgármestere az előzetes tájékoztatási szakasz megindításával egyidőben írásban kért 
véleményt a környezet védelméért felelős közigazgatási szervektől arról, hogy a hatáskörükbe 
tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti 
hatás a Településrendezési eszközök tárgyi, részleges módosításából. 
 
Jelen módosítások kapcsán Kisszállás Község Önkormányzata nem tervezi lefolytatni az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet szerinti 
környezeti vizsgálatot, mert nem számol azzal, hogy a környezet állapotának számottevő 
romlását eredményezhetnék a változások. Ezen döntés indokolása, az „előzetes tájékoztatási 
szakasz értékelése” című fejezetben részletesen megtalálható, ahol a határidőben beérkezett 
államigazgatási, hivatali szervek állásfoglalása és az azokkal kapcsolatos tervezői értékelés 
olvasható.  
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FŐÉPÍTÉSZI FELADAT MEGHATÁROZÁS 
 

Kisszállás településrendezési eszközeinek módosításához (a 736/1 és 736/2 helyrajzi számú ingatlanok 
építési övezetét érintően) a tervezési cél és feladat alapján a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alábbi tartalmi elemeit kell a tervezési területet érintően kidolgozni. 
Eljr. 1. melléklete (A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei) alábbi tartalmai elemei 

 
I. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ (csak a módosítással érintett helyszínre) 
1.3. Területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
1.5.1. Településfejlesztési koncepcióval való összhang 
1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.15. Közlekedés a tervezési területet érintően 

 
II. HELYZETELEMZŐ ÉS HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 
 
Eljr.3. melléklete (Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei) alábbi tartalmai elemei 

3. 1. KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

11. 1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, 
lehatárolva 
az adott változás bemutatása) 
– a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 
– a javasolt módosítás és indoklása. 
 

12. 1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 
 

13. 1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

24. 3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
 

39. 7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
 

 
 

Szilberhorn Erzsébet 
mb. önkormányzati főépítész 
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Az előzetes tájékoztatási szakasz értékelése 

Ikt. szám/ 
Véleménye

ző szerv 

Vélemény érdemi megállapításai Megjegyzés 
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 Minden olyan esetben, ahol a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. tv. értelmében 
a közútkezelő hozzájárulása szükséges (pl. építmény építés, bővítés) kérjük, hogy 
Társaságunkat is vonják be az eljárásba. Az országos közút érintettségét a közúti 
közlekedésről szóló 1988. évi I. tv. 42/A.§ (1) bekezdése külterületen a közút 
tengelyétől számított 50 m-ben, autópálya, autóút és főútvonal esetében 100 m-
ben határozza meg. 

Az M9 gyorsforgalmi út tervezésének 
ütemezését a Nemzeti Fejlesztési 
Minisztérium a NIF Zrt. tájékoztatása alapján 
megadta. Az 54. és 53. számú főutak közti 
szakasz tervezésére vonatkozó szerződés ez év 
októberben kerül aláírásra. „A 
környezetvédelmi engedély megszerzésének 
tervezett időpontja 2023. I. negyedév.”  
Az 53. számú főúttól keletre húzódó szakasz – 
tervezésének és kivitelezésének bizonytalan 
időpontja miatt ezen nyomvonal „nagy távlati 
nyomvonalként fog szerepelni a 
településszerkezeti terven. 
 
Az utak védőtávolsága a terveken 
feltüntetésre kerül.  
A 53. számú főút menti kerékpárút 
nyomvonalát – mivel a Bács-Kiskun Megyei 
Területrendezési Terv szerkezeti tervlapja is 
tartalmazza – a rendezési terven szerepeltetni 
kell. 
A 2 m-es tűzpászta és szervízút sáv a HÉSZ-ben 
szabályozásra kerül.  
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Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 
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i Részletesen felsorolja a tervezés során figyelembe veendő környezetvédelmi 

vonatkozású szakági jogszabályokat. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja indokoltnak.  
Felhívja a figyelmet, hogy jelentősebb beruházások megkezdése előtt szükséges azok 
hatásainak vizsgálata a 314/2005. (XII. 25. ) Korm. rendelet szempontjából. 

A tájékoztatást tudomásul vettük. A község 
közigazgatási területét érintő 
nagyberuházások (pl. 150-es számú vasútvonal 
fejlesztése) tekintetében a környezetvédelmi 
vizsgálatok lefolytatása és a szükséges 
engedélyek beszerzése beruházói (állami) 
kompetencia.  
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Részletesen felsorolja a tervezés során figyelembe hatáskörébe tartozó szakági 
jogszabályokat. (levegő tisztaság, környezeti zaj és rezgésterhelés, ivóvíz minőség 
védelem, hulladékgazdálkodás) 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja indokoltnak.  
 

A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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 A módosításokat támogatja a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. tv. és a 

végrehajtásáról szóló 203/1998. (XII. 19.) Korm. rend. 19/A.§ és 19/B.§ 
figyelembevételével. 

A nagyközépnyomású fölgázszállító 
vezeték nyomvonala és biztonsági sávja a 
rajzi adatszolgáltatások alapján a terveken 
feltüntetésre kerül. 
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 Kisszállás Község Önkormányzata 
örökségvédelmi hatástanulmány 
elkészíttetését jelen módosítás keretében nem 
tervezi. Annak elsődleges célja a megyei 
területrendezési terveknek való megfeleltetés 
és a hatályos terv új alaptérképre történő 
átszerkesztése. Az örökségvédelmi 
hatástanulmány a terv teljes felülvizsgálatakor 
fog készülni.  (tervezett kezdés: 2022) 
Kisszállás Község Önkormányzata jelenleg nem 
tervez olyan beruházást, ahol előzetes 
régészeti dokumentáció (ERD) készítése 
előírás. 
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A tájékoztatásban leírt tervezési 
szempontok és Útügyi Műszaki előírások 
alapján készül a tervmódosítás.  
 
A 694/3 hrsz-ú ingatlan közútkapcsolata a 
tömbfeltárás megszüntetése után 
valóban nem biztosított, ezért a tervezett 
szabályozás az ingatlant telekalakításra 
javasolja, így az megszüntetésre egyben 
összevonásra kerülne a határos 
lakóingatlanokkal. 
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A NIF Zrt tájékoztatása (BP/0801/00429-
8/2021. számú levél tartalmazza) szerint az 
M9-es gyorsforgalmi út, 54-es és 53-as számú 
főutak közti szakaszának tervezése! kezdődik 
meg idén októberben. A szükséges 
környezetvédelmi engedély tervezett 
megszerzésének időpontja ezen szakaszra 
2023. I. negyedév. 
 
Az 53. számú főúttól keletre húzódó szakasz 
tervezésének ideje, ezáltal a pontos 
nyomvonal is, bizonytalan. Ezért ezen a 
szakaszon a gyorsforgalmi út nyomvonalához 
semmilyen szabályozás nem fog kötődni, 
csupán távlati nyomvonalként szerepel majd 
a településszerkezeti terven, megfelelve az új 
Megyetervnek. Így az érintett erdőkre sem 
lesz semmilyen közvetlen hatása jelenleg.  
Az 53. számú úttól nyugatra eső szakasz a 
közigazgatási területen nem keresztez és nem 
közelít meg meglévő erdőterületet. 
Továbbá mivel a gyorsforgalmi út 
nemzetgazdasági beruházás, ezért az ahhoz 
kapcsolódó bármilyen környezeti vizsgálat, 
hatástanulmány elkészítését beruházói 
(állami) hatáskörnek tartjuk. 
Összefoglalva környezeti vizsgálat jelen 
módosítás kertében nem fog készülni. 
Környezeti vizsgálat a rendezési terv teljes 
felülvizsgálatakor fog készülni (várható kezdés 
2022.) Kérjük ezen szakmai indoklás 
tudomásul vételét. 
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A településrendezési módosítása ellen termőföldvédelmi szempontból kifogást nem 
emel. 
Általános tájékoztatást ad a termőföld védelméről szóló CXXIX. tv. előírásairól. 
Művelési ágakra lebontva megadja a község földterületeinek átlagos aranykorona 
értékét. 
Földvédelmi szempontból nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat 
lefolytatását. 
  

A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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 A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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Környezeti vizsgálat lefolytatását az alábbi megjegyzésekkel nem tartja szükségesnek: A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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A nagyközépnyomású fölgázszállító 
vezeték nyomvonala és biztonsági sávja a 
rajzi adatszolgáltatások alapján a terveken 
feltüntetésre kerül. 
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Általános tájékoztatást ad a hatáskörébe tartozó vízügyi és vízvédelmi szakági 
jogszabályokról. Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja indokoltnak. 

A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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A tájékoztatást tudomásul vettük. 
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A HÉSZ környezetvédelmi előírásai - azon 
belül is a vízügyi érintettségű 29.§ (3) 
bekezdés - az alábbi előírással egészül ki: 
„A felszíni és a felszín alatti vizekbe 
közvetlenül vagy közvetetten bevezetésre 
kerülő szennyezett vizek esetében vizsgálni 
szükséges, hogy a bevezetésre tervezett 
szennyező komponensek nem okozzák-e a 
felszíni és a felszín alatti víz aktuális 
állapotának romlását. Amelyek rontják az 
aktuális vízállapotot, azokat csak a 
szükséges tisztítás után lehet bevezetni a 
vizekbe.” 
 
A belvízzel veszélyeztetett területeken az 
az alábbi előírás kerül a HÉSZ-be: 
„A szabályozási terven lehatárolt „Belvízzel 
veszélyeztetett területeken” a huzamos 
emberi tartózkodásra szolgáló épületrész 
földszinti padlószintje a csatlakozó 
rendezett terep szintjéhez képest legalább 
50 cm-rel magasabban épüljön. Terepszint 
alatti épületszint nem építhető.” 
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Tájékoztatást adott továbbá a vízjogi engedélyezési eljárások megváltozott 
folyamatáról és a vízkárelhárítással, vízkészlethasznosítással kapcsolatos 
jogszabályokról.  
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Tájékoztatást ad az ökológiai hálózatok – új Megyetervben lehatárolttól eltérő – 
területére vonatkozóan. Az ökológiai hálózatok és egyéb természet -és 
tájképvédelmi vonatkozású területek lehatárolását tartalmazó térinformatikai 
állományokat megküldi. 
Környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

A megküldött állományok a rendezési 
eszközökön ábrázolásra kerülnek. Az 
azokkal kapcsolatos településrendezési 
korlátozásokat a módosítás figyelembe 
veszi. 
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Az alábbi szakmai tájékoztatást és figyelemfelhívást tartalmazza az előzetes 
állásfoglalás: 
 

 

 

Az előzetes szakmai állásfoglalás alapján 
készül a véleményezési anyag. 
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27 
 

 
 

 
 
A fenti tájékoztatáson felül az eljárás általános szabályaira hívta fel a figyelmet. 
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Határidőben megküldött, de érdemi észrevételt nem tartalmazó, hozzájáruló vélemények 
 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság 
Tompa Város Önkormányzata (az eljárás további szakaszában nem kíván részt venni) 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (az eljárás további szakaszában nem kíván részt venni) 
Kiskunsági Víziközmű Szolgáltató Kft. 
FGSZ Földgázszállító Zrt. 
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3. Megalapozó vizsgálatok, alátámasztó javaslatok 

HATÁLYOS RENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Mivel jelen tervmódosítás a teljes közigazgatási területen generál változásokat így a hatályos 
rendezési eszközök jelen megalapozó és alátámasztó leírásban nem kerülnek külön 
megjelenítésre, vagy bemásolásra. A hatályos, teljes rendezési terv megtekinthető a Kisszállás 
község honlapján: a www.kisszallas.hu/onkormanyzat/rendezesi-terv linkre kattintva. 

KÖZLEKEDÉSI MUNKARÉSZ 

Jelen munkarész az e-ÚT 02.01.41 számú Útügyi Műszaki Előírás tartalma alapján készült, az 
abban szereplő munkarészek és iránymutatások Kisszállás településre és a konkrét tervezési 
feladatra történő aktualizálásával. 

A település tágabb térsége közlekedési kapcsolatainak vizsgálata: 
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A Bács-Kiskun Megyei Területrendezési Terv Szerkezeti Tervlapjának részlete alapján jól 
látható, hogy a térség közlekedés (közúti, vasúti) szempontjából is meghatározó csomópontja 
Kiskunhalas. 

 

A tervezett M9-es gyorsforgalmi út Kisszállás közigazgatási területén megközelítőleg K-NY-i 
irányban halad keresztül, északról elkerülve a belterületi lakóterületeket és Újfalú beépítésre 
szánt településrészét. 

A közigazgatási területet továbbá több, meglévő országos közlekedési hálózat is érinti. É-D-i 
irányban az 53. számú, közel K-NY-i irányban pedig az 55. számú fő közlekedési út halad át, 
melyek szintbeni körforgalmú csomópontja a belterülettől 2,1 km távolságban található. 

 

A Község Fő utcája egyben az 5416. számú országos közút. (Kisszállás – Jánoshalma térségi 
összekötő út) Belterületen és a meglévő belterület északi határától számított 1 km-es 
szakaszon aszfalt burkolattal ellátott, további szakaszán földút. (Jelentős szakaszát a tervezett 
M9-es gyorsforgalmi út rajztechnikai okokból kitakarja a megye szerkezeti tervlapján.) 
Belterületi szakaszán az 55. számú főút csatlakozásától a belterület északi határáig idén nyáron 
történt burkolatfelújítás.  

Az 55-ös számú főút mentén (Kisszállás közigazgatási területén a főút déli oldalán) a térségi 
kerékpárút már megépült. Annak nyomvonal a településrendezési eszközökön is „átkerül” a 
főút déli oldalára.  

A Megyei Területrendezési Terv az 53. számú főút mentén is térségi kerékpárút építését 
irányozza elő, mely a módosítás során ábrázolásra kerül a rendezési eszközökön. 

 

A közigazgatási területen megközelítőleg É-D irányban áthalad a 150-es számú Budapest 
(Soroksár) – Kelebia vasútvonal is. A vasútállomás meglévő felvételi épülete a központi 
belterülettől azonban távol helyezkedik el. A meglévő állomás épületet az 53-as számú fő 
közlekedési úttal az 54 318. számú közút köti össze.   

A közösségi közlekedés tekintetében, a vasútvonal és a vasútállomás közigazgatási területen 
belüli kedvezőtlen elhelyezkedése miatt az autóbuszforgalom a jelentősebb. A járatok 
jellemzően a főbb hivatásforgalmi (iskola, munkahely) irányokhoz – Kiskunhalas, Baja, Szeged 
– igazodnak.  

 

A belterületi településrészen a kerékpáros és gépjárműforgalom mindenhol azonos 
nyomvonalon folyik. Önálló kerékpárút vagy kerékpár és gyalogút nincs. 
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A település belső közlekedési hálózatának és létesítményeinek vizsgálata 

A belterületi településszerkezet a központi elhelyezkedésű tömböket leszámítva jellemzően 
derékszögű-hálós rendszerű a telepített falvakra jellemzően.  

Az átmenő forgalom a két fő közlekedési úton (53-as és 55-ös számú) történik. A településre 
érkező célforgalom jelentősebb része az 5416. számú országos közúton és annak belterületi 
szakaszán bonyolódik. Kisebb része a Kossuth utcát és az 53-as számú főutat összekötő ún. 
kápolnai úton történik, mely önkormányzati kezelésben van. Ez jellemzően a Kiskunhalas felől 
érkező célforgalom szempontjából jelentősebb. A település életében gyűjtőút szerepet tölt 
be, azonban annak kialakítása: burkolatszélesség, forgalomszabályozás, pályaszerkezet, 
padkakialakítás tekintetében nem felel meg egy gyűjtőút követelményeinek.  

A többi belterületi közút kiszolgáló és lakóút funkciót tölt be. 

A meglévő belterületi közterületek szabályozási szélessége, néhány utca kivételével jónak 
mondható. A meglévő közlekedési igényeket (megközelítés, parkolás) a szűkebb 
keresztmetszetű utcák (pl. Baba utca, Park utca) is biztosítani tudják.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A belterület közúthálózata (eltérő színnel a Fő utca és a belterülettel délről határos 55-ös főút) 
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A parkolás, gépjármű elhelyezés az intézmények esetében azok telkein vagy azok telkével 
határos közterületszakaszokon megoldott. A lakótömbök lazább, falusias jellegű beépítése 
pedig mindenhol lehetővé teszi a telken belüli gépjármű elhelyezést.  

A munkarész készítésének idejében, a községet is érintő 150-es számú vasútvonal 
korszerűsítésére irányuló beruházás, tervezési - engedélyezési fázisban van. A közigazgatási 
területen, az önkormányzati kezelésben lévő utakat érintően, jelenleg két szintbeni útátjáró 
üzemel az 1424+74 és az 1476+53 számú vasúti szelvényeknél. A vasútvonal felújításához 
kapcsolódóan egy új útátjáró létesül a vasút 1443+27 szelvényénél. (A meglévő állomás 
épülettől északra, a meglévő 0387/2 hrsz-ú önkormányzati közúthoz kapcsolódva.) 

 

 

A vasútvonal felújítása ugyanis a meglévő felvételi épülettől északra található ív korrekcióját 
is szükségessé teszi a távlati pályasebesség miatt. A vasútfelújításon dolgozó Tervezőcsoport 
2021. júliusi tájékoztatása alapján a meglévő állomáskörzet vágányai részben megmaradnak 
teherforgalom céljára, de az új átmenő fővágányok nyomvonala a korrekcióval érintett 
szakaszon eltér a jelenlegitől. (fenti ábra) Így a meglévő és megmaradó egyvágányú 
vasútvonal szakasz és az új átmenő fővágányok között egy elzárt, mezőgazdasági művelés alatt 
álló területrész alakul ki. Ezen terület megközelítését fogja biztosítani az új útátjáró, amelynek 
vasúti űrszelvényen kívül eső része önkormányzati kezelésbe kerül. Az útátjárók szakági 
engedélyezési tervei elkészültek, Kisszállás Község Önkormányzata a tervezett átjáró 
kialakításához támogató közútkezelői hozzájárulást adott, így az új átjáró a külterületi 
szabályozási terven megjelenítésre kerül.  
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A vasútvonal korszerűsítés végleges tervei, így a szükséges területkisajátítások pontos 
lehatárolása is, jelen dokumentáció készítésének időpontjában nem ismertek, így a 
Szabályozási Terven csak a tervezett útátjáró fog szerepelni. 

 

Kisszállás Község az e-ÚT 02.01.41 számú útügyi műszaki előírásban (2.1 fejezet) szereplő 
tervezési kategóriák tekintetében a „B” kategóriába tartozik. 

„B - Azon települések (városi státusz nélkül) melyeket érint jelenlegi vagy tervezett országos 
jelentőségű közlekedési hálózat”  

A műszaki előírás és a település besorolása alapján forgalmi tervezéssel jelen alátámasztó 
munkarész nem foglalkozik. A közeljövőben készülő teljesen új Településterv, szakági tervező 
által készített munkarészében lesz felülvizsgálva a község teljes közlekedési hálózata, így pl. a 
meglévő kápolnai út távlati szerepe, fejlesztési lehetőségei.  

 

Közlekedésfejlesztési javaslat 

(Tárgyi módosítások tekintetében) 

 

Az M9-es gyorsforgalmi út nyomvonala a Településszerkezeti terven ábrázolásra kerül. A 
gyorsforgalmi út meglévő és védendő beépítésre szánt területtől mért távolsága a 250 m-t 
mindenhol meghaladja. Az előzetes adatszolgáltatás alapján (NIF Zrt.) a nyomvonal 54-es és 
53-as számú főutak közti szakaszának csupán a tervezése! kezdődik meg a közeljövőben. A 
környezetvédelmi engedély megszerzésének tervezett időtartama (szintén csak erre a 
szakaszra) 2023. I. negyedév. Így a Településszerkezeti Terven is „megbontásra” kerül a 
nyomvonal, az 53-as számú főúttól keletre eső szakaszán „elvi nyomvonal” megnevezéssel a 
terv jelkulcsában. 

 

Az átmenő főutak (53-as, 55-ös) térségi szerepe várhatóan a jövőben sem változik. 

 

A Szerkezeti Terven egyéb mellékútként ábrázolásra kerül a 54 318. számú, jelenlegi 
vasútállomáshoz vezető út, hiszen a módosítás alapvető célja a területi tervekkel való 
összhang megteremtése. Megjegyzendő azonban, hogy annak jelenlegi szerepe a vasútvonal 
korszerűsítése után gyakorlatilag megszűnik. A személyforgalom számára új vasúti megálló 
létesül az 55-ös számú úttól délre. (Az új vasúti megálló és a hozzá vezető út végleges tervei 
még szintén nem ismertek.)  

 

Belterületet érintő konkrét módosítási ügyeknek az 1. számú és 6. számú ügy kivételével 
közlekedéssel kapcsolatos vonzata nincs. Azok célja a meglévő beépítéshez és 
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rendeltetésekhez igazodó szabályozás létrehozása. Az ingatlanok megközelítése mindenhol 
megoldott, új bejáró az országos és helyi közutak telkén nem tervezett. Új rendeltetések 
elhelyezése nem tervezett, így a parkolási igények is változatlanok maradnak. 

 

Az 1. szám ügynél az Orgona utca (Csap utcától nyugatra eső szakasza) szélességének 
növelését irányozza elő a Szabályozási Terv a 0894/7 helyrajzi számú ingatlan keleti 
nyúlványának közterületi szabályozásával. Ezen területrész a valóságban is az itt meglévő 
lakóépület és a mezőgazdasági épületek megközelítését szolgálja. Az út ezen szakasza jelenleg 
zúzott kővel borított. A tervezett szabályozással, útépítés esetén megfelelő burkolatszélesség 
alakítható ki, valamint az út további tartozékai (padka, csapadék szikkasztó árok) is 
biztonsággal kialakíthatók. A szabályozást indokolja, hogy a meglévő gázvezeték egy szakasza 
is a 0894/7 hrsz-ú ingatlanra esik. 

 

 

A 6. számú ügynél a Jókai, Malom, Május 1 és Vetőmag utcák által határolt tömbben a 
tervezett tömbfeltárás megszüntetésre kerül. A 694/3 hrsz-ú ingatlan így közterületkapcsolat 
nélkül marad. A tervezett szabályozás az ingatlan területét javasolt telekalakítással 
beolvasztásra javasolja a 695, 696, 698 hrsz-ú ingatlanok területébe. 
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VÍZÜGY, VÍZVÉDELEM 

 

Kisszállás Község az Alsó-Tisza vízgyűjtő területéhez tartozik. Az Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi 
Igazgatóság (ATIVIZIG) részletes előzetes adatszolgáltatásában megküldte a kezelésében 
található csatornák nyomvonalát térinformatikai állományban és topográfiai térképen is. Az 
adatszolgáltatás a belvízzel veszélyeztetett területek lehatárolását is tartalmazta.  

 

Kisszállás teljes közigazgatási területe vízminőség védelmi területbe tartozik a 9/2019. (VI. 14.) 
MvM rendelet alapján.  

 

Belvízveszélyes területekként a tervezett rendezési eszközökön csak a belvízzel közepesen és 
erősen veszélyeztetett területek kerülnek lehatárolásra. Ezen területek kiterjedése az új 
Megyeterv övezeti tervlapjának (rendszeresen belvízjárta térség) lehatárolásával azonos.   

 

Belvízzel közepesen és erősen veszélyeztetett településrészek: 

 

Az érintett területeken, Újfalu településrész beépítésre szánt lakóterületeinek (már meglévő 
építési övezetek) kivételével csak beépítésre nem szánt területek találhatók.  
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Az ATIVIZIG kezelésében lévő csatornahálózatok Kisszálláson 
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A meglévő csatornák partéle mentén biztosítandó védősávokról a hatályos HÉSZ már 
rendelkezik. 

A vízvédelem érdekében a HÉSZ környezetvédelmi előírásai – 29.§ (3) bekezdés – az alábbi 
ponttal egészül ki: 

 
„A felszíni és a felszín alatti vizekbe közvetlenül vagy közvetetten bevezetésre kerülő 
szennyezett vizek esetében vizsgálni szükséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyező 
komponensek nem okozzák-e a felszíni és a felszín alatti víz aktuális állapotának romlását. 
Amelyek rontják az aktuális vízállapotot, azokat csak a szükséges tisztítás után lehet bevezetni 
a vizekbe.” 
 

A belvízzel veszélyeztetett területek védelme érdekében pedig a meglévő védőterületekre 
vonatkozó előírások egészülnek ki az alábbi új bekezdéssel: 

„A szabályozási terven lehatárolt „Belvízzel veszélyeztetett területeken a huzamos emberi 
tartózkodásra szolgáló épületrész földszinti padlószintje a csatlakozó rendezett terep 
szintjéhez képest legalább 50 cm-rel magasabban épüljön. Terepszint alatti épületszint nem 
építhető.” 
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ZÖLDFELÜLETI, TÁJRENDEZÉSI MUNKARÉSZ 

 

Tájhasználati szempontból legjelentősebb tervi változás az erdőterületek jelentős 
növekedése. Jellemzően a közigazgatási terület északi és keleti részén jelentős az 
erdőterületek aránya.  

A módosítással az új Megyetervben, egyben az Országos Erdőállomány Adattárban lehatárolt 
erdők 98%-a erdő területfelhasználási egységbe kerül. (A térkép alapú számítást, 
részletesebben a területrendezési tervekkel való összhang igazolására készült fejezet 
tartalmazza) 

 

Az erdők védettség szerinti besorolását megvizsgálva a 
NÉBIH online térképi nyilvántartásában (fenti ábra) látható, 
hogy védett erdő nem található a közigazgatási területen. A 
hatályos szabályozásban az erdőterületek természetvédelmi 
szempontból történő megkülönböztetése így indokolatlan, 
azok megszüntetésre kerülnek. A Kiskunsági Nemzeti Park 
adatszolgáltatásában megküldött, természetvédelmi, 
tájképvédelmi vonatkozású területek természetesen 
lehatárolásra kerülnek a rendezési eszközökön, és ezen 
területekre vonatkozó településrendezési korlátozásokat (pl. 
beépítésre szánt terület kijelölésének tilalma) is figyelembe 
veszi a módosítás, így a természetvédelmi érdekek nem 
sérülnek.   
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Megállapítható továbbá, hogy a jelen módosításban kijelölt erdőterületek szinte teljes 
területe a valóságban is erdőként funkcionál már. Ez a műholdfelvételekre megfelelően 
ránagyítva egyértelműen látható.  

Az alábbi képen egy véletlenszerűen kiválasztott jelentősebb területű, jelen módosításban 
kijelölt erdőterület látható (0631/4 hrsz-ú ingatlan) 

 

 

Szintén ezen elv mentén az általános mezőgazdasági területek természetvédelmi szempontú 
kategorizálása is megszűnik a módosítással.  

A jelenlegi Má-2 (Má-2*) és Má-3 övezetek megszüntetésre kerülnek. Az Má-2 – 
természetközeli mezőgazdasági terület övezete – előírásai részben településképi szabályozást 
tartalmaznak: HÉSZ 21.§ (2) bekezdés c) pont: „Az övezetben aszfaltút és légvezeték nem 
létesíthető.” A beépítés feltételei – meglévő tanyaudvarok vonatkozásában – pedig 
megegyeznek az Má-1 övezetével.  

A természetközeli területek védelme érdekében a gyep, nádas művelési ágban új épület 
elhelyezése továbbra sem lesz megengedett. A vonatkozó HÉSZ rendelkezés (20.§ /4/ bekezd.) 
továbbá kiegészül a rét és legelő művelési ágakkal.  Így a természetvédelmi érdekek nem 
sérülnek, sőt javulnak. 

Az Má-3 jelű fejlesztési övezet az M9 gyorsforgalmi út régi nyomvonalának 300 – 300 m-es 
körzetében került kijelölésre. Tekintettel arra, hogy a gyorsforgalmi út tervezett nyomvonala 
az igazgatási terület jelentős részén nem végleges és változott is a területi terveken, így ezen 
övezet szintén indokolatlan már. A nyomvonal menti védősávok (vonatkozó OTÉK szabályozás 
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szerint ez az út tengelyétől számított 250-250 m) kijelölésével az építési tevékenység 
megfelelően szabályozható ezen a területrészen. 
 
A belterületet érintő módosítási ügyek közül az 5-ös és a 8-as érint zöldterületet.  
 
Az 5-ös számú ügynél a 442 hrsz-ú ingatlan délkeleti nyúlványa (mely zöldterületi besorolást 
kap) jelenleg is zöldfelülettel fedett. A módosítást alapvetően az új alaptérképre történő 
átdolgozás indokolja. 
 
Hasonlóan a 8-as számú ügyhöz. A Polgármesteri Hivatal telkének településközponti vegyes 
övezeti besorolása a hatályos telekhatárokhoz igazodik. A telek északi és déli részén kialakult 
közparkként funkcionáló terület a valóságban természetesen továbbra is közparként kerül 
fenntartásra, ennek érdekében beültetési kötelezettség kerül előírásra. 
 

 

4. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való 
összhangjának bemutatása 

 

Kisszállás hosszútávú fejlesztési koncepciója 2001-ben készült, mely 2007-ben, az „alapterv” 
készítése előtt kiegészítésre került.  

A koncepció megállapításai tárgyi tervmódosításra nincsenek jelentős kihatással. 
Lakóterületekre vonatkozó megállapítások: 

„Az érvényben lévő belterület rendezési tervben a lakóterületek (tömbök) építési övezeti 
besorolásai megfelelnek a jelenlegi igényeknek és elvárásoknak. Ezért ezek kialakult építési 
jellegét és besorolását továbbra is meg kell tartani a készítendő új szabályozási tervben.” 

A lakóterületeket érintő módosítások (1,7,9 számú ügyek) éppen a lakótömbök kialakult 
beépítéséhez való jobb alkalmazkodást segítik.  

  

A hatályos fejlesztési koncepció sok megállapítása tekintetében idejét múlt, a rendezési 
eszközök teljes felülvizsgálata során várhatóan teljesen új fejlesztési munkarész fog készülni. 

 

5. A változás országos területrendezési tervvel való 
összefüggéseinek bemutatása 

 
Az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 1.2.2. pontja a településszerkezeti terv 
alátámasztó munkarészei között előírja a „területrendezési tervek és a településszerkezeti 
terv összhangját igazoló térkép” „és leírás (számítás)” készítését.  
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban OTrT), valamint a területrendezési tervek készítésének és 
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alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) Kormányrendelet 
(továbbiakban MVM rendelet) rendelkezik az ország területeinek használati módjáról és 
szabályairól.  

Kisszállás az Ország Szerkezeti Tervében 
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Országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények Kisszállást érintő elemei: 

4/1. melléklet    
1. táblázat: távlati gyorsforgalmi utak: 

M9 gyorsforgalmi út – tervezett szakasz - Nagycenk (M85) – 
Szombathely –Vasvár Rábahídvég (M80) Vasvár (M80) – Zalaegerszeg –
Nagykanizsa – Kaposvár – Dombóvár –Szekszárd - Dusnok – Szeged 
(M5) 

 
3.1 táblázat: távlati főutak meglévő szakaszai 
 
   53. számú főút - Solt (52. sz. főút) – Kiskunhalas – Tompa – (Szerbia) 
   55. számú főút - Szeged (5. sz. főút) – Baja – Bátaszék (M6) 
 
 
4/2. melléklet 
Meglévő országos törzshálózati vasúti pályák 

150-es vonalszámú - Budapest [IX. kerület, Ferencváros] – Kelebia – 
(Szerbia) 

 
A módosítással az infrastruktúra hálózatok és egyedi építmények pontos, hatályos OTRT 
szerinti megnevezése a településszerkezeti tervlapon feltüntetésre kerül. 
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Országos övezetekkel való összhang vizsgálata 
 

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az országos övezetek a következők (Kisszállás területét is 
érintő övezetek kiemelve):  
 
1. ökológiai hálózat magterületének övezete,  
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete,  
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete,  
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete,  
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete,  
6. erdők övezete,  
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete,  
8. tájképvédelmi terület övezete,  
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete,  
10. vízminőség-védelmi terület övezete,  
11. nagyvízi meder övezete,  
12. VTT-tározók övezete,  
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
 

 
Az OTrT 3/1. számú rajzi mellékletét (sárga=ökológiai folyósó, zöld=magterület) és a hatályos 
rendezési eszközök ökológiai hálózati elemeit összevetve látható, hogy azok teljes mértékben 
egyeznek.  
 
A Kiskunsági Nemzeti Park előzetes adatszolgáltatása és tájékoztatása alapján azonban az 
ökológiai hálózatok területe eltér az OTRT-ben meghatározott területektől. Így a módosítás 
során az ökológiai folyósók területe az adatszolgáltatás alapján módosul. 
Részlet az előzetes tájékoztatásból: 
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 „A KNPI ezúton szeretné felhívni a figyelmet, hogy a megküldött adatszolgáltatásban az 
Országos Ökológia Hálózat övezeteinek lehatárolása eltér a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1. mellékletében 
(továbbiakban MTrT) meghatározottaktól. A települési tervekben az országostól eltérő 
lehatárolás szerepeltetésére a MTrT. 23. § (2) alapján van lehetőség, miszerint:  
 
A településrendezési eszközök készítésénél a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv 
térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak - az e törvény 
felhatalmazása alapján kiadott kormányrendeletben meghatározott - illetékes 
államigazgatási szervek egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. 
Ha az illetékes államigazgatási szervnek a térségi övezet lehatárolására vonatkozó 
adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, a területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése 
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben 
meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési eszköz készítése során a települési 
önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha az jogszabályba 
ütközik.” 
 
 
Elhelyezkedésüket az alábbi ábra mutatja. (pirossal-magterületek, sárgával – ökológiai 
folyosók) 
 

 
  
Az ökológiai hálózatok területén tárgyi módosításban sem kerül kijelölésre új beépítésre 
szánt terület. 
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A fenti térkép a 
beépítésre szánt 
területek és a 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek (OTrT 3/2. melléklet) viszonyát mutatja be. 
Beépítésre szánt terület a kiváló adottságú szántóterületeken belül továbbra sem kerül 
kijelölésre. Beépítésre szánt terület (ipari) az övezeten belül csak egy helyen került kijelölésre 
korábban, a belterület északkeleti sarkánál (szennyvíztisztító telep), még a jelenlegi módosítás 
előtt jogszerűen elfogadottan. 
 
 
Jó termőhelyi adottságú szántóterületek és a beépítésre szánt területek viszonya látható az 
alábbi térképen.  
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Jó termőhelyi adottságú szántók területén az eljárásban nem lesz kijelölve beépítésre szánt 
terület. 

 
Országos erdők övezete OTrT 3/3. melléklete 

 
Jelen módosítás jelentős mértékben érinti az országos erdők övezetét. Az OTrT előírja: „Az 
erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési eszközében 
legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia”, néhány területet, pl. 
a törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területeket, valamint a települési 
térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni.   
 

 
A fenti térképszelvényből és jelmagyarázatából egyszerűen kiszámolható, hogy az országos 
erőövezet 98,9 %-a, a településrendezési eszközökben erdőterületként kerül kijelölésre az 
eljárásban. Így a fenti OTRT előírás teljesül. 
 
Országos erdőtelepítésre javasolt terület övezete és a módosítási helyszín viszonya: 
 
Az MVM rendelet 3. § (1) bekezdés szerint a „település-rendezési eszközök készítése során az 
Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület terület-felhasználási egységeket 
a település-fejlesztési és településrendezési célokkal összhangban - a természeti és kulturális 
örökségi értékek sérelme nélkül - az erdőtelepítésre javasolt övezet területén javasolt 
kijelölni.  
Az erőtelepítésre javasolt területek a Településrendezési Eszközökön feltüntetésre 
kerülnek, tájékoztató jelleggel. Az övezeten belül azonban erdőterület, egyelőre nem kerül 
kijelölésre. 
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Az alábbi ábrán látható, az erőtelepítésre javasolt területek és a beépítésre szánt területek 
viszonya. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre az övezetben jelen eljárásban. 

 
 
 
Az MVM rend. 3. melléklete szerinti tájképvédelmi területek. A Kiskunsági Nemzeti Park 
előzetes tájékoztatása alapján a tájképvédelmi területek kiterjedése nem változott.  

 
MVM Rend 4.§ (2) – (4) bekezdés: 
„(2)A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép 
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védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani.” 
 
Fenti előírásokat a hatályos HÉSZ és a településkép védelméről szóló rendelet is figyelembe 
veszi. 
 
 
Vízminőség védelmi terület övezete (MVM rend. 4. melléklet) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A vízminőség védelmi terület övezetébe a község teljes közigazgatási területe, így jelen 
módosítási helyszínek is beletartoznak. 
Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés előírja: „A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó 
települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett 
területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi 
építési szabályzatban kell megállapítani.” 
  
A hatályos HÉSZ az alábbi vízvédelmi előírásokat teszi: 
„29.§ (3) A vízvédelem érdekében 
a) Átmeneti megoldásként a szennyvízcsatorna hálózat megépítéséig csak szigorúan vízzáró 



52 
 

szennyvízgyűjtőtároló építhető. A szennyvíz rendszeres szállítását igazolni kell. A 
szennyvízcsatorna hálózat megépítését követően az ingatlanokat be kell kötni a 
szennyvízcsatorna hálózatba. 
b) A beépített területektől távol eső, a gazdaságosan nem csatornázható, laza, szétszórt 
beépítésű területeken, tanyák és egyedül álló épületek, épületegyüttesek szennyvízkezelési 
módja talajmechanikaiszakvéleményre alapozva határozandó meg.” 
 
30.§ (2) Az egyes vonalas létesítmények védősávjait a szabályozási és övezeti terv „védőterület 
határa” jellel ábrázolja. A védőterületen belül építés csak az illetékes szakhatóság 
hozzájárulásával lehetséges: 
a) vízügyi közvetlen védőterületek, amelyen belül vízügyi érdekből az építés korlátozott: 
állami csatornáknál partéltől: 10 m szabadon hagyandó, állandó épület min.15 m-re, 
társulati csatornánál partéltől: 4 m szabadon hagyandó, állandó épület min.10 m-re” 
 
A szennyvízcsatorna hálózat belterületen az elmúlt időszakban kiépült. A HÉSZ 29.§. (3) 
bekezdése új ponttal egészül ki, eleget téve MvM rendelet előírásainak. 
 
 
 

6. Bács-Kiskun Megye Területrendezési tervével való összhang vizsgálata 
 
 
A megyei terv tekintetében Bács-Kiskun Megye Közgyűlésének 7/2020. (VII.8.) önkormányzati 
rendeletével hatályba léptetett területrendezési tervét (továbbiakban: megyeterv) vesszük 
alapul.  

Kisszállás és környéke Bács-Kiskun Megye Szerkezeti Tervében – részlet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények 

 



53 
 

Kisszállás településrendezési eszközeinek jelen módosítása nem változtatja meg az térségi 
szerkezeti elemeket, a közlekedési és közmű-infrastruktúra elemei változatlanok maradnak. 
Azok szabatos megnevezése a tervlapokon a teljes felülvizsgálati eljárás során biztosítva lesz: 
 
Kisszállást érintő szerkezeti elemek: 
 

- Tervezett gyorsforgalmi utak - M9 gyorsforgalmi út – tervezett szakasz - Nagycenk 
(M85) – Szombathely –Vasvár Rábahídvég (M80) Vasvár (M80) – Zalaegerszeg –
Nagykanizsa – Kaposvár – Dombóvár –Szekszárd - Dusnok – Szeged (M5) 
 

- Meglévő főutak  
53. számú főút - Solt (52. sz. főút) – Kiskunhalas – Tompa – (Szerbia) 
55. számú főút - Szeged (5. sz. főút) – Baja – Bátaszék (M6) 
 

- Meglévő térségi szerepű összekötő utak – 5416. j. Jánoshalma – Kisszállás ök. út. 
- Meglévő egyéb mellékutak – 54318 Kisszállás állomáshoz vezető út 
- Tervezett egyéb mellékutak – 5416. j. Jánoshalma - Kisszállás 
- Egyéb kerékpárútvonalak: 

 
- Meglévő országos törzshálózati vasúti pálya – 150 Budapest [IX. kerület, Ferencváros] 

– Kelebia – (Szerbia) 
- Meglévő térségi földgázelosztó vezeték – Kisszállás ellátó vezeték (1/13. melléklet) 
- Térségi belvíz- és öntözőcsatorna (1/16. melléklet 2. táblázat 17. sor) 

 
 
 
Megyeterv Területfelhasználási térségeinek kiterjedése Kisszálláson (1/2. melléklet alapján 
alapján)  
Erdőgazdálkodási térség:   3499 ha   37 %  
Mezőgazdasági térség:   5324 ha   59 %  
Vízgazdálkodási térség:   56 ha    0 %  
Települési térség:    368 ha   4 % 
  

 
 
 

Megyeterv övezetei  
A Kisszállás területét érintő övezetek kiemelve:  
 
„5. § (2) Az OTrT-ben és az MvM rendeletben meghatározott megyei övezetek közül  
a) az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a 3/9. melléklet,  
b) a rendszeresen belvízjárta terület övezetét a 3/10. melléklet,  
c) a tanyás területek övezetéhez tartozó települések területét a 3/11. melléklet, és  
d) a földtani veszélyforrás terület övezetét a 3/12. melléklet  
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tartalmazza.  
(3) Az OTrT 24. §-a alapján egyedileg meghatározott megyei övezetek közül  
a) a városkörnyéki településegyüttesek övezetéhez tartozó városkörnyékeket a 3/13.  
melléklet,  
b) a különleges eszközökkel fejlesztendő területek övezetét a 3/14. melléklet,  
c) a gépjárműgyártási beszállítói terület övezetét a 3/15. melléklet,  
d) a híd gazdaságfejlesztési térség övezetét a 3/16. melléklet,  
e) az együtt élő négy város térségének övezetét a 3/17. melléklet,  
f) a kötött pályás gazdasági terület övezetét a 3/18. melléklet,  
g) az általános turisztikai fejlesztés övezetét a 3/19. melléklet,  
h) a pusztai turizmusfejlesztés övezetét a 3/20. melléklet,  
i) a pincefalvak övezetét a 3/21. melléklet,  
j) a gyógyhelyek és gyógyfürdők övezetét a 3/22. melléklet,  
k) a Duna menti térség övezetét a 3/23. melléklet,  
l) a natúrpark terület övezetét a 3/24. melléklet,  
m) a napelempark elhelyezésére szolgáló különleges övezetet a 3/25. melléklet,  
n) a geotermikus energia hasznosítását szolgáló övezetet a 3/26. melléklet, és  
o) a klímaváltozással fokozottan érintett térség övezetét a 3/27. melléklet  
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Fenti térkép a megyei erdőgazdálkodási térség, valamint a megyei mezőgazdasági térség 
viszonyát ábrázolja a település közigazgatási területén belül. 
Kiszámolható, hogy a Megyeterven mezőgazdasági térségként szereplő területek 97,5%-a 
mezőgazdasági területként kerül kijelölésre jelen eljárásban. (Leszámításra kerül az 
erdőtelepítésre javasolt terület.) 
Így az OTrT 11. § b) pontjának előírása teljesül: 
„a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági 
terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével - beépítésre 
szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható,”  
 
 
 
 
A rendszeresen belvízjárta terület övezetébe az OTrT szerint „a síkvidéki vagy enyhe 
lejtésviszonyokkal rendelkező területek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék 
egy része átmeneti vízfelesleg formájában, nagyobb mennyiségben és gyakorisággal 
összegyűlik”.  
Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében „rendszeres belvízjárta terület övezetében új 
beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a vízügyi igazgatási szerv a település-
rendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul."  
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Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi Igazgatóság előzetes adatszolgáltatásként megküldte a belvízzel 
veszélyeztetett területek kiterjedését. A településrendezési eszközökön jelen eljárásban a 
belvízzel közepesen vagy erősen veszélyeztetett területek kerülnek feltüntetésre. 
 
 

BKMTrT övezeti tervlap részlete: 
rendszeresen belvízjárta terület  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása: 
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A Megyeterv övezeti tervlapján és az adatszolgáltatáson a belvízzel veszélyeztetett 
területek lehatárolása megegyezik. Ezeken a területeken az eljárásban nem kerül kijelölésre 
beépítésre szánt terület. 
 
 
Kisszállás község a tanyás területek övezetébe 
tartozik. 
Az MVM rendelet 10. § (2) bekezdése 
értelmében: „A tanyás területek övezetével 
érintett területre a tájfenntartó tanyai 
gazdálkodás és életmód fennmaradásának 
elősegítése, valamint a tanyás településszerkezet 
és tájkarakter megőrzése érdekében meg kell 
határozni 
a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 
b) az a) pont szerinti egyedi szabályokkal érintett 
területre a településképi rendeletben a 
településképi követelményeket. 
 
A hatályos rendezési terv tanyás mezőgazdasági területekre vonatkozó előírásai több ponton 
is megengedőbbek az OTÉK-nál (beépítettség mértéke, telekméret) a tanyaudvarok meglévő 
beépítettségéhez jobban igazodva. A meglévő tanyaudvarok is jelölve vannak a Szabályozási 
Terven. A hatályos terv teljes felülvizsgálatakor a mezőgazdasági (egyben tanyás) 
településrészek szabályozásának felülvizsgálata is meg fog történni. 
 
 
Kisszállás község a városkörnyéki 
településegyüttesek övezete 
tekintetében Tompa 
vonzáskörzetébe tartozik, Kelebia 
községgel együtt.  
 
A Megyeterv értelmében: 
„városkörnyéki településegyüttesek: 
a megye városainak és a város 
térségéhez tartozó olyan 
településeknek az együttese, amely 
központi városának, esetenként a 
településegyüttes más 
településeinek intézményeit, 
közlekedési és közműhálózatait, 
valamint kereskedelmi és szolgáltató létesítményeit, munkahelyeit más, a 
településegyütteshez tartozó település lakossága is használja.”  
Az övezeti tervlap magyarázata közli: „a megye egyes városkörnyékeihez tartozó területeket 
a terv a járási beosztás szem előtt tartásával úgy alakítja ki, hogy azok a lehető legteljesebben 
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a városok tényleges szomszédságait fedjék le, teljeskörűen, de átfedések nélkül. A beosztás 
nem kizárólagos érvényű az egyes intézmények ellátási körzetét tekintve, azokat az érintett 
önkormányzatok az adott szakterület sajátosságainak megfelelően eltérő módon is 
megállapíthatják”.  
Nem elhanyagolható Kiskunhalas város hatása sem a község életében (iskolák, 
munkahelyek, kereskedelmi-rekreációs szolgáltatások), sőt jobban érvényesül, mint Tompa 
város központképző hatása. A két város távolságra is közel azonos Kisszállástól. Mivel a 
Megyeterv ezen övezet tekintetében semmilyen konkrét előírást vagy rendezési feladatot 
nem foganatosít így csak jelen alátámasztó munkarészben kerül szerepeltetésre. 
 
 
Gazdasági, innovációs fejlesztési térségek  
A Megyeterv 6. § (2)-(3) bekezdése 
gazdasági, innovációs fejlesztési térségeket 
jelöl ki, amelyek területén belül a 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
területegységeken (Gksz) sajátos építési 
övezetek jelölhetők ki.  
A sajátos Gksz övezetekben a környék 
lakosságának, intézményeinek zavarása 
nélkül az OTÉK 2. mellékletében 
meghatározottnál az építési telek 
legnagyobb beépítettsége legfeljebb 10%-
kal nagyobb, az építési telek legkisebb 
zöldfelülete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb 
lehet.  
 
A településrendezési tervben kijelölt Gksz 
építési övezetekbe tartozó telkek esetében 
a meglévő beépítettség sehol sem közelíti meg az építési övezetre előírt felső határértéket. A 
legintenzívebben beépített telek esetében sem, ami 742/4 hrsz-ú ingatlan. Beépítettség 36%, 
maximális beépíthetőség: 50 %, ami az adott telek esetében még több mint bruttó 4000 m2 
bővítési lehetőséget ad. Továbbá Kisszállás Község Önkormányzat nem tud egyéb, jelentős 
bővítési, fejlesztési igényekről a gazdasági területek vonatkozásában. Így ezen lehetőséggel 
nem él a Község a tervmódosítás során. 
 
 
Kisszállás a „Gazdasági innovációs fejlesztési térségek” tekintetében a Kötött pályás gazdasági 
terület övezetében is érintett. Az övezetben a barnamezős, vagy a település beépített 
területéhez csatlakozó területrészen, a működő vasútállomás felvételi épületének kijáratától 
a telek bejáratáig a legrövidebb gyalogos megközelítési úton mérve legfeljebb 500 m-es 
távolságon belül alkalmazható a már említett sajátos Gksz övezet. 
 
A 150-es számú vasútvonal és az 53. számú út közötti területen kijelölt gazdasági területek 
(Gksz) beletartoznak a fent említett 500 m-es körzetbe. Mind a meglévő felvételi épület, 
mind a tervezett vasúti megálló tekintetében. A területen lévő telkek beépítettsége 
azonban itt sem indokolja a különleges övezet alkalmazását.  
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A Megyeterv övezeti tervlapja a kötött pályás gazdasági terület övezetében ugyanazokat a 
területfoltokat állapítja meg Kisszállás igazgatási területén, mint különleges eszközökkel 
fejlesztendő terület övezetében. 
 
 
 
 
A Megyeterv 8. § (1) bekezdése értelmében 
Kisszállás érintett területein belül 
létrehozható különleges napelempark 
elhelyezésére szolgáló terület a következők 
szerint:  
„A napelempark elhelyezésére szolgáló 
különleges övezet a megye településeinek a 
településrendezési tervében a 3/25. 
mellékleten kijelölt területrészen belül 
fekvő területegységeken alkalmazható, 
beépítésre szánt területen az OTÉK 24. § (2) 
bekezdés g) pontja szerint, vagy legfeljebb 
10 AK értékű mezőgazdasági, vagy 
felhagyott külterületi, korábban beépített területen az OTÉK 30/B. § (2) bekezdés c) pontjának 
megfelelően. Az 5 MW-nál nagyobb névleges teljesítőképességű napelempark ezen belül 
telepítési tanulmányterv alapján alakítható ki.”  
Az övezetet a vonatkozó megyei tervlap olyan módon tünteti fel, hogy abba csak az 
erőgazdálkodási térségek nem tartoznak bele. Megjegyzendő, hogy a Megyeterv szerkezeti 
tervlapja Kisszállás község igazgatási területére nem is irányoz elő tervezett, 5 MW-nál 
nagyobb naperőművet.  
Ennek alapján nem kerül kijelölésre napelempark elhelyezésére szolgáló terület jelen 
eljárásban. 
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Klímaváltozással fokozottan érintett térség  
Kisszállás igazgatási területe az 
övezetbe tartozik, mert adottságai 
miatt a vízmegtartó vízgazdálkodás 
és a víztakarékos mezőgazdálkodás 
elterjesztése kimagaslóan fontos 
cél. A településfejlesztési 
koncepcióban és integrált 
településfejlesztési stratégiában 
szerepeltetni kell a kapcsolódó 
intézkedéseket. Nagyrészt a 
Homokhátság területén érvényes 
ez az előírás, ahol a sajátos 
talajszerkezet és a klímaviszonyok 
miatt az aszályosság jelensége a 
Pálfai-féle aszályossági indexszel 
kimutathatóan a sokéves országos 
átlagnál lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik. Kisszállás településfejlesztési 
dokumentumainak ezután sorra kerülő felülvizsgálata során vizsgálni kell a térségi övezetre 
vonatkozó célok teljesülését. 
 
 

A területrendezési tervek nem tartalmazzák az Országos Gyümölcs Kataszterrel kapcsolatos 
nyilvántartásokat, azonban az említett területre OTRT előírás vonatkozik: 

 
Az OTRT 13.§ (2) bekezdése értelmében az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. 
osztályú területeihez tartozó földrészlet - a különleges mezőgazdasági üzemi terület 
kivételével - nem minősíthető beépítésre szánt területté.  
 

A NÉBIH weboldaláról letöltésre kerültek a Kisszállás közigazgatási területén nyilvántartott 
gyümölcs kataszteri területek. Az adatbázisok külön tartalmazzák a 2014 előtt és 2014 után 
felvitt adatokat: 
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A 0261/2,3,4,6,8,11,12 és 0263/9 helyrajzi számú ingatlanok a hatályos alaptérképen is 
szerepelnek, a nyilvántartott területtel. Ezek jelölésre kerültek a rendezési eszközökön. 

 

A 0437/7,9,10 helyrajzi számú ingatlanok nem léteznek csak a 0437/11 hrsz, ami szintén 
jelölve lett a rendezési eszközökön, mint gyümölcs kataszteri terület. A kataszterben szereplő 
területi adatokból azonban nagy valószínűséggel megállapítható, hogy az érintett ingatlanok 
(/7,9,10) összevonásra kerültek, kiadva a 0437/11 hrsz-ú ingatlan jelenlegi területét. 

A 0839/2,3,4,5 helyrajzi számú ingatlanok nem léteznek a hatályos alaptérképen. Feltehetően 
telekalakítási eljárás történt. Az érintett tömböket (0839-el kezdődő ingatlanok) vizsgálva a 
nagy felbontású ortofotón, megállapítható, hogy azokon szántóföldi művelés folyik, 
gyümölcsös nem található. Ezen a területen nem került kijelölésre gyümölcs kataszteri terület.  

 

Egyik területen sincs kijelölve beépítésre szánt terület, így az OTRT fenti előírása teljesül. 

 

Az Országos Borszőlő Termőhelyi Kataszter területeire szintén új beépítésre szánt területek 
kijelölésének tilalma vonatkozik OTRT előírásként. 

A Nemzeti Földügyi Központ adatszolgáltatása alapján a borszőlő termőhelyek feltüntetésre 
kerültek a tervlapokon. Ezen területek a közigazgatási terület északi részén találhatók, két 
tömbben, összesen mintegy 47,95 ha területen. 

Részben átfedést mutat a gyümölcs kataszteri területekkel a 0261/2,3,4,6,8,11,12 helyrajzi 
számú földrészletek tekintetében. Sem a hatályos tervben, sem jelen módosításban nem 
érintettek beépítésre szánt területekkel a borszőlő termőhelyek.  
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7. Határozat-tervezet a településszerkezeti terv módosításához 
 
 
Kisszállás Község Önkormányzata az alábbiak szerint módosítja a község 161/2007. (XI. 29.) K.t. 
számú határozatával jóváhagyott Településszerkezeti tervét, a tervleírás és a rajzi mellékletek 
tekintetében: 
 

A Településszerkezeti Terv leírása helyébe jelen határozat 1.melléklete lép. 

A Településszerkezeti Terv T2-es tervlapja hatályát veszti, a T1-es tervlap helyébe jelen 
határozat 2. számú melléklete kerül. 

 
Felelős:  Rozsnyai Attila polgármester  
Határidő:  hatályba lépést követően folyamatos 

 

1. Melléklet a …/2021. (…) határozathoz 

 
TELEPÜLÉSSZERKEZET MEGHATÁROZÓ ELEMEI 
 
A településszerkezet alakítása és a területfelhasználás távlati módjának meghatározása a 
tervezett területi elemekre, infrastrukturális fejlesztésekre és helyi sajátosságokra épül. 
 
A Településszerkezeti Terv területfelhasználási egységei Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tv. és Bács-Kiskun Megye 
Közgyűlésének Bács-Kiskun Megye Területrendezési Tervéről szóló 7/2020. (VII. 8.) rendeletéhez 
(továbbiakban együtt: Területi Tervek) igazodnak és az azokban foglalt előírásoknak 
megfelelnek. A község közigazgatási területének pontos megoszlását a leírás végén található 
területi mérleg tartalmazza. 
 
A Területi tervek infrastrukturális fejlesztései közül az M9 gyorsforgalmi út és az 53. számú 
főút mentén tervezett kerékpárút érinti a községet. A településszerkezeti terv mindkettőt 
tartalmazza.  
 
A Településszerkezeti Terv a Területi Tervek övezeti tervlapjait és az azokhoz kapcsolódó 
előírásokat is figyelembe veszi. 

 

BELTERÜLETI HATÁR 
 
A község belterülete a beépítéssel szoros összefüggésben alakult ki. A meglévő belterületi 
határ kiterjesztése nem tervezett. A külterületi majorok és Újfalu, belterületbe vonás nélkül 
beépítésre szánt területek maradnak. 
 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
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Az igazgatási terület használati ill. beépítési szempontból az alábbi területfelhasználási 
kategóriákba sorolt. 
 
Beépítésre szánt területek, amelyek építési használatuk szerint: 
Lakóterületek 
Vegyes területek 
Gazdasági területek 
Különleges területek 
 
Valamennyi beépítésre szánt terület az Országos településrendezési és építési követelmények 
(OTÉK)által előírt módon építési övezetekbe sorolt. 
 
Beépítésre nem szánt területek, amelyek használatuk szerint: 
 
Közlekedési területek 
Zöldterületek 
Erdőgazdasági területek 
Mezőgazdasági területek 
Vízgazdálkodási területek 

 

 
 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
L a k ó t e r ü l e t e k 
A beépítésre szánt területen belül a lakóterület a legnagyobb kiterjedésű területfelhasználási 
kategória. A területen belül nem csak lakás, hanem közösségi vagy vállalkozási jellegű épületek 
is elhelyezhetők, ha azok a lakóterületre nézve nem zavaróak. 
Lakóterületi szintterületi mutató: max 0,5 

 

Külterületi lakásépítések 
Kisszállás külterületének keleti részén jellemzően tanyás településszerkezet alakult ki. A 
meglévő tanyatelek egyedileg kerülnek a szabályozásra a Helyi Építési Szabályzatban. 
 
T e l e p ü l é s k ö z p o n t v e g y e s t e r ü l e t e k 
A jellemzően településközponti funkciókat hordozó -intézményeket tartalmazó- területek 
soroltak településközpont vegyes területbe. 
A településközpont vegyes terület szintterületi sűrűsége: max 2,4. 
Meglévő beépítésben önálló lakótelkek is vegyes területbe tartoznak. A „vegyes” 
felhasználásból következően a területen önállóan lakóépületek is elhelyezhetők. 
 
G a z d a s á g i t e r ü l e t e k  
Gazdasági területbe a gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgáló területek és azok 
feltáró belső úthálózata sorolt. 
A gazdasági területen belül kereskedelmi szolgáltató és ipari terület különíthető el. 
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Kereskedelmi szolgáltató területbe tartoznak a környezetre jelentős hatást nem gyakorló 
gazdasági célú területek. 
A kereskedelmi szolgáltató terület szintterületi sűrűsége: max 2,0. 
 
Ipari területbe a külterületi -nagylétszámú állattartó építmények elhelyezését is lehetővé tevő 
majorok és a településgazdasági (gázfogadó, vízmű stb) telephelyek tartoznak, valamint egyéb 
ipari rendeltetést tartalmazó ingatlanok tartoznak. 
Az ipari terület szintterületi sűrűsége: max 1,5. 
 
K ü l ö n l e g e s t e r ü l e t e k 
Új beépítésben különleges terület a Kápolnató térségében javasolt szabadidős terület. A 
termálkutakat a szerkezeti terv tartalmazza, de azok megnyitásának bizonytalan időtávlata 
miatt környezetükben a terület-felhasználási váltást nem tartalmaz. 
 
További különleges területek a sportterület, a temető terület, a kegyeleti parkok, és a 
rekultiválandó hulladéklerakók. 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
Zöldfelületi rendszer 
Kisszállás belterületének zöldfelületi rendszerét az alábbi jellemző elemek alkotják: 

- Községközponti településszerkezeti értékű közparkok 
- Közterületi fásítások, fasorok 
- történeti kastélypark-részletek  

 
Erdőterületek 
A külterület keleti részén jelentős az erdősültség. A domborzati és termőhelyi viszonyokból 
itt 
további erdősítések várhatók. 
 
A mezőgazdasági terület és az erdőterület közötti „átjárás” a külterületi szabályozás során 
biztosítandó. A rendezési terv jellemzően az Országos Erdőállomány Adattár erdőterülete 
területeket.  
 
Mezőgazdasági területek 
 
Általános mezőgazdasági terület területfelhasználási területbe tartozik a külterület jelentős 
része, melyen a meglévő tanyaudvarok kivételével az általános építésjogi szabályozás van 
érvényben. 
Kertes területbe a belterületi vagy a belterülettel közvetlenül határos kertek tartoznak. 
 
Vízgazdálkodási területek 
Kisszállás OTÉK szerinti vízgazdálkodási területei a nyílt csatornák és partjaik. 
 
VÉDETT ÉS VÉDŐTERÜLETEK 
Természetvédelem 
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A jelentősebb kiterjedésű természetvédelmi területek elsősorban a csatornák közelében 
találhatók. A természetvédelmi és tájképvédelmi vonatkozású területek lehatárolása a 
Kiskunsági Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján történt a rendezési eszközökön. 
 
Művi értékvédelem 
A régészeti lelőhelyek és a műemlékek országos védettséget élveznek. 
Ezek területi lehatárolása az örökségvédelmi hatáskört gyakorló szakigazgatási szervek 
adatszolgáltatása alapján történt. 
 
KÖZLEKEDÉS 
A tervezett M9 gyorsforgalmi út, 53. számú főúttól keletre eső nyomvonala elvi 
nyomvonalként szerepel a Településszerkezeti Terven. 
A 150-es számú Budapest [Soroksár] – Kelebia vasútvonal térségi szerepe a Területi Terveken 
nem változik, azonban a vonal felújításához kapcsolódó ívkorrekció szerepel 
Településszerkezeti Terven. 
 

Kisszállás, 2021. november 
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BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

A teljes közigazgatási területre vonatkoztatva: 
 

JELENLEGI ÁLLAPOT 

TERÜLETHASZNÁLAT  
 

TERÜLET 
NAGYSÁG (ha) 

ÉRTÉK 
MUTATÓ 

AKTIVITÁS 
ÉRTÉK 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK    

Erdők (gazdasági. védelmi, közjóléti) 1956,51 9 17 608,59 

Mezőgazdasági (általános) 6706,65 3,7 24 814,61 

Mezőgazdasági (kertes) 30,14 5 150,7 

zöldterület (3 ha alatt) 6,28 6 37,68 

zöldterület (3 ha felett) 11,7 8 93,6 

Vízgazdálkodási terület 55,7 6 334,2 

Vasút terület 16,94 0,6 10,16 

Közlekedési (főutak) 53,84 0,5 26,92 

Közlekedési (mellékút, gyűjtőút) 13,21 0,6 7,93 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK    

Különleges - Temető területe 4,01 3 12,03 

Különleges - egyéb helyi sajátosságokat hordozó 
terület 

6,79 1,5 10,19 

Különleges – hulladékkezelő, lerakó 9,03 0,1 0,9 

Különleges – nagy kiterjedésű sportolási 1,98 3 5,94 

Különleges mezőgazdasági üzemi  31,36 0,7 21,95 

Ipari terület 38,7 0,4 15,48 

Kereskedelmi - szolgáltató terület 119,93 0,4 47,97 

Falusias lakóterület 175,38 2,4 420,91 

Településközpont vegyes terület 8,85 0,5 4,43 

ÖSSZESEN: 9247  43 624,19 
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TERVEZETT ÁLLAPOT 

TERÜLETHASZNÁLAT  
 

TERÜLET 
NAGYSÁG (ha) 

ÉRTÉK 
MUTATÓ 

AKTIVITÁS 
ÉRTÉK 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK    

Erdők (gazdasági. védelmi, közjóléti) 2313,17 9 20 818,53 

Mezőgazdasági (általános) 6349,47 3,7 23 493,04 

Mezőgazdasági (kertes) 30,14 5 150,7 

zöldterület (3 ha alatt) 6,28 6 37,68 

zöldterület (3 ha összefüggő terület felett) 11,7 8 93,6 

Vízgazdálkodási terület 55,7 6 334,2 

Vasút terület 16,94 0,6 10,16 

Közlekedési (főutak) 53,84 0,5 26,92 

Közlekedési (mellékút, gyűjtőút) 13,21 0,6 7,93 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK    

Különleges - Temető területe 4,01 3 12,03 

Különleges - egyéb helyi sajátosságokat hordozó 
terület 

6,79 1,5 10,19 

Különleges – hulladékkezelő, lerakó 9,03 0,1 0,9 

Különleges – nagy kiterjedésű sportolási 1,94 3 5,82 

Különleges mezőgazdasági üzemi  31,36 0,7 21,95 

Ipari terület 38,7 0,4 15,48 

Kereskedelmi - szolgáltató terület 120,23 0,4 48,09 

Falusias lakóterület 174,69 2,4 419,26 

Településközpont vegyes terület 9,8 0,5 4,9 

ÖSSZESEN: 9247  45 511,38 
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TERVEZETT TERÜLETFELHASZNÁLÁS TERÜLETI MÉRLEGE 

 

TERÜLETHASZNÁLAT  
 

TERÜLET (ha) Arány (%) 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK  

Erdők (gazdasági) 2313,17 25,02 

Mezőgazdasági (általános) 6349,77 68,67 

Mezőgazdasági (kertes) 30,14 0,32 

zöldterület (3 ha alatt) 6,28 0,07 

zöldterület (3 ha felett) 11,7 0,13 

Vízgazdálkodási terület 55,7 0,6 

Vasút terület 16,94 0,18 

Közlekedési (főutak) 53,84 0,58 

Közlekedési (mellékút, gyűjtőút) 13,21 0,14 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK  

Különleges - Temető területe 4,01 0,04 

Különleges - egyéb helyi sajátosságokat hordozó 
terület 

6,79 0,07 

Különleges – hulladékkezelő, lerakó 9,03 1 

Különleges – nagy kiterjedésű sportolási 1,94 0,02 

Különleges mezőgazdasági üzemi  31,36 0,34 

Ipari terület 38,7 0,42 

Kereskedelmi - szolgáltató terület 120,23 1,3 

Falusias lakóterület 174,69 1,89 

településközpont vegyes terület 9,8 0,11 

Összesen 9247 100 
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8. Szabályozási koncepció (HÉSZ módosítások indokolása) 

 

A hatályos Szabályozási Tervek alapját képző térkép, adattartalmát tekintve teljes 
mértékben elavult, használata nagymértékben zavaró. 

Tárgyi módosítás során így nem csupán a hatályos területrendezési terveknek való 
megfeleltetés a cél, hanem a hatályos szabályozás új alaptérképre történő „átültetése” is. A 
tárgyi eljárás módosításait elsősorban ez indokolja, illetve megszüntetésre kerülnek a hatályos 
terv alapvető hiányosságai.  

A közeljövőben, a teljesen új eljárási szabályok alapján készítendő Településterv készítése 
során a szerkesztési-tervezési feladatok így csökkenthetők, könnyebben eloszthatók időben. 

 

A HÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapok felépítése is alapvetően megváltozik. 

A belterületi térség Szabályozási Terve (SZ-2 jel továbbra is marad) egy darab 1:4000-es 
méretarányú tervlapra kerül a könnyebb áttekinthetőség érdekében. 

A közigazgatási területet teljesen lefedő külterületi Szabályozási Terv pedig 3 db 1:10 000-
es méretarányú tervlapból fog állni. 

Indokolja ezt az a tény is, hogy jelenkorban a „tervhasználat és alkalmazás” elsősorban nagy 
felbontású pdf-fájlok megnyitásával történik a lakosság, az önkormányzatok és építész 
tervezők részéről egyaránt. Természetesen papír alapú tervállomány is készülni fog. 

 

A 6-os számú ügy indokolttá teszi új, nem kötelező érvényű szabályozási elemek bevezetését. 
Ezek a javasolt telekhatár és javasolt megszüntető jel, amik a 694/3, 695, 696 és 698 hrsz-ú 
ingatlanok telekhatár rendezésére tesznek javaslatot, minden szakmai szempontot 
figyelembe véve. 

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdésének pontosítása az egyértelműbb jogalkalmazást segíti. A tervezett 
szabályozás során alapvető cél volt, hogy a telekhatárok és az övezthatárok, általános esetben 
megegyezzenek. 

A HÉSZ 3.§ (3) bekezdésének törlését a tájrendezési javaslatban megindokolt, mezőgazdasági 
és erdőterületi övezetekre vonatkozó változások indokolják. 

 

A HÉSZ 3.§ (4) bekezdés törlésre kerül: sem a korábbi (2012. augusztus 6. előtti) sem a jelenlegi 
építésjogi szabályozás alapján nem kötelező tartalmi eleme a HÉSZ-nek a lágy és fásszárú 
növények telepítési távolságainak szabályozása.  
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A HÉSZ 5.§-ának változásai a kialakult beépítéshez és telekméretekhez jobban igazodó 
tervezett szabályozás miatt indokoltak. Ahogy az alábbi tervrészleten is látszik a 
községközpont környezetében lévő falusias lakóterületi besorolású tömbökben, a kialakult 
beépítés sok helyen nem teszi lehetővé a jelenlegi előírásoknak megfelelő 4,5 m széles 
oldalkertek kialakítását. Ezért a szabályozási terven az érintett tömbök vagy jól elkülöníthető 
tömbrészletek „kialakult” beépítésként kerülnek szabályozásra az alábbi oldalkert előírással: 
„oldalkert: az övezetben előírt építménymagassággal egyező, de legalább 3 m. (3 m jelenleg a 
minimális tűztávolság) 
A falusias lakóterületi besorolás megmarad és a beépíthetőség sem nő. 

 

 

 

A belterület északi részén találhatók még jelentős számban beépítetlen lakótelkek. (Új 
lakóterületek kijelölése, így várhatóan az új településterv készítés során sem szükséges.) A 
kialakult telkek szélességi méreteit vizsgálva, azonban látható, hogy az több helyen nem éri 
el a jelenleg előírt 18 m-t. Szélességük falusi léptékben átlagosnak mondható. A 18 m-es 
szabályozás, azonban még falusias léptékben is túlzó. 

 

Az alábbi ábrán látható, hogy például a Munkácsy és Táncsics M. utcák által határolt tömbben 
kialakított beépítetlen telkek közel fele (piros kitöltés - mindegyik telek szélessége: 17,3 m) 
nem felel meg a hatályos előírásoknak, így azok jelen állapotukban beépíthetetlenek! 
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Az új, falusias lakóterületi építési övezet (Lf-4) lehatárolását az Árpád utca déli szakaszán 
kialakult ikres beépítés indokolja, mivel nem az oldalhatáron álló, falusias jellegű beépítésben, 
„pontszerűen” megjelenő telkekről beszélhetünk. 

 

  

 

A Vt-1 jelű építési övezetben, a beépítés módjának szabályozásában a HÉSZ-ben és a 
Szabályozási Terven ellentmondás volt. (HÉSZ: oldalhatáron álló, Szabályozási Terv: kialakult) 
A telkeket megvizsgálva kijelenthető, hogy a Szabályozási Terv övezetjele a helyes, a beépítés 
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kialakult állapot szerinti, nem oldalhatáron álló. A HÉSZ 6.§ (3) bekezdés c) pontjának 
módosítását ez indokolja.  

Az 526/2 és 526/3 hrsz-ú ingatlanokat a hatályos terv nem szabályozta (vagy legalábbis nem 
egyértelműen, a régi alaptérképen a telekhatárok sem azonosíthatók pontosan) Mindkét 
ingatlanon üzlet épület található. A telkek sajnos kedvezőtlen kialakításúak, fejlesztési 
lehetőségük ezáltal korlátozott, de a kialakított új településközponti építési övezet a 
meglévő beépítettséget figyelembe veszi. 

 

 

A HÉSZ 19-20.§ -ainak módosításait a tájrendezési munkarészben leírtak indokolják. 

 

Az Má jelű övezetekben az egyértelműbb jogalkalmazás érdekében pontosításra kerül az 
építménymagasság szabályozás és annak maximális értéke. Az új szabályozás egyértelműsíti, 
hogy lakó (tanya) épületekre 5 m-es maximális építménymagasság vonatkozik. Egyéb 
építmények esetében pedig általános esetben a maximum 7,5 m-es szabály lesz érvényben.  

A tanyaudvarban 4 m-es maximális építménymagasság volt meghatározva, ami – vizsgálatok 
nélkül is megállapíthatóan – túlzottan alacsony. Természetesen jogos tájvédelmi érdek, hogy 
egy alapvetően tanyás térségben (mint Kisszállás község) ne „jelenjenek meg” két, teljes 
épületszinttel rendelkező lakóépületek külterületen, de a 4 m-es maximális 
építménymagasság még egy „kényelmes” tetőtér beépítésre sem feltétlenül elegendő, a 
padlószint kiemelése esetén. 

A HÉSZ 29 és 30.§ -ainak módosításait a vízügyi, vízvédelmi munkarészben leírtak indokolják. 
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9. HÉSZ módosítás tervezete 

Kisszállás Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2021. (….) önkormányzati rendelete a helyi építési szabályokról szóló 

14/2007. (XI. 30.) rendelet módosításáról 
 
Kisszállás Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontja, valamint az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet teljes eljárása szerinti egyeztetés 
szereplői véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
 

1.§ 
A helyi építési szabályokról szóló 14/2007. (XI. 30.) rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 1.§ (2) 
bekezdés a) pontjának aa) alpontja szerinti SZ-1 jelű Szabályozási Terve helyébe e rendelet 1. 
melléklete lép. 
 

2.§ 
A HÉSZ 1.§ (2) bekezdés a) pontjának ab) alpontja szerinti SZ-2 jelű Szabályozási Terve helyébe 
e rendelet 2. melléklete lép. 
 

3.§ 
A HÉSZ 1.§ (2) bekezdés a) pontjának aa) alpontja az alábbiak szerint módosul: 
 
„aa) Igazgatási terület 3 db szelvényből álló M=1:10 000-es méretarányú (SZ-1/I., SZ-1/II., SZ-
1/III.)” 
 

4.§ 
A HÉSZ 1.§ (2) bekezdés a) pontjának ab) alpontja az alábbiak szerint módosul: 
 
„ab) Belterület 1 db szelvényből álló M=1:4000-es méretarányú (SZ-2)” 
 
 

5.§ 

A HÉSZ 2.§ (2) bekezdése a következő, betűjel szerint c) és d) pontokkal egészül ki: 

„c) javasolt telekhatár 

d) javasolt megszüntető jel” 
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6.§ 

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

„(2) Építési övezeti határ és telekhatár beépítésre szánt területen nem különbözhet.” 

7.§ 

A HÉSZ 5.§ (3) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„a) (Lf-1) Kialakult beépítés” 

8.§ 

A HÉSZ 5.§ (3) bekezdése az alábbi, betűjel szerint d) ponttal egészül ki: 

„d) (Lf-4) Ikres beépítés” 

9.§ 

A HÉSZ 5.§ (4) bekezdése és annak a) és b) pontjai az alábbiak szerint módosulnak: 

„(4) (Lf-1) Kialakult beépítés építési övezete: 

a) Kialakítható telek szélessége minimum 14 m, maximum 28m, területe min. 550 m2 
b) Beépítési mód: kialakult állapot, az alábbiak figyelembevételével: 

ba) Kötelező építési vonal az oldalhatár, amelytől 1m-es úgynevezett 
csurgástávolság tartható. 
bb) Oldalkert: az építési övezetben előírt építménymagassággal egyező, de 
legalább 3 m.” 

 
 

10.§ 

A HÉSZ 5.§ (5) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„a) Kialakítható telek szélessége: min 14 m, területe: min 550 m2” 

 
 

11.§ 

A HÉSZ 5.§ (6) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„a) Kialakítható telek szélessége: min 14 m, területe: min 1000 m2” 

 

12.§ 

A HÉSZ 5.§ a következő sorszám szerint (7) bekezdéssel és annak a)-e) alpontjaival egészül ki: 
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„(7) (Lf-4) Ikres beépítés építési övezete: 

a) Kialakítható telek szélessége min. 14 m, területe min. 900 m2 
b) Beépítési mód: ikres, az építési övezetben kialakult előkert méretek betartásával 
c) Beépítettség max. 30 %, 
d) Építménymagasság max. 4,5 m, 
e) Zöldfelület min. 60 %.” 

13.§ 

A HÉSZ 6.§ (2) bekezdésének c) pontja az alábbiak szerint módosul: 

c) „(Vt-3) és (Vt-3*) községközponti építési övezet” 

14.§ 

A HÉSZ 6.§ (3) bekezdésének c) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„c) Beépítés módja: kialakult állapot” 

 

15.§ 

A HÉSZ 6.§-a következő, sorszám szerint (6) bekezdéssel és a) - f) alpontjaival egészül ki: 

„(6) (Vt-3*) építési övezet. 

a) elhelyezhető rendeltetés: általános előírások szerint 
b) Kialakítható telek min. 12 m széles, területe min 150 m2. 
c) A beépítés módja: kialakult állapot 
d) Beépítettség max. 60 %, 
e) Építménymagasság max. 5,5 m, 
f) Zöldfelület min. 10 %.” 

 
 

16.§ 

A HÉSZ 9.§ (4) bekezdésének g) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„g) zöldfelület minimum 40%” 

17.§ 

A HÉSZ 20.§ (2) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul: 

„a) általános mezőgazdasági terület (Má)” 

18.§ 

A HÉSZ 20.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:  

„A kialakult beépítettség mértékéig a meglévő épületek átépíthetők.” 
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19.§ 

A HÉSZ 20.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

„(4) A terület gyep, legelő, rét és nádas művelési ágban nyilvántartott telkein építmények nem 
helyezhetők el. Kivételt a természeti kutatást szolgáló, építmények, nyomvonalas 
létesítmények- a külön előírások szerinti köztárgyak, honvédelmet és belbiztonságot szolgáló 
építmények képeznek.” 

20.§ 

A HÉSZ 21.§ (1) bekezdés b) pontjának bc) alpontja az alábbiak szerint módosul: 

„bc) építménymagasság: lakó - vagy tanyaépület esetében maximum 5 m, egyéb építmények 
esetében maximum 7,5 m, ami technológiai szükségszerűségből növelhető.” 

21.§ 

A HÉSZ 29.§ (1) bekezdés b) pontjának be) alpontja az alábbiak szerint módosul: 

„be) mezőgazdasági terület: Má és Mk övezetei” 

22.§ 

A HÉSZ 29.§ (3) bekezdése az alábbi c) ponttal egészül ki: 

c) „A felszíni és a felszín alatti vizekbe közvetlenül vagy közvetetten bevezetésre kerülő 
szennyezett vizek esetében vizsgálni szükséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyező 
komponensek nem okozzák-e a felszíni és a felszín alatti víz aktuális állapotának romlását. 
Amelyek rontják az aktuális vízállapotot, azokat csak a szükséges tisztítás után lehet bevezetni 
a vizekbe.” 
 

23.§ 

A HÉSZ 30.§ az alábbi – sorszám szerint 3. bekezdéssel egészül ki: 

„(3) A szabályozási terven lehatárolt „Belvízzel veszélyeztetett területeken a huzamos emberi 
tartózkodásra szolgáló épületrész földszinti padlószintje a csatlakozó rendezett terep 
szintjéhez képest legalább 50 cm-rel magasabban épüljön. Terepszint alatti épületszint nem 
építhető.” 

 

24.§ 

Hatályát veszti a HÉSZ: 

3. § (3) és (4) bekezdése 

19.§ (2) bekezdésének c) pontja 

19.§ (3) bekezdése és alpontjai 

20.§ (2) bekezdés a) pontjának aa)-ac) alpontjai 
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21.§ (1) bekezdés b) pont bd) alpontjának bdb) alpontja 

21.§ (2) és (3) bekezdése és azok alpontjai 

29.§ (1) bekezdés a) pontjának ac) és ad) alpontjai 

25.§ 

A HÉSZ 1. számú függeléke jelen rendelet 3. melléklete szerint kiegészül.  

26.§ 

E rendelet a kihirdetése napját követő napon lép hatályba, rendelkezéseit alkalmazni kell a 
hatályba lépéskor első fokon el nem bírált ügyekben is, amennyiben azok az építtető számára 
kedvezőbbek. 

 

Kisszállás, 2021. …  

  Rozsnyai Attila           Csiszár Csaba 

                           polgármester                            jegyző 

Kihirdetve: 2021. … 

           Csiszár Csaba 

                                                               jegyző 
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