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1. Előzmények 

2019. januárban hatályba lépett Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tv. (Országos Területrendezési Terv, továbbiakban: OTRT) 
2020. júliusában pedig hatályba lépett a Bács-Kiskun Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
7/2020. (VII. 8.) rendelete Bács-Kiskun megye Területrendezési Tervéről (továbbiakban: új 
megyeterv) 
 
Fenti területi tervek szerkezeti tervlapjainak és övezeti tervlapjainak vizsgálatából 
megállapítható, hogy a bekövetkezett térszerkezeti változások Kisszállás Község 
településrendezési Tervén is módosításokat indokolnak. 

Az OTRT 91.§ (2) bekezdése alapján: A megyei területrendezési terv hatálya alá tartozó 
településrendezési eszközöket 2021. december 31-ig felülvizsgálni és szükség esetén 
módosítani kell. 

Kisszállás Község Önkormányzata „az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) sz. Kormány rendelet 4. § (3) pontja szerint a következő 

tájékoztatást adja a környezeti vizsgálat szükségességének eldöntéséhez: 

2. A tervezési feladat 

 
2.1.  A terv címe: Kisszállás Község Településrendezési Eszközeinek módosítása a hatályos 

területrendezési terveknek való megfeleltetés érdekében 

 

2.2. A módosítás lényege, főbb településszerkezeti változások 

Az országos infrastruktúra hálózatok elemeinek hatályos nyomvonalával kiegészülnek a 

településrendezési eszközök: M9 gyorsforgalmi út tervezett nyomvonala – az 53. számú 

főúttól keletre – módosult. Az 53. számú főút meglévő szakasza mentén tervezett kerékpárút 

nyomvonala feltüntetésre kerül. Az infrastruktúra hálózatok szabatos és pontos megnevezése 

is felkerül a tervlapokra. Ábrázolásra kerül külön útkategóriában az 54 318. számú (jelenlegi 

vasútállomásra vezető út is.) 

A területi terveken a Kisszállás közigazgatási területét is érintő 150-es számú, Budapest 

(Soroksár) – Kelebia vasútvonal térségi szerepe és nyomvonala nem változik ugyan, de a vonal 

közeljövőben tervezett felújítása ívkorrekciót tesz szükségessé a jelenlegi állomásépület 

közelében. A felújítás után a személyforgalom számára a vasúti megálló áthelyezésre kerül. 

Beruházói adatszolgáltatás esetén (változási vázrajzok a kisajátításról) a vasúti többlet 

területigény ábrázolásra kerül a rendezési eszközökön. 

Jelentős területű – nagyságrendileg 235 ha - erdő kerül kijelölésre a módosítás során a község 

közigazgatási területén belül az OTRT erdőgazdálkodási térségekre vonatkozó előírásának 

teljesítése érdekében. A főbb településszerkezeti változásokat külön tervlap is bemutatja a 

dokumentum végén. 

A módosítás célja: A területi terveken bekövetkezett térszerkezeti változások átvezetése a 

község településrendezési tervén.  



2.3. Szempontok a tervmódosítás megvalósítása következtében várható 
környezeti hatások jelentőségének meghatározásához, a rendelkezésre álló 
információk alapján - A 2/2005. (I.11.) K. r. 2. számú mellékletének felépítése szerint.  

 

- A módosítás ugyan nagy területre terjed ki, a község közigazgatási területén belül 

elszórtan, de a község tájszerkezetét nem változtatják meg, mert a módosítás során 

kijelölésre kerülő erdőterületek teljes területe már kialakult, üzemelő erdőterület a 

valóságban is. Tehát a terv igazodik a valós állapotokhoz. 

 

- A módosítás célja nem ellentétes a tervhierarchiában magasabb szinten levő tervekkel, 

programokkal és azokra nincs befolyással. 

 

- A fenntartható fejlődést nem befolyásolja. Az eredeti tervhez képest a település 
egészére nézve számottevő változást nem eredményeznek.  
 

- A tervezési területen jelenlegi környezeti problémákról nincs tudomásunk.  
 

- A környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából nem 

jelentős.  

 

- A módosítás több területet érint, de a környezeti hatások egymással nem adódnak 
össze és nem erősítik egymást.  
 

- A tervmódosítással országhatáron átterjedő hatás nem prognosztizálható. 
 

- A tervezett módosítás várhatóan nem idéz elő olyan változásokat, amelyek az emberi 

egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek.  

 

- A tervezett vasútfejlesztés a 2021. júliusában előzetesen bemutatott tervek alapján 
érint nemzeti ökológiai hálózati elemeket. (ökológiai folyósó) A nemzeti ökológiai 
hálózat területe a hatályos Településrendezési terven és az „új” területrendezési 
terveken megegyezik. A természetvédelmi érdekek egyeztetése jelen esetben azonban 
beruházói, állami (Magyar Államvasutak Zrt.) kompetencia. A vasútfejlesztési tervek a 
Tervező csoport tájékoztatása alapján még nem tekinthetők véglegesnek, a tervezett 
vasúti területváltozások (növekmény) így csak végleges kisajátítási vázrajzok megléte 
esetén kerül átvezetésre. 

 
 

- A módosítások feltételezhetően nem idéznek elő a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. 
számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket.  
 

- A módosítások nem érintik a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól szóló 
kormányrendeletben a vizekre és a védett területekre meghatározott környezeti 
célkitűzések elérését. A vizek állapotromlásával nem kell számolni.  

  



- A módosítással érintett területek tájképvédelmi területet is érintenek, de új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre ezen területeken. 
 

- Az építészeti és kulturális értékvédelem szempontjai: műemléket műemléki 
környezetet nem érint a módosítással érintett terület.  
 

A településkép védelméről szóló 22/2017. (XII. 27.) Önk. rendeletben lehatárolt 
településképi szempontból meghatározó területet és helyi védett épületet érintenek 
a módosítási helyszínek (belterületi ügyek), de ezek esetében a módosítás célja a 
kialakult beépítést figyelembe vevő építési övezeti előírások meghatározása. Az 
építészeti követelmények érvényesítése a védett épületek és területek tekintetében 
a TKR-ben továbbra is szabályozott lesz. 

 
A 81 561, 83 979 és a 83 981 számú azonosító számú régészeti érdekeltségű területek 
találhatóak a módosítással érintett területeken. Beépítésre szánt terület azonban itt 
sem kerül kijelölésre, semmilyen építési tevékenység nem prognosztizálható. A 
változás (erdőkijelölés) a meglévő tájhasználathoz igazodik. 

 
A kijelölendő erdőterületek jelenlegi besorolása mindenhol általános mezőgazdasági terület. 
Az általános mezőgazdasági területeken belül csak egy övezet fog megmaradni (jelenlegi Má-
1), az Má-2 és Má-3 övezetek megszüntetésre kerülnek. Az Má-2 – természetközeli 
mezőgazdasági terület övezete – előírásai részben településképi szabályozást tartalmaznak, a 
beépítés feltételei – meglévő tanyaudvarok vonatkozásában – pedig megegyeznek az Má-1 
övezetével. A természetközeli területek védelme érdekében a gyep, nádas művelési ágban új 
épület elhelyezés és művelésből kivonás továbbra sem lesz megengedett. A vonatkozó HÉSZ 
rendelkezés (20.§ /4/ bekezd.) továbbá kiegészül a rét és legelő művelési ágakkal.  Így a 
természetvédelmi érdekek nem sérülnek, sőt javulnak. 
 
Az Má-3 jelű fejlesztési övezet az M9 gyorsforgalmi út tervezett nyomvonalának 300 – 300 m-
es körzetében került kijelölésre. Tekintettel arra, hogy a gyorsforgalmi út tervezett 
nyomvonala az igazgatási terület jelentős részén nem végleges és változott is a területi 
terveken, így ezen övezet kijelölése indokolatlan. A nyomvonal menti védősávok (vonatkozó 
OTÉK szabályozás szerint ez az út tengelyétől számított 250-250 m) kijelölésével az építési 
tevékenység megfelelően szabályozható ezen a területrészen. 
 
  

3. Belterületi településrészt érintő kisebb léptékű ügyek 
 
A területrendezési tervek előírásainak megfeleltetésén túl az alábbi – jellemzően tervi 
hiányosságokból és alaptérképi változásokból adódó, csak belterületet érintő 
módosításokat tervezi Kisszállás Község Önkormányzata. (Ügyek számozása 1-9-ig az 
alábbi átnézeti térképen) 



 
 

3.1. Belterületi ügyek rövid bemutatása 
(rövid leírás, balra – meglévő területfelhasználás, jobbra -tervezett területfelhasználás) 

 
1. ügy: A 793 hrsz-ú belterületi ingatlan általános mezőgazdasági terület besorolás 

helyett falusias lakóterületi besorolást kap. Az ingatlan meglévő lakóutca folytatásában 
van, művelésből kivett és lakóépülettel beépített. Ingatlan beépítettsége: 11% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2. ügy: Az 526/2 és 526/3 hrsz-ú ingatlanok jelenlegi övezeti besorolása nem egyértelmű. 
Mindkét ingatlanon meglévő kereskedelmi rendeltetés található. Beépítettségük és 
funkciójuk alapján településközponti területfelhasználásba lesznek sorolva. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. ügy: A meglévő sportcsarnok telke (425 hrsz.) településközpont vegyes területbe kerül 
át. Sem az építési övezet (falusias lakóterület Lf-2 ép. övezete) beépítési módja, sem 
az építménymagassága nem igazodik a meglévő állapotokhoz, így egy estleges 
fejlesztés is akadályozott. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
4. ügy: A Fő utca mentén található 438 és 440 hrsz-ú ingatlanok településközpont vegyes 

területbe kerülnek. Az ingatlanok meglévő beépítési módja (zártsorú) és funkciója sem 
feleltethető meg a jelenlegi építési övezeti besorolásnak.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



5. ügy: Meglévő közpark határa a hatályos földrészlet határokhoz igazodik. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

6. ügy: Tervezett tömbfeltárás megszüntetésre kerül. Indokolás: a régi alaptérképen 
szereplő 897 hrsz-ú út ingatlan már a lakóingatlannal egyesítésre került, megszűnt. A 
tömbfeltárás meglévő épületet keresztez. 
 

 
7. ügy: A községközpont környezetében lévő falusias lakóterületi besorolású tömbökben, 

a kialakult beépítés sok helyen nem teszi lehetővé a jelenlegi előírásoknak megfelelő 
4,5 m széles oldalkertek kialakítását. Ezért a szabályozási terven és a HÉSZ-ben az 
érintett tömbök vagy jól elkülöníthető tömbrészletek „kialakult” beépítésként 
kerülnek szabályozásra az alábbi oldalkert előírással: „oldalkert: az övezetben előírt 
építménymagassággal egyező, de legalább 3 m. (3 m jelenleg a minimális tűztávolság) 
A falusias lakóterületi besorolás megmarad és a beépíthetőség sem nő. (szerkezeti 
tervet nem érint) 
 

8. ügy: Polgármesteri Hivatal telkének településközponti vegyes övezeti besorolása a 
hatályos telekhatárokhoz igazodik. A telek északi és déli részén kialakult közparkként 
funkcionáló terület fenntartása érdekében beültetési kötelezettség kerül előírásra. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



9. ügy: A Gorkij utca déli szakaszán jól elkülöníthető területen ikres beépítés alakult ki 
ezért ezen a területen ikres beépítési előírással kerül szabályozásra az építési övezet, 
de a falusias lakóterületi építési övezet megmarad. (szerkezeti tervet nem érint) 

 

4. HÉSZ pontosítások 

A fás és lágyszárú növényekre vonatkozó telepítési előírások - 3.§ (4) bekezdés - hatályukat 
vesztik, mivel nem HÉSZ hatáskör. 
 
A HÉSZ-ben a falusias lakóterületi építési övezetekben meghatározott 18 m-es minimális 
telekszélesség túlzó. Ez 14 m-re módosul minden falusias lakóterületi övezetben. Több, 
jelenleg beépítetlen, de szabványos méretű lakótelek (pl. a belterület északi részén) így 
beépíthetetlen telekösszevonás nélkül.   
 
Mezőgazdasági területeken az építménymagasság szabályozás pontosításra kerül. Jelenleg a 
tanyaudvarokban előírt 4 m-es maximális építménymagasság tetőtér beépítésre sem 
feltétlenül alkalmas meglévő lakóépületek esetében. 
 
A HÉSZ-t érintő szövegpontosítások száma a tervezés során bővülhet, de a természeti és 
épített környezetre kiható jelentősebb módosítás, a dokumentumban bemutatottakon felül 
nem lesz. 
 
Megjegyzés: a tervezés alapja új alaptérkép, de a módosítások az OTÉK 2012. augusztus 6-
án hatályos állapotának megfelelően kerülnek átvezetésre az eljárásban. 
 
Összefoglalva megállapítható, hogy a változások nem indokolják környezeti vizsgálat 
elkészítését Kisszállás Község Önkormányzat álláspontja alapján. 
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