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1. El6zmények

2019. janudrban hatalyba |épett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tv. (Orszagos Teriletrendezési Terv, tovdbbiakban: OTRT)
2020. juliusdban pedig hatdlyba lépett a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének
7/2020. (VII. 8.) rendelete Bacs-Kiskun megye Teruletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: j
megyeterv)

Fenti teriileti tervek szerkezeti tervlapjainak és Ovezeti tervlapjainak vizsgalatabdl
megallapithatd, hogy a bekovetkezett térszerkezeti valtozasok Kisszallas Kozség
telepiilésrendezési Tervén is mddositasokat indokolnak.

Az OTRT 91.§ (2) bekezdése alapjan: A megyei teriiletrendezési terv hatalya ald tartozo
teleplilésrendezési eszkozoket 2021. december 31-ig fellilvizsgalni és sziikség esetén
maodositani kell.

Kisszalldis Kozség Onkormanyzata ,az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1.11.) sz. Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kovetkez6
tajékoztatast adja a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

2. Atervezési feladat

2.1. A terv cime: Kisszallas Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek modositasa a hatalyos
terliletrendezési terveknek valé megfeleltetés érdekében

2.2. A modositas lényege, fobb telepiilésszerkezeti valtozasok

Az orszagos infrastruktura halézatok elemeinek hatalyos nyomvonaldval kiegésziilnek a
teleplilésrendezési eszkdzok: M9 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonala — az 53. szamu
féuttdl keletre — moédosult. Az 53. szamu f6Ut meglévs szakasza mentén tervezett kerékparut
nyomvonala feltlintetésre kerul. Az infrastruktira haldzatok szabatos és pontos megnevezése
is felkeriil a tervlapokra. Abrazolasra keril kiilon Utkategéridban az 54 318. szamu (jelenlegi
vasutdllomasra vezetd Ut is.)

A terileti terveken a Kisszallas kozigazgatasi teriiletét is érinté 150-es szamu, Budapest
(Soroksar) — Kelebia vasutvonal térségi szerepe és nyomvonala nem valtozik ugyan, de a vonal
kozeljovében tervezett felljitasa ivkorrekciot tesz szlikségessé a jelenlegi allomasépilet
kdzelében. A felljitds utan a személyforgalom szamadra a vasuti megallo athelyezésre kerdil.
Beruhazoi adatszolgdltatas esetén (valtozasi vazrajzok a kisajatitasrol) a vasuti tobblet
terliletigény abrazoldsra kertl a rendezési eszk6zokon.

Jelent@s teriletl — nagysagrendileg 235 ha - erdd kerdil kijel6lésre a modositas soran a kdzség
kdzigazgatasi teriletén belliil az OTRT erd6gazdalkodasi térségekre vonatkozd el8irdsanak
teljesitése érdekében. A f6bb telepiilésszerkezeti valtozasokat kiilon tervlap is bemutatja a
dokumentum végén.

A modositas célja: A teriileti terveken bekdvetkezett térszerkezeti valtozasok atvezetése a
kozség teleplilésrendezési tervén.



2.3. Szempontok a tervmddositas megvaldsitdsa kovetkeztében varhaté
kornyezeti hatdsok jelentdségének meghatarozasdhoz, a rendelkezésre allé
informacidk alapjan - A 2/2005. (1.11.) K. r. 2. szdmu mellékletének felépitése szerint.

- A moddositas ugyan nagy terlletre terjed ki, a kdzség kozigazgatasi teriletén belil
elszoértan, de a kozség tajszerkezetét nem valtoztatjak meg, mert a modositas soran
kijelolésre kerllé erd6teriletek teljes terllete mar kialakult, izemelS erdéteriilet a
valdsagban is. Tehat a terv igazodik a valds allapotokhoz.

- A moddositas célja nem ellentétes a tervhierarchidban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincs befolyassal.

- A fenntarthatd fejl6édést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a telepiilés
egészére nézve szamottevd valtozast nem eredményeznek.

- Atervezési terlleten jelenlegi kornyezeti problémakrdl nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl nem
jelentés.

- A moddositas tobb teriiletet érint, de a kornyezeti hatasok egymassal nem adddnak
0ssze és nem erdsitik egymast.

- Atervmoddositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

- Atervezett médositas varhatdan nem idéz el6 olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- A tervezett vasutfejlesztés a 2021. juliusaban el6zetesen bemutatott tervek alapjan
érint nemzeti 6koldgiai halézati elemeket. (6koldgiai folydsd) A nemzeti 6koldgiai
halézat teriilete a hatalyos Teleplilésrendezési terven és az ,Uj” terlletrendezési
terveken megegyezik. A természetvédelmi érdekek egyeztetése jelen esetben azonban
beruhdazéi, dllami (Magyar Allamvasutak Zrt.) kompetencia. A vasutfejlesztési tervek a
Tervez6 csoport tajékoztatasa alapjan még nem tekinthet6k véglegesnek, a tervezett
vasuti teriiletvaltozasok (novekmény) igy csak végleges kisajatitasi vazrajzok megléte
esetén kerul atvezetésre.

- A moddositasok feltételezhet6en nem idéznek el a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.
szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket.

- A moddositasok nem érintik a vizgy(ljt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl szélé
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kornyezeti
célkitlizések elérését. A vizek allapotromlasaval nem kell szamolni.



- A modositassal érintett terlletek tajképvédelmi teriletet is érintenek, de uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre ezen teriileteken.

- Az épitészeti és kulturdlis értékvédelem szempontjai: miiemléket miiemléki
kornyezetet nem érint a modositassal érintett teriilet.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 22/2017. (XIl. 27.) Onk. rendeletben lehatarolt
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletet és helyi védett épiiletet érintenek
a modositasi helyszinek (belteriileti lGigyek), de ezek esetében a mdédositas célja a
kialakult beépitést figyelembe vevs épitési ovezeti elGirasok meghatarozasa. Az
épitészeti kovetelmények érvényesitése a védett épiiletek és teriiletek tekintetében

a TKR-ben tovabbra is szabalyozott lesz.

A 81561, 83 979 és a 83 981 szamu azonositd szamu régészeti érdekeltségli teriletek
taldlhatéak a modositassal érintett teriileteken. Beépitésre szant terilet azonban itt
sem kerll kijelolésre, semmilyen épitési tevékenység nem prognosztizalhatd. A
vdltozas (erdd6kijeldlés) a meglévd tajhaszndlathoz igazodik.

A kijelolendd erdéteriiletek jelenlegi besorolasa mindenhol altalanos mez6égazdasagi terilet.
Az altalanos mez6gazdasagi terlileteken beliil csak egy 6vezet fog megmaradni (jelenlegi Ma-
1), az Ma-2 és Ma-3 oOvezetek megsziintetésre keriilnek. Az Ma-2 — természetkozeli
mez6gazdasagi teriilet Gvezete — elbirdsai részben teleplilésképi szabdlyozast tartalmaznak, a
beépités feltételei — meglévé tanyaudvarok vonatkozdsaban — pedig megegyeznek az Ma-1
Ovezetével. A természetkozeli teriiletek védelme érdekében a gyep, nddas mlvelési dgban Uj
épiilet elhelyezés és miivelésbél kivonas tovabbra sem lesz megengedett. A vonatkozé HESZ
rendelkezés (20.§ /4/ bekezd.) tovabba kiegésziil a rét és legel6 miivelési agakkal. igy a
természetvédelmi érdekek nem sériilnek, s6t javulnak.

Az M3a-3 jelli fejlesztési Ovezet az M9 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonalanak 300 — 300 m-
es korzetében kerilt kijelolésre. Tekintettel arra, hogy a gyorsforgalmi Ut tervezett
nyomvonala az igazgatasi terlilet jelent6s részén nem végleges és valtozott is a terileti
terveken, igy ezen 6vezet kijelolése indokolatlan. A nyomvonal menti véd&savok (vonatkozd
OTEK szabdlyozas szerint ez az Ut tengelyétdl szamitott 250-250 m) kijellésével az épitési
tevékenység megfelel6en szabalyozhatd ezen a teriletrészen.

3. Belteriileti telepiilésrészt érintd kisebb lIéptékii ligyek

A terlletrendezési tervek elGirasainak megfeleltetésén tul az aldbbi — jellemz6en tervi
hidnyossagokbdl és alaptérképi valtozasokbdl adédo, csak belteriiletet érinté
mddositasokat tervezi Kisszallds Kézség Onkormanyzata. (Ugyek szdmozdsa 1-9-ig az
aldbbi atnézeti térképen)
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3.1. Belteriileti ligyek révid bemutatasa
(rovid leiras, balra — meglévé teriletfelhaszndlas, jobbra -tervezett teriletfelhasznalas)

1. ugy: A 793 hrsz-U belterileti ingatlan daltalanos mez6gazdasdgi terlilet besorolds
helyett falusias lakoteriileti besoroldst kap. Az ingatlan meglévé lakdutca folytatdsaban
van, mivelésbdl kivett és lakdépllettel beépitett. Ingatlan beépitettsége: 11%




2.

ugy: Az 526/2 és 526/3 hrsz-u ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldasa nem egyértelmdi.
Mindkét ingatlanon meglév6 kereskedelmi rendeltetés talalhatd. Beépitettségiik és
funkcidjuk alapjan teleptiléskozponti teriletfelhasznaldsba lesznek sorolva.

ugy: A meglévé sportcsarnok telke (425 hrsz.) telepliléskozpont vegyes teriletbe kertil
at. Sem az épitési ovezet (falusias lakéteriilet Lf-2 ép. dvezete) beépitési mddja, sem
az épitménymagassaga nem igazodik a meglévd allapotokhoz, igy egy estleges
fejlesztés is akadalyozott.

Ugy: A F6 utca mentén talalhatd 438 és 440 hrsz-U ingatlanok telepiiléskdzpont vegyes
teriiletbe keriilnek. Az ingatlanok meglévé beépitési mddja (zartsoru) és funkcidja sem
feleltethetd meg a jelenlegi épitési dvezeti besorolasnak.




5.

Ugy: Meglévs kozpark hatara a hatalyos foldrészlet hatarokhoz igazodik.
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ugy: Tervezett tOmbfeltaras megsziintetésre keril. Indokolas: a régi alaptérképen
szerepld 897 hrsz-u Ut ingatlan mar a lakdingatlannal egyesitésre kerilt, megsz(int. A
tombfeltaras meglévé éplletet keresztez.

Ugy: A kdzségkozpont kornyezetében |évé falusias lakéterileti besorolasu tombokben,
a kialakult beépités sok helyen nem teszi lehetévé a jelenlegi elGirasoknak megfelel6
4,5 m széles oldalkertek kialakitdsat. Ezért a szabdlyozasi terven és a HESZ-ben az
érintett tombok vagy jol elkilonitheté tombrészletek ,kialakult” beépitésként
keriilnek szabdlyozasra az alabbi oldalkert elGirdssal: ,oldalkert: az 6vezetben elGirt
épitménymagassaggal egyezd, de legalabb 3 m. (3 m jelenleg a minimalis tlztavolsag)
A falusias lakodteriileti besorolas megmarad és a beépithet6ség sem né. (szerkezeti
tervet nem érint)

Ugy: Polgadrmesteri Hivatal telkének teleplléskozponti vegyes Ovezeti besoroldsa a
hatdlyos telekhatdrokhoz igazodik. A telek északi és déli részén kialakult kozparkként
funkcionald terilet fenntartdsa érdekében belltetési kotelezettség keriil elGirasra.




9. Ggy: A Gorkij utca déli szakaszan jol elkiilonithets teriileten ikres beépités alakult ki
ezért ezen a teriileten ikres beépitési elGirdssal keril szabalyozasra az épitési ovezet,
de a falusias lakoteruleti épitési dvezet megmarad. (szerkezeti tervet nem érint)

4. HESZ pontositasok

A fas és lagyszard novényekre vonatkozé telepitési elGirasok - 3.§ (4) bekezdés - hatdlyukat
vesztik, mivel nem HESZ hatdskor.

A HESZ-ben a falusias lakéteriileti épitési dvezetekben meghatarozott 18 m-es minimalis
telekszélesség tulzé. Ez 14 m-re mddosul minden falusias lakéterileti 6vezetben. Tobb,
jelenleg beépitetlen, de szabvanyos méretl lakdtelek (pl. a belteriilet északi részén) igy
beépithetetlen telekésszevonas nélkil.

Mez6gazdasagi teriileteken az épitménymagassag szabalyozas pontositasra keriil. Jelenleg a
tanyaudvarokban el6irt 4 m-es maximalis épitménymagassag tetStér beépitésre sem
feltétleniil alkalmas meglévé lakdépiletek esetében.

A HESZ-t érintS szovegpontositasok szdma a tervezés soran béviilhet, de a természeti és
épitett kornyezetre kihato jelentGsebb modositas, a dokumentumban bemutatottakon feliil
nem lesz.

Megjegyzés: a tervezés alapja Uj alaptérkép, de a médositasok az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos allapotanak megfelel6en keriilnek atvezetésre az eljarasban.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a valtozasok nem indokoljak kérnyezeti vizsgalat
elkészitését Kisszallas Kozség Onkormanyzat allaspontja alapjan.
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