HELYI EPITESI SZABALYZAT
Kisszallas Kozségi Onkormanyzat 14/2007.(X1.30.) rendelete
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Kisszallas Kozseg Képviseld-testiilete az ¢pitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl sz616 modositott
1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 6.§ (3) a) alapjan biztositott jogkorében a kdvetkezo
helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Kisszallas kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani,
korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatosagi engedélyt adni e
rendelet és a hozza tartozd alabbi szabalyozasi tervek szerint lehet:

aa) Igazgatasi teriilet 45 db szelvénybdl allo
ab) Belteriilet 2 db szelvénybdl allo

m=1: 6 000 méretaranyu (SZ-1)
m=1: 2 000 méretaranyu (SZ-2)

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kt'w;telményekrc’il sz0l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: az
OTEK), valamint egyéb jogszabalyok ¢s a hatdsagi eldirasok az érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Az alabbi kotelez6 szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és
modositasaval valtozhatnak:
-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa €s azok épitési dvezeti besorolésa,
-beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,
-kozteriiletek (utak) szabéalyozasa

(2) Az alabbi iranyadd szabalyozasi elemek az Gvezeti eldirasok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés illetve a helyi védettségre vonatkozd dontés figyelembevételével hatdsagi
eljarasban modosithatok, pontosithatok, kiegészithetok:

-telekhatar,
-véddsavok, védatertiletek, telepitési tavolsagok meghatirozasa (az illetékes szakhatosag
hozzajarulasaval).

(3) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetekre eldirtaktol, de (1) telket
alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek megfeleléen lehet és Uj
beépités is csak az dvezeti eldirasok szerint engedhetd.

(4) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve hasznalatbavételi ill. fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd éplilet szerkezetei €s nyildsai adottsagnak tekinthetdk, amelyeket 0 épitési
munkanal figyelembe kell venni amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Epitésiigyi engedélyezéssel kapcsolatos altalanos eléirasok

3.§ (1) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbdzhet, de épitmény csak
az épitést lehetdve tevo telekrészen helyezheto el.

(2) Epitési 6vezeti hatar és telekhatar beépitésre szant teriileten 1j beépitésben nem kiilonbozhet.

(3) Epitési 6vezeti hatar meglévé tombon beliil a mindenkori telekhatarral megegyezik.
A természetvédelmi nyilvantartdsaban 1évo (ex lege €s természeti teriilet) valamint az erdd
feliileti (szin) jeloléshi hatarvonala egytttal Gvezeti hatarvonal is.

(4) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataraitol:
a) belteriileten és a kertes mez6gazdasagi teriileten:
- sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem névd gyiimolcs- és egyéb bokor (éldsévény)
esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nem novo gyiimélcs és egyéb fa esetében 3,00 méter,
- 3 méternél magasabbra novo gyliimolcs- és egyéb fa, valamint gylimolcs- €s egyéb bokor
(¢él6soveény) esetében 5,00 m éter

b) kiilteriileteken az altalanos mez6gazdasagi teriileten:

- gyimodlcsfaiskolai nevelés alatt all6 novény, tovabba szolo, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, Szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter

- di6- és gesztenyefa tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében 8,00 méter.

C) kiilteriiletnek az altalanos mezégazdasagi teriileten, amennyiben a szomszédos
foldtertilet sz616, gyiimolcsos vagy zartkert, sz616t €s gylimdlestat a b) pontban foglalt
iltetési tdvolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi lltetési tdvolsdgok
megtartasaval lehet iiltetni:

-1 méternél magasabbra nem novo bokor (é16sdvény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem névo bokor (él6sdvény) esetében 1,2 méter,
-2 méternél magasabbra n6vo bokor (é16sdvény) esetében 2,00 méter,

-fa esetében 8,00 méter.

(5) Uj banyateriilet a szakhatosagi (természet és tajvédelem, foldiigy..stb) figyelembevételével
(Ma-1) és (Eg) teriileten 1étesithetd.

(6) (Lf-1) és (Lf-3*) ovezetek kivételével az épitési helyen beliil az épitmények tetszélegesen
elhelyezhetdk, kotelezd épitési vonal nincs.



(7) Amennyiben a létesitmény védoéteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani,
védoteriilet kijelolés érdekében a beépitésre szant teriilet értelemszertien novelhetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
Altalanos eléirasok

4.8(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakedteriilet

Falusias lakotertilet
2. Vegyes teriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
3. Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi szolgaltato tertilet
Ipari teriilet
4. Kiilonleges teriilet
(Ksp) Sportteriilet
(Ksz) Szabadidds teriilet
(Kt) Temetd
(Kk) Kegyeleti park
((Kh) Lezart hulladéklerakd

(2) A kozségi parkolasi rendelet jovahagyasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi vonatkozik:
Az épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten tulajdonosi hozzédjarulds mellett szakhatosagi
allasfoglalés és a kozmiivek nyilatkozata figyelembevételével akkor helyezhetd el gépkocsi,
ha a telken igazolt médon:

-ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhato
-a mar megleévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetove.
(4) Az épitési munka feltétele a koziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kozmiivesités, a
kozlizemi ivovizhalozat kiépitéséig ideiglenesen: a furt kutas ivovizellatas-, a
szennyvizhalozat kiépitéséig a szigetelt, zart medencés gylijtés megengedett.

(5) Beépitettség mértékére és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az Gvezetre

megadottaktol a beépitettség novelésével nem jaro atalakitasnal.

(6) Terepszint alatti 6nallo 1étesitmény az épitési helyen beliil a gazdasagi teriilet kivételével csak

foldtakarasban novényzettel fedve valosithatdo meg.

(7) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2) Ovezet

kivételével a teriiletfelhasznalasra eldirt altalanos eldirasok tartandok.

(8) Gazdasagi teriilet kivételével nyulvanyos telek nem alakithato.

(9) A mellékleten az dvezetet leiré kiegészitd jel az adott teriiletre vonatkozéan® az alabbiakat

tablazat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %

Max épitménymag (m) min telekteriilet (m?)

! rendelet szovegében a szélsé hatarértékek vannak, az egyes teriiletre vonatkozo hatarértékeket a terven 1évo tablazat
rogziti.

Falusias lakoteriilet

5.§ (1) Falusias lakoteriileten az épitési Ovezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:

-lakoépiilet,

-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato épiilet,

-szallashely szolgaltato épiilet,

-kézmiipari épiilet,

-mez6 €s erdogazdasagi -a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- lizemi €s tarold
épitmény,

(3) Az (1) bekezdés szerintiek 1 épiiletben helyezhetdk el, a lakdépiiletben legfeljebb 2 lakas lehet,
a haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek 6nallo épiiletbe is.

(4) A falusias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi
¢épitési ovezetekre tagolodik:
(Lf-1) Foutcai beépités
(Lf-2) Kozéptelkes beépités
(Lf-3) Nagytelkes beépités

(5) (Lf-1) Féutcai beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m, max 28m
teriilete: min 550 m?
b) Beépitési mod: oldalhataronall6 az alabbiak figyelembevételével:
ba) Kotelezo épitési vonal az oldalhatar, amelytél 1m-es un. csurgastavolsag tarthato.
bb) Kotelez6 épitési vonal az utcaszakaszon kialakult épitési vonal.
c) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%
) Az utcai épiiletre vonatkozé eldirasok:
fa) tetéidom utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetd, amely az oldalhatarok felé részben
vagy egészben kontyolhato.
fb) tet6hajlasszog: 40-45 fok

(6) (Lf-2) Kozéptelkes beépités épitési ovezete
a) Kialakithat6 telek: szélessége: min 18 m
teriilete: min 550 m?
b) Beépitési mod: oldalhataron all6 az alabbiak figyelembevételével:
ba) eldkert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
bb) hatsokert: 35 m-nél mélyebb teleknél: 6m
35 m-nél rovidebb teleknél: 0, a szomszédos telek felé tlizfalas vagy a
telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejli biztositasaval.
C) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%

(7) (Lf-3) Nagytelkes beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m
teriilete: min 1000 m?
b) Beépitési mod: oldalhataron all6 az alabbiak figyelembevételével:
ba) eldkert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint



bb) (Lf-3*) 6vezetben kotelezd épitési vonal az oldalhatar, amelyt6l 1m-es un.
csurgastavolsag tarthato.
c) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

6.§ (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a kozség szorosan vett telepiiléskozponti beépitésének
teriilete.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
(Vt-1) intézményi épitési ovezet
(Vt-2) fotéri épitési ovezet
(Vt-3) kozségkozponti épitési dvezet

(3) (Vt-1) intézményi épitési ovezet
a) Az dvezeti el6irasok figyelembevételével
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet, és az azokat kiszolgald 1étesitmény
-iroda, miterem
-szolgélati lakas
-sportépitmény elhelyezhetd.
b) Kialakithato telek teriilete: min 550 m?
c) Beépités modja: oldalhataron allo, az utcaszakaszon kialakult el6kerttel.
d) Beépitettség: agazati eldirasok szerint, de max 30%
e) Epitménymagassag: max 7,5m
f) Zoldfelilet: min 20%

(4) (Vt-2) fotéri épitési ovezet
a) Az ovezeti eldirasok figyelembevételével:
-lakéépiilet
-iroda
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-kézmiiipari épiilet elhelyezhetd.
b) Kialakithato telek min 14m széles, teriilete: min 550m?
c) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, amennyiben csak lakas van a telken egy tovabbi
max 3,6 m-es épitménymagassagu haztartassal kapcsolatos épiilet épithetd.
d) A beépités mddja: zartsort
e) Beépitettség max. 50%
f) Epitménymagassag: max. 9 m, a szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassiga
kozotti max 1,5 m-es kiilonbség figyelembevételével.
g) Zoldfeliilet min 10 %

(5) (Vt-3) kozségkozponti épitési ovezet
a) Az ovezeti eldirasok figyelembevételével:
-iroda
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet

-sportépitmény
-kézmiiipari épiilet elhelyezheto.
b) Kialakithato telek min 14m széles, teriilete: min 550m?
C) A beépités modja: oldalhataron allo
d) Beépitettség max. 30%
e) Epitménymagassag: max 7,5 m
f) Zoldfeliilet min 10 %

Gazdasagi teriiletek
7.8(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi céla épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.

kereskedelmi, szolgéltato teriilet

ipari tertilet

(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithat kozutakra vonatkozo eléirasok:.
-szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal

(2) A gazdasagi teriilet :

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

8.§(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség nem zavar6d hatasti gazdasagi tevékenységi céla
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.

(2) A teriileten az 6vezeti el6irasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsolodo szocidlis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakas
-iroda,
-parkolohdz, tizemanyagtoltd

(3) A kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:
(Gksz-1) altalanos épitési ovezet
(Gksz-2) lakéteriilettel hataros épitési vezet

(4) (Gksz-1) altalanos épitési ovezet

a) Kialakithaté telek: min 30 m széles , min 30,0 m hossz{i, min 900 m?

b) Beépités szabadonallo: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag? szerinti
oldal-, el6-, és hatso kerttel.

c) Beépitettség max 40%.

d) Epitménymagassag: min 3,0m, max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat,
de kémény max 20m.

e) Zoldfeliilet: min 20%

(5) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: min 30 m széles , min 30,0 m hossz{, min 900m?
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b) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag® szerinti
oldal-, el6-, és hatsé kerttel

c) Beépitettség max 50%.

d) Epitménymagassag min 3,0 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat,
de kémény max 20m.

e) Zoldfeliilet min 20%.

f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

0) (Gksz-2*) ovezetben telekalakitas kivételével épitési munka csak kornyezetvédelmi
szakhatosagi kozremiikddéssel engedélyezhetd

Ipari teriilet

9.§(1) Az ipari teriilet termeld gazdasagi tevékenységi és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az dvezeti el6irasok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotddod -ellatasi
intézmények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgélati lakas,
-az agazati eldirasoknak megfelelé energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlési kozmiivek valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetdk.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi épitési ovezet
(Gip-2) telepiilésgazdalkodasi épitési ovezet

(4) (Gip-1) majorsagi épitési ovezet eloirasai
a) Elhelyezhet6: -szolgalati lakas
-iroda
-lizemanyagtoltd
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu ¢épiilet, beleértve a
nagylétszamu allattartas épitményeit is
b) Kialakithato telek: min 900m?
c) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 30%
e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszeriiségbdl véltozhat.
f) A kozmuvesitettség szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével hatarozandd meg.
g) Zoldfeliilet: min 40%, a telekhatar mentén kotelezo a fasitassal
h) Az 6vezet kialakult allapot szerinti lakasain épitési munka a meglévé tanyara vonatkozo
szabalyok szerint lehetséges.
1) (Gip-1)* jeli épitési Ovezet hatara az ut kisajatitds hatara szerint értelemszeriien
modosul.

(5) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi é€pitési 6vezet eldirasai
a) Elhelyezhet6: a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes 1étesitmény
b) Kialakithato 0] telek: min 300m?
c) Beépités modja: szabadon alld
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d) Beépitettség: max 20%
e) Epitménymagassag max 4,5m, ami technoldgiai sziikségszertiségbdl valtozhat.
g) Zoldfeliilet: min 40%

Kiilonleges teriiletek

10.§ (1) Kiilonleges teriiletek Gvezetei az alabbiak:
(Ksp) Sportteriiletek
(Kt) Temeto
(Kk) Kegyeleti parkok
(Kh) Hulladéklerako
(Ksz) Szabadidés teriilet

Sportteriilet

11.§(1) (Ksp) Sportteriiletek a kozség sport-, szabadidés-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo
teriiletek.

(2) A teriileten — sportépitmény és szocialis helyiségei
az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatod és vendéglatd épiilet
elhelyezheto.

(3) Beépitettség: max. 10 %

4 Epitménymagasség: min. 3,5 m, max. 10,5 m

(5) Zoldfelilet: min. 40%

(6) Beépités modja: szabadonallo

Temeto

12.§ (1) (Kt) Temet6 a szabalyozasi tervben lehatarolt.
(2) A teriileten ravatalozod, kapolna és siremlék valamint a temeté miikodéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.
(3) A temet6k keritéssel hatarolandok.
(4) Telekhataruktol 200 m-en beliill az illetd épitési Ovezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti és mentalhigiénis szempontbol
nem zavaroak.

(5) Kripta és 2,5 m-nél magasabb siremlék engedélykoteles
(6) Uj parcellazasnal eléfasitas sziikséges

(7) Zoldfeliilet: min 60%

(8) Beépitettség: max 20%

Kegyeleti parkok
13.§ (1) (Kk) Kegyeleti parkok a szabalyozasi tervben lehataroltak.
(2) A teriiletek keritéssel korbehatarolando.
(3) A teriiletek a sirjelek megtartasa mellett kertépitészeti eszk6zokkel rendezendd.
(4) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Hulladéklerakok

14.§ (Kh) lezéart szilard hulladéklerako (076/1-2 hrsz) és folyékony leiirité (0878 hrsz) a
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat szerinti hatosagi engedély szerint kezelendo.



Szabadidos teriilet

15.§ (1) (Ksz) szabadidds teriileten elhelyezhetd: kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épiilet, koz0sségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet, sportépitmény, egészségiigyi,
szocialis épiilet

(2) telek: min 600m?

(3) beépités modja: szabadonalld
(4) beépitettség: max 20%

(5) épitménymagassag: max 7,5m
(6) zoldfeliilet: min 20%

KISSZALLAS BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

16.§ (1)A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:

a) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

b) zoldteriiletek

c) erd6tertiletek

d) mezdgazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

17.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi
vasutak tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
(KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak dvezete
(KOu-2) kozségi gyiijto-, és lakoutak ovezete
(KOu-3) egyéb utak dvezete
(KOK) vasuti 6vezet

(4) A (KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak ovezete
a) ovezetbe tartoznak:
53.sz. Solt Tompa ot
55. sz. Baja-Szeged fout
5416.j. Kisszallas-Janoshalma 6sszekotd ut (Felszabadulas u.)
b) gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando
C) belteriileten kétoldali jarda alakitando
d) bel és kiilteriileten forgalmi adatok alapjan kerékparut alakitando
e) tervezett szabalyozasi szélesség: min 30 m, illetve a kialakult allapot

(5) (KOu-2) kézségi gyiijto-, és lakéutcak dvezete
a) szabalyozasi szélessége: min 12,0 m illetve a kialakult helyzet

(6) (KOu-3) egyéb utak ovezete
a) szabalyozasi szélessége: min 6,0 m

(7) (KOK) vasiiti dvezet
Az ovezetbe a MAV vonal hatalyos teriilete tartozik, ahol vasiti kozlekedési l1étesitmények
helyezhetdk el.

Zoldteriiletek

18.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi dvezetekre
tagolodnak: (Z-1) Kozponti park dvezet
(Z-2) Lakéteriileti kozpark ovezet
(Z-3) Védelmi jellegii zoldteriilet 6vezet

(2) A (Z-1) kozségkozponti park ovezet a kozségi szintli zoldfeliileti ellatas
Ovezete, amelyet a telepililéskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznélat és
jelentds teleptilésképi érték jellemez.

a) Az Ovezetben sétalt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald koztéri
berendezések elhelyezhetdk.

b) Nem helyezhet6 el sportpalya és nem a teriilet hasznalatabol jelentkezd
igények kiszolgalasat biztositd egyéb épitmény.

¢) Teriiletrendezés csak kornyezetrendezési terv* alapjan torténhet.

d) Burkolatépités, felajitas soran a kiselemes térburkolatokat kell alkalmazni.

e) Ontozohaldzat kiépitése sziikséges.

f) Utcabutorok, koztéri berendezések, hirdetéberendezések csak a az adott tér
egészére készitett komplex -a teriilet gyalogos jarmiiforgalmi, kertépitészeti,
zoldfeliileti javaslatait tartalmaz6- kornyezetrendezési terv alapjan helyezhetd
el.

(3) (Z-2) Lakeéteriileti kozpark ovezet, a zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol 6nallo
telekalakitds nélkiil a sportolassal, szabadidds tevékenységgel kapcsolatos
zoldteriileten megengedett épiiletek® és 1étesitmények elhelyezhetok.

(4) (Z-3) Védelmi jellegii zoldteriilet ovezet
a) Az ovezet fasitando zoldteriilet
b) Az Ovezet mezégazdasagi miivelési agban nyilvantartott telkei
kertmiivelésben tarthatok.

Erdoteriilet

19.§ (1) Az erdd céljara szolgald teriilet a szabalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az
erdotorvény rendelkezései is alkalmazni kell.

(2) Az (Eg) gazdasagi erdoovezet elsodlegesen az erddgazdalkodas céljaira szolgalo teriilet.

4 Ld fogalommagyarazat
5 OTEK 27.§ szerint



a) A teriilet hatara a mezb6gazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszerlien valtozik.

b) A teriileten az erd-, és vadgazdalkodashoz kapcsolddo iizemviteli épiiletek az OTEK
eldirasai szerint helyezhetok el.

c) (Eg*) ovezetben épitési munka csak kozlekedési szakhatosagi kozremiikodéssel
engedélyezhetd.

(3) Az (Ev) természetvédelmi erdéovezetbe természetvédelmi oltalom alatti erd6k tartoznak.
a) Az dvezetbe tartozo telkek az dvezeti terven iranyado jelleggel abrazoltak, tényleges
besorolasuk a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.
b) A teriileten a természetvédelmi kutatast és ismeretterjesztést szolgalo 1étesitményeken
kiviiliek nem helyezhetok el.
c) (Ev*) ovezetben b) pont szerintiek csak kozlekedési szakhatosagi kozremitkodéssel
engedélyezhetdk.

(4) Az erdéteriiletek altal kozrezart meglévd tanyara a rendelet 21. § (1)b) bd) pontjaban
szerepld helyi szabéalyok szerinti épités engedélyezheto.

Mezogazdasagi teriilet

620.§(1) MezOgazdasagi teriiletbe sorolt a kdzség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési-, és kozmil valamint az egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezbgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan az Gvezeti terv szerint:
-Altalanos mez3gazdasagi teriilet, amely az alabbi Svezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) természetvédelmi ovezet
(Ma-3) fejlesztési ovezet
-Kertes mezégazdasagi teriilet (MK) 6vezetbe tartozik.

(3) Az (Ma-3) oOvezet kivételével a kialakult beépitettség mértékéig a meglévd épiiletek
atépithetok.

(4) A teriilet gyep és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein épitmények nem helyezhetok
el.
Kivételt a természeti kutatast szolgdlo, épitmények, nyomvonalas létesitmények- a kiilon
eldirasok szerinti koztargyak, honvédelmet és belbiztonsadgot szolgéalo épitmények képeznek

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeti eléirasai:

21.§ (1) (Ma-1) altalanos dvezet
a) Elhelyezhet az dvezeti eldirasok figyelembevételével:
aa) mezdgazdasaghoz kapcsolodo gazdasagi jellegii épitmények
- kiilonboz6 szolgaltatasok

6 Alkalmazasihoz az Etv 9§.(6)szerinti szakvéleményében a dél-alfoldi allami féépitész 45-8/7/07. szamon
hozzajarult
7 Alkalmazasihoz az Etv 9§.(6)szerinti szakvéleményében a dél-alfoldi allami féépitész 45-8/7/07. szamon
hozzajarult

- termény-, €s allatfelvasarlas, tejbegytijtd, zoldség-, gylimolcsfelvasarlas
-¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitolizem, pince , hiitdhaz,
-vagohid
-¢lelmiszeraktarak

ab) mezdgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-ndvénytermesztés épiiletei

ac) Lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények

b) Az 6vezetben e rendelet 21.§ (1) aa)-ac) szerintiek az alabbiak figyelembevételével
helyezhetok el:
ba) telek. min 1500 m?
bb) beépitettség: max 3%
bc) épitménymagassag max 7,5 m, ami technolégiai sziikségszerliségb6l novelhetd
bd) 2800-6000 m2 ko6zotti meglévd tanya telkére -amennyiben az nem birtokkdzpont-
vonatkozo6 kiilon eldiras
- beépités: kialakult beépités szerinti épitési hely szerint
- épitménymagassag: max 4m
- beépitettség lako-, és gazdasdgi épitményekre egylittesen: max 4%, de
legfeljebb 180 m?

C) Az Ovezetben szennyviztisztitd, épitési tormeléklerakd, gyepmesteri telep és
hulladékudvar elhelyezésének elvi lehetésége a szakhatosagi allasfoglaldsok
figyelembevételével megvan.

(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezet

a) A viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kotédo l1étesitmények
helyezhetdk el.

b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) dvezeti eldirasok figyelembevételével akkor
helyezhet6 el, ha meglévd tanyatelekre kertiil.

C) Az 6vezetben légvezeték és aszfaltiit nem létesithetd.

d) (Ma-2*) Ovezetben a) szerintick csak kozlekedési szakhatdsagi kozremiikodéssel

engedélyezhetdk.

(3) (Ma-3) fejlesztési ovezet eloirasai
a) Az Ovezet a tavlati utfejlesztésre-, és az azzal kapcsolatos beépitésre tartalékolt teriilet.
b) Az 6vezetben a mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos OTEK eldirasok szerint max
100 m?es gazdasagi épiilet épithetd kozlekedési szakhatosagi kozremiikodési
kotelezettséggel, amennyiben a telek legalabb 10,0 ha.
Kertes mezogazdasagi teriilet eldirasai
22.§ (1) (MK) kertovezetben novénytermesztés épitményei az OTEK vonatkozé el6irasai szerint

elhelyezhetdk, egyéb épitmény nem épitheto.

Vizgazdalkodasi teriiletek

23§ a) (V) jellel abrazolt vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak.



b) Az Kordséri csatorna, mint allami csatorna menti 50m-es tavolsagon beliil épitési munka
természetvédelmi-, viziigyi-, €s kornyezetvédelmi szakhatosagi kozremiikodéssel
végezheto:

KOZTERULETEK ELOIRASAI

24.§ (1) A kozteriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriiletfelhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Kozteriiletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitasi eldirasok az egyes Ovezeti illetve
épitési ovezeti leirasban megtalalhatok.

(3) Kozteriileten ) 1étesitményt elhelyezni, meglévot atépiteni vagy hasznalatban tartani csak
elvi épitési engedély alapjan a kozteriilethasznalatra vonatkozd kiilon Onkormanyzati
rendelet, a jelen rendelet Gvezeti eldirasainak egylittes figyelembevételével és az igénybe vett
tertiletekért jaro dijfizetés mellett lehet.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Régészeti értékek védelme

25.§ (1) a) Régészeti lelohelyek a szabalyozasi terven lehataroltak, amelyen beliil épitési munka csak
a kulturalis 6rokségvédelmi szakhatosagi kozremiikodéssel végezhetd.

b) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek
esetében alkalmazni kell a kulturdlis 6rokségvédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvényt,
mivel ezek a lel6helyek a torvény erejénél fogva ,,ex lege” védettek.

c) Nyilvantartott lelohelyeket az alabbiak:

ca) Belteriileti lelohelyek
Pet6fi S. u. 15. (414, 415, 416, 424, 449/2-3 hrsz)
Csap u. 6. (783-785 hrsz)
Iskola kdrnyéke (442, 447, 448 hrsz)
Templomdomb (792/9 hrsz)

cb) Kiilteriileti lelohelyek
Lyukas-halom (0487/18, 0482/19)
Kenyérvago/varo-halom/hegy (0134/2 hrsz)
61,0 km-szelvényt6l délre (M9-37. Ih.) (0101 hrsz)
(M9-38. Ih.) (083, 084/1, 085/8-9 hrsz)
Ivanka-major, Dél (M9-39. Ih.) (085/5-6 hrsz)
Ivanka-major, Délkelet (M9-40. Ih.) (0200/7 hrsz)
Kisszallasi ut Eszak, Katona foldek, Agocs-tanya (M9-13. 1h.)

(0101, 0123, 0133/4-6 hrsz)

Tiiskés 1. (Belteriilettél EK-re) (M9-14. Ih.) (0214/1 hrsz)
Tiiskés 11. (Belteriilett6l K-re) (M9-15. Ih.) (0212 hrsz)
Kapolna-diilo, 53. ut (M9-16. Ih.) (0357/1 hrsz)

Kapolna-diild, 53-as Gt Nyugat (M9-17. 1h.)(0357/1 hrsz)
Belmajor, Eszakkelet I. (M9-18. Ih. (0209/14-15 hrsz)
Almajor, Eszakkelet II. (M9-19. 1h.) (0358/1 hrsz)
Vitéz-foldek (0674/1 hrsz)

d) A telepiilés teriiletén talalhatd természetes vizfolyasok magas partvonulatai a 2001. évi
LXIV. tv. szerint régészeti érdek teriiletek.

e) Mivelési ag valtasanal (kiilonosen sz616, gyiimoles és erdd telepitése esetén) tovabba
minden szantasi mélységet meghaladd foldmunkéval jard fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletének régészeti topografidja elkésziil, s a nyilvantartott adatok
Kisszallas Helyi Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

Orszagos jelentoségii telepiilési értékvédelem

26.§ Orszagos jelentdségli értékvédelem mivi egyedi értékeit és teriiletét e rendelet fiiggeléke
tartalmazza.
a) miiemlék és telke (szabalyozasi terven abrazolt)
b) kozségkozpont helyi védettségi milemléki kdrnyezete (szabalyozasi terven abrazolt),
amelyen belill épitési munka 6rokségvédelmi szakhatosagi kozremiikddéssel végezhetd.

Helyi telepiilési értékvédelem szabalyozasi elemei

27.8(1) A helyi értékek védelmérdl szolé oOnkormanyzati rendelet hatalyba Iépéséig helyi
értekvédelemben részesiilnek a 3. szamu fiiggelék szerinti épitmények:
a) feltétlen megtartando védelemmel rendelkez6 épiiletek: (V1)
b) megtartand6 védelemmel (V2)

(2) A feltétlen megtartando épiiletekre vonatkozoé eldirasok
a) az épiiletek csak miiemléki és statikai szakvéleménnyel alatimasztva bonthatok
b) a bontas, atalakitas esetén a bontott épiilet értékei az Gj épiiletben felhasznalandok.
e) Az utcai homlokzat szinezése egységesen oldando meg. Az erds szinek keriilendok.

(3) A megtartand6 épiiletekre vonatkoz6 eldiras:
(2) a) kivételével a feltétleniil megtartando épiiletekre vonatkozo eldirasok érvényesek.

Természetvédelem

28.8(1) Orszagos természet és tajvédelem alatt az Ovezeti terven jeldlt ,,ex lege” €s természeti
terliletek tartoznak, a természeti teriiletek védettsége a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.

Kornyezetvédelem

29.§ (1) A jogszabalyban eldirt zajvédelmi hatarértékek alkalmazasanal a kovetkezOk szerint kell
eljarni.
a) érzékeny teriiletbe tartozo ovezetek:
kiilonleges tertilet: Ksp,Kt, Kk, Ksz 6vezetei
zoldteriiletek (Z-1), (Z-2) 6vezetei
mezOgazdasagi teriilet: (Ma-2) ovezete



erdgazdasagi teriilet Ev dvezete
b) atlagos érzékenységii teriiletek:
lakoteriilet valamennyi Gvezete
telepiiléskozpont vegyes teriilet valamennyi 6vezete
kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz-2) dvezete
zOldteriiletek (Z-3) dvezete
mezbgazdasagi teriilet: (Ma-), (MA-3) 6vezete
erdégazdasagi teriilet Eg 6vezete
C) nem érzékeny teriiletek:
kereskedelmi szolgaltato6 teriilet (Gksz-1) Ovezete
ipari gazdasagi teriilet dvezetei
(2) A jogszabalyban eldirt levegétisztasag-védelemi hatarértékek alkalmazasanal a kovetkezok
szerint kell eljarni:
a) okologiai hatarértékek biztositando:
minden legalabb 500 ha nagysagu erdéteriileten
kiilonleges teriilet Ksz 6vezetében
b) egészségiigyi hatarérték biztositando a (2) bekezdés a) pontjan kiviili valamennyi
teriileten.
(3) A vizvédelem érdekében
a) Atmeneti megoldasként a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig csak szigorian
vizzar6 szennyvizgyljté-tarold épithetd. A szennyviz rendszeres szallitdsat igazolni kell.
A szennyvizcsatorna haldzat megépitését kovetden az ingatlanokat be kell kotni a
szennyvizcsatorna haldzatba.
b) A beépitett teriiletekt6] tavol esd, a gazdasagosan nem csatornazhato, laza, szétszort
beépitési teriileteken, tanyak és egyediil allo épiiletek, épiiletegyiittesek
szennyvizkezelési modja talajmechanikai szakvéleményre alapozva hatarozandé meg.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOTRASAI
30.§(1) A védett teriiletek Gvezeti elbirasai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények védosavjait a szabalyozasi és Ovezeti terv ,,védoteriilet
hatara” jellel abrazolja. A véddteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatosag
hozzéajarulasaval lehetséges:

a) viziigyi kozvetlen védoéteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités korlatozott:
allami csatornéknal partéltél: 10 m szabadon hagyando, allando épiilet min.15 m-re,
tarsulati csatorndnal partéltél: 4 m szabadon hagyando, alland6 épiilet min.10 m-re,

b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliil az adott Ovezet, épitési Gvezet szerinti beépités

csak kozutkezel6i hozzajarulassal lehetséges:
orszagos féutak tengelyétdl: 100-100 m
orszagos mellékut tengelyétdl: 50-50m
vasutvonal tengelyétdl : 50-50m

C) tavvezeték halozati energiaellato és kozmilétesitmények védéteriileti az illetd

szabvanynak megfelelden:
foldgaz tavvezeték (NA 150 ) 60 -63 bar 20-20m

elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m
20 -35 kv 5-5m
vizmikutak - hatosagi eldirasok szerint

d) kdzmiivek védotavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezetek MSZ 7048 szerint

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

31.8§(1) Jelen rendeletben foglaltak megvaldsitasa érdekében Kisszallas Kozség Képviselé-testiilete az
alabbi sajatos jogintézményekkel él:
-Kozutlejegyzések
-Beliiltetési kotelezettség
(2) Helyi kozat céljara a szabalyozasi terv szerinti telekrészek lejegyezhetok.

(3) Beiiltetési kotelezettség a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkozik.

ZARORENDELKEZESEK
32. §(1) Jelen rendelet 2008. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) iroda: Jellemzden informaciok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével
(hivatal, adminisztracid, kutatds, fejlesztés, tervezés, szolgaltatds stb.) kapcsolatos
tevékenység céljara szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény)

b) Kkialakult allapot: az ¢pitési ovezeti elbirasoktol kiillonbozo, a korabbi szabalyoknak
megfelelden kialakult beépités, amelyet az ingatlannyilvantartés hitelesit.

c) kornyezetrendezési terv: A kornyezeti kapcsolatok tisztazasara, az épitett orokség és
a telepiiléskép védelme érdekében késziild miiszaki terv, amelyet kozlekedési €s
orokségvédelmi szakhatosagi kozremitkodéssel az épitésiigyi hatdosag hagy jova.
Magassagi adatokat tartalmazé legalabb m=1:500 méretaranyt kozmiivekkel
egyeztetett helyszinrajzot és a sziikséges egyéb miiszaki terveken és leirasokon
tartalmazza:

-a kozlekedés és a parkolas teriileteit, burkolatokat,
-a telekbejarokat,

-koztéri alkotasokat,

-hirdetOberendezéseket,

-utcabutorokat,

-a meglévo megtartando €s telepitendd novényzetet,
-kozmiivek elhelyezkedését,

-koz és diszvilagitas megoldasat.

-a felszin feletti és alatti miitargyakat

d) meglévo épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb
mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

e) miiterem: miivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészit6 épiilet

f)  haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szarito, barkacsmiihely,
taroloépitmények (tlizeldanyag, szerszamkamra, szin, fészer,magtar, goré, csiir, pajta
és mas tarolo) allattartd épiiletek, jarmu tarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép
stb.), miihely



g) hézagosan zartsori beépités: az oldalhataron allo és a zartsorti beépités kozotti
atmenetet képezo, altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
épiiletekbdl alld beépitési mod

h) homlokzatmagassag: a rendezett terepszintt6l a fal és a tetOszerkezet metszéspontja
kozott mért fiiggdleges tavolsag, amely e rendelet fiiggeléke szerint szamitando

i)  kézmiiipari épiilet: jelent6sebb foglalkoztatasi 1étszammal nem rendelkezd, jelentds
kiszolgalé (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozés folytatasara alkalmas
¢pitmény

J)  kerti épitmény: hinta, homokozd, névénytamasz, a pihenést és jatékot szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz

k) meglévé tanya: altalanos mezogazdasagi teriileten e rendelet hatalybalépésekor a
telepiilés  kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés ¢és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s terméktarolas)
céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilettel, épliletcsoporttal beépitett, egy helyrajzi
szamon nyilvantartott, 2800-6000m? teriiletii telek.

I)  szallashely szolgaltaté épiilet: kizardlag vagy tulnyomorészt atmeneti otthon (szallas)
céljara szolgald szobaegységeket, valamint kdz0s vagy egyéni hasznalata helyiségeket
tartalmazd épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocidlis otthon, panzio,
szalloda...stb)

m)  szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez

onallo telek nem tartozhat.

(3) Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet kihirdetésével egyidejileg a kozség helyi épitési szabalyaira vonatkozd
15/2001.(X1.29.) és a 8/2002(1I11.8.) rendeletek hatalyukat vesztik.

Kispal Istvan sk. Czeglédi Zoltanné Dr. sk.
polgarmester jegyzd



