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1. El6zmények, a mdédositas leirasa:

Kisszallas Kozség Onkormanyzata 2002-ben értékesitette a belteriilet 736/2 helyrajzi szdmu
ingatlant. Az ingatlanon meglévd éplilet egykor a kdzség mozijaként funkciondlt. A mozi
megsz(inése utdn kereskedelmi-vendéglatd (italbolt-presszé), mezégazdasagi gép, valamint
gabonatarolé funkcidkat toltott be.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa egy tervezett uj csarnok épitésével gazdasdgi tevékenységet:
lakatosipari tevékenység keretében fém- és acél szerkezetek Gsszeszerelése tervez folytatni. A
telek jelenleg ,telepliléskdzponti vegyes” teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozik, melynek
orszagos és helyi elGirasai a tervezett rendeltetést kizarjak. A beruhdzds megvaldsitasat
elGsegitve Kisszalldas Kozség Polgdrmestere 19/2021. (I. 26.) PM hatéarozattal dontott a
hatdlyos Telepulésrendezési Terv mddositasardl, melynek sordn a 736/2 helyrajzi szamu
ingatlan egyéb ipari terlletbe keriil atsoroldsra. A mddositdssal érintett terllet a hatdrozat
értelmében kiemelt fejlesztési teriiletként kezelendé.

Az atmindGsités 6sszesen 0,68 ha-t érint. A 736/2 hrsz-G ingatlan teljes terilete, mintegy 0,53
ha egyéb ipari teriiletbe keriil atsoroldsra, telepliléskozpont vegyes teriiletbdl. Bar Uj
beépitésre szant terilet nem keletkezik, fontosnak tartjuk, hogy a bioldgiai aktivitdsérték
potldsa érdekében a 736/1 hrsz-u ingatlan, Fé utcdval hatdros 20 m széles telekrésze (0,15
ha) zéldteriiletbe keriiljon dtsoroldsra. Ez a telekrész a valdsdgban is zéldteriiletként
funkciondl, jatszotérrel.




Mddositassal érintett teriilet a hatalyos alaptérképen:

736N

Fontos megjegyezni, hogy a hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszk6zok (alapterv) 2007-ben
készliltek. Az azdta eltelt id6szakban atfogo felllvizsgalat nem tortént a terven, igy a jelenlegi
modositds az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rend. (OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyban lévé elGirdsai és jelmagyardzata
alapjan késziil!

A hatdlyos terv alapjat képez6 foldmérési alaptérkép is erésen idejét mult. 2021. februarjaban
Kisszallas K6zség Onkormanyzata megkapta a kozség friss foldmérési alaptérképét a Lechner
Tudaskozponttdl. A kozeljovGben tervezett, teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed6
tervfeliilvizsgalat alapjat mar ez fogja képezni. Az eltelt id6szakban bekdvetkezett szamos
térképi valtozds miatt a teljes jelenlegi szabalyozas atvétele az ) alaptérképre
jogbizonytalansagokat és feltételezhet6en tovabbi tervméddositasokat indukalna, ezért jelen
eljaradsban csak egy jol lehatarolhatd — F6 utca, Malom utca, Virag utca és a teriiletet délrdl
hatarolé gyalogut altal korbezart — tomb ,keril az Uj alaptérképre”, mind a
Teleplilésszerkezeti Terv mind a Szabalyozasi Terv tekintetében.

A modositast a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkéz6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljardsi rend.) 32. §
(6) bekezdés c) pontja értelmében targyaldsos rendben kivanja lefolytatni az Onkormanyzat.



KIVONAT

Késziilt: Kisszallas K6zség Onkormanyzat Polgérmesterének 2021. janudr 26-i dontésérsl.

(Kihagyva a kihagyandékat)
19./2021. (1.26.) PM HATAROZAT

Telepiilésrendezési eszkozok médositiasanak
elinditisa villalkozasfejlesztés timogatdsa

érdekében
A polgérmester a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes
torvények moédositasar6l sz6lé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében, veszélyhelyzet idejére biztositott feladat- é&s
hatéskérében cljarva, a Telepiilésrendezési eszkézok médositasa
targyéaban az aldbbi hatirozatot hozom:
L/ A 736/2 hrsz-ti ingatlan telepiiléskizponti vegyes teriilethGl
gazdasagi teriiletbe torténd 4tsorolasahoz és a 736/1 hrsz-t ingatlan
jelenleg kozparkként funkcionalé telekrészének telepiiléskozponti
vegyes teriiletbd] zoldteriiletbe torténd atsoroldsihoz kapesolédéan a
telkek kiemelt fejlesztési teriiletként kezelendék.
2./ A Telepiilésrendezési eszkozok modositésa kornyezeti hatasainak
megitéléséhez az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti komyezeti
vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges.
Déntésemrd] az elsé rendes képvisel6-testiileti tilésen beszémolok a
Képvisel§-testiiletnek.
Felelds: Rozsnyai Attila polgdrmester
Hatirid6: Eljards meginditisa a Partnerségi véleményezés
meghirdetésével: 2021. aprilis 15.
Hatérozatrél értesitést kap:
- Kisszallds Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete tagjai,
- Rozsnyai Attila polgérmester,
- Csiszéar Csaba jegyz6,
- Irattar
kmf
g \
/ Rozsnyai Attila sk. / s Z) / Csiszar Csaba sk. /
polgérmester P jegyzd
A kivonat hiteléiil:
/ Lukacs Tamas /
hatésagi ligyintézé
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2. Tervezés inditasdahoz kapcsolddo adatszolgaltatasok

A Partnerségi egyeztetés meghirdetésére Kisszallds Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének
a partnerségi egyeztetés rendjérdl sz6l6 8/2017. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelete szerint kerilt
sor. A tervanyag 2021. marcius 5-t6l volt elérhet6 a kozség honlapjan, illetve papir alapon a
Polgarmesteri Hivatalban. A moddositasi tervanyag elérhet6ségérdl pedig hirdetmény a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan, szintén e datumtdl. irasos véleményeket 2021. marcius 24-
én éjfélig lehetett benyujtani elektronikus, vagy papir alapu levélben. A lakossagi forum a
kihirdetett veszélyhelyzet miatt, hagyomdanyos formaban nem kerilhetett megtartasra. A
partnerségi egyeztetés keretében nem érkezett be kifogasolo észrevétel a tervanyaggal
szemben.

Jelen moddositasok kapcsan az dnkormadanyzat nem tervezi lefolytatni az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgdlatdrol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormdnyrendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalatot, mert nem szdmol azzal, hogy a kérnyezet 3llapotdnak szamottevé romladsat
eredményezhetnék a valtozasok.

Kisszallds Polgdrmestere irasban kért véleményt a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi
szervektdl arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet
illetéen varhatd-e jelentGs kornyezeti hatds a Teleplilésrendezési eszkozok targyi, részleges
maodositasabdl.

Feltétel nélkiil azt nyilatkoztak a kovetkezs szervek, hogy nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa:

Bdcs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet

Csongrdd-Csandd Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg Igazgatdhelyettesi Szervezet (vizvédelem)
Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztdly, Erdészeti Osztdly

Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly

Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztdly, Névény- és Talajvédelmi Osztdly
Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal Hatdsdgi Féosztdly Banydszati Osztdly

Budapest Févdros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi, Hatésdgi, Oktatdsi és Térvényességi
Feliigyeleti Féosztdly

Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatdsdga

Feltételhez kétve azt nyilatkoztak a kovetkezé szervek, hogy nem sziikséges a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa:

Badcs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly:

Jelezte, hogy a kivitelezés megkezdése el6tt sziikséges megvizsgalni a beruhazas érintettségét ,a
kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrol szolo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. r. szempontjabdl” — a tervezett ipari épitési Ovezet elGirdsai a jelentds
zavard hatasu gazdasagi funkcid elhelyezését kizarjak. Uj gazdasagi épiilet épitési engedélyezési
dokumentdciéjanak kornyezetvédelmi tervfejezet is része kell legyen a szakhatdsagi
megkereséshez.

Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda: Jelezte, hogy kiemelten kell
vizsgdlni a moddositasok épitett kornyezetre gyakorolt hatdsat — a vizsgalatot a tervanyag
tartalmazza.

Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal, Népegészségiigyi FGosztdly jelezte, hogy a kdrnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lo 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM rendeletben
rogzitett zajterhelési hatarértékek figyelembevételér6l, betartasdrdl, sziikség esetén a
zajcsokkentési feladatok megolddsarél az épités, kivitelezés, Uzemi tevékenység sordn



gondoskodni kell — A tervanyag és kornyezetvédelmi fejezet tartalmaz javaslatokat a lakoéteriletek
zajvédelme érdekében.

A tervanyag megtekinthet6 vagy let6lthet6 a kdzség honlapjardl: www.kisszallas.hu a cimsorban
az ,,Onkormdnyzat” meniipont ,,Rendezési terv” almeniijére kattintva a ,,2021. évi médosulatok”
alatti linken.

s,

FOEPITESZI FELADAT MEGHATAROZAS

Kisszallas teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz (a 736/1 és 736/2 helyrajzi szamu ingatlanok
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozd vizsgalat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmai elemei

|. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)
1.3. Terliletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata

1.5.1. Telepiilésfejlesztési koncepcidval valo 6sszhang

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata a mddositassal érintett helyszinre
1.15. Kozlekedés a tervezési teriiletet érintéen

1.16. Kdzm{vesités a tervezési teriiletet érintéen

1.17. Kérnyezetvédelem

Il. HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

Eljr.3. melléklete (Az aldtamasztd javaslat tartalmi kdvetelményei) aldbbi tartalmai elemei
3. | 1. KORNYEZETALAKITAS

11. | 1.2.1. A telepilésszerkezeti valtozdsok bemutatdsa

(az egyes teriiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva

az adott valtozads bemutatasa)

— a terilet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben.

— a javasolt mddositas és indoklasa.

12. | 1.2.2. Atelepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek
bemutatasa

13. | 1.2.3. Avaltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepciéval vald 6sszhangjanak
bemutatasa
24. | 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (kdrnyezetvédelmi 6sszefiiggések bemutatasa)

39. | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
Q\‘ (_/'\_, L\_/(-j

Szilberhorn Erzsébet
mb. 6nkormanyzati fGépitész




3. A moddositassal érintett teriilet a hatdlyos rendezési eszk6zokon

A terllet a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terven (T-1 jel tervlap részlet):

. KUNFEHERTO

e ROWNA]

T2 jeld térvlap (belterﬁlet Szerkezeti Terve):




A tertlet a hatdlyos Szabalyozasi Terven:

A moddositdssal érintett terllet belterileten, frekventalt teleplilésrészen, a F6 utca mentén
talalhatd. Nyugati, déli és keleti iranybdl egyarant kozteriletek hataroljadk. A mddositas célja:
a jelenleg funkcid nélkali, de értékes terlleten taldlhaté telken (736/2 hrsz.),
gazdasagfejlesztés tamogatasa.



4. Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv médositasahoz

Hatarozat-tervezet

Kisszalldis Kozség Onkormanyzata médositia a kézség 161/2007. (XI. 29.) K.t. szamu

hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét a mellékletben szerepl6 abra szerint:

1. Gip jelli egyéb ipari teriiletbe keril atsorolasra a 736/2 helyrajzi szamu ingatlan teljes
teriilete, Vt jelli telepiiléskdozpont vegyes teriilet helyett.

2. Zoldteriiletbe keriil atsorolasra a 736/1 helyrajzi szamu ingatlan északkeleti részén
talalhato, F6 utcai telekhatartol mért 20 m szélességli telekrész, Vt jelli telepiilésk6zpont
vegyes teriilet helyett. Helyi épitészeti értékvédelem jel6lése lekeriil a Miivel6dési Haz
épiletérdl.

Felel6s: Rozsnyai Attila polgarmester
Hataridé: hatdlyba |épést kovetSen folyamatos

Melléklet a .../2021. (...) hatarozathoz

Telepiilésszerkezeti Terv mdédositasa




Indokolas: A 736/2 hrsz-U ingatlanon Uj, lakatosipari Uzeméplilet elhelyezése tervezett. A
bioldgiai aktivitas szinten tartasa érdekében a 736/1 hrsz-u ingatlan északkeleti 20 m széles
telekrésze zoldterileti ovezetbe keril. Kisszallas Kozség teleplilésképének védelmérdl szolo
22/2017. (XIl. 27.) rendelet (tovabbiakban: TKR) hatadlyba lépett moddositasa alapjan a
Mdvel6dési Haz éplilete helyi épitészeti értékvédelemmel jelenleg mar nem érintett.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASHOZ KAPCSOLODO KIMUTATAS, IGAZOLAS
Teriiletfelhasznalas valtozasainak tablazatos jegyzéke

A teriletfelhasznaldsi moédositasok Osszesen 0,68 hektart érintenek. A mddositds sordn
beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

HELYSZiN TERULET (ha) JELENLEG VALTOZAS UTAN
736/2 0,53 Vit Gip
736/1 (F6 utca menti 0,15 Vit Z
20 m széles telekrész)

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (2)
bekezdésének e) pontja szerinti elGirds jelen tervmddositas esetén nem relevans. Az eredeti
terv bioldgiai aktivitasértékének (BIA) kis mértékld novelését a zoldteriilet kijelolés ennek
ellenére biztositja.

BIA a valtozas elott

Teriilethaszndlat Teriilet (ha) 9/2007. (v.3.) OTM szerinti | Pontszam
értékmutato

telepliléskdzpont 0,68 0,5 0,34

vegyes terilet

BIA a valtozas utan
Teriilethasznalat Teriilet (ha) 9/2007. (IV.3.) OTM rend. | Pontszam
szerinti értékmutato
egyéb ipari terilet 0,53 0,4 0,21
zoldterilet (3 haalatt) | 0,15 6 0,9

Pontszam ndovekmény: +0,77
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5. HESZ mddositas tervezete

Kisszallas K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

11111

14/2007. (XI. 30.) rendelet médositasardl

Kisszallas Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontja, valamint az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 13. §. (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
targyaldsos eljarasa szerinti egyeztetés szereplGi véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabdlyokrdl sz616 14/2007. (XI. 30.) rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1.§ (2)
bekezdés a) pontjanak ab) alpontja szerinti Szabalyozasi Terv SZ-2 dél jel(i szelvénye e rendelet
1. melléklete szerint mddosul.

2.§
A HESZ 9.§ (3) bekezdése a kdvetkezd, sorszam szerint a 4. alponttal egésziil ki:

4. Egyéb ipari teriilet nem jelentos zavard hatdsu gazdasdgi tevékenység céljara

3.8
A HESZ 9.§-a az alabbi j bekezdéssel és annak alpontjaival egésziil ki.
»(7) (Gip-4) Egyéb ipari teriilet nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenység céljdra

a) Az dltaldnos eldirdsok szerinti épitmények elhelyezhetbk, kivéve a jelentds zavard hatdsu
gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épitmények.

b) Kialakithatd telek: min 2000 m?

¢) Beépitési mod: szabadon allo
ca) elGkert: A Szabdlyozdsi Terven beliltetési kotelezettséggel érintett
telekrészeken 20 m, egyéb esetben 5 m.
cb) oldalkert, hatsokert: dltaldanos elGirdsok szerint
d) Beépitettség: max 40%.
e) Epitménymagassdg: max 7,5 m

f) Minimdlis zéldfeliilet: 25%
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4.8
A HESZ 1. szamd fiiggeléke jelen rendelet 2. melléklete szerint kiegésziil.
5.8

E rendelet a kihirdetése napjat kévetd napon lép hatdlyba, rendelkezéseit alkalmazni kell a

hatdlyba Iépéskor elsé fokon el nem birdlt ligyekben is, amennyiben azok az épittets szamdra
kedvezébbek.

Kisszallas, 2021. ...
Rozsnyai Attila Csiszar Csaba
polgdrmester jegyzé
Kihirdetve: 2021. ...
Csiszdr Csaba
Jjegyzé
1. Melléklet a .../2021. (.... ....) 6nkormdnyzati rendelethez

SZ-2 dél Szabalyozdsi terv modositdsa
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2. Melléklet a .../2021. (... ....) nkormdnyzati rendelethez

HESZ 1. szamu fiiggeléke
OVEZETI O6SSZESITO

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI ALOVEZETEI
Lakoterilet

Falusias lakoteriilet FGutcai beépités Lf-1
Kozéptelkes beépités Lf-2
Nagytelkes beépités Lf-3 Lf-3*

Telepilésk6zpontvegyesteriilet Intézményi épitési dvezet Vt-1

FGtéri épitési dvezet Vt-2

Kozségkdzponti épitési dvezet Vt-3
Gazdasagiteriilet
Kereskedelmi, szolgaltato Altalanos Gksz-1

Lakoterulettel hataros Gksz-2 Gksz-2*
Ipari teriilet Majorsagi 6vezet Gip-1 Gip-1*

Telepilésgazdalkodasi Gip-2

Egyéb ipari terileti épitési Ovezet Gip-3

Egyéb ipari teriilet nem jelentos zavaro

hatdsu gazdasdgi tevékenység céljdra Gip-4
Kilonlegesteriilet Sportterilet Ksp

Temet6 Kt

Kegyeleti park Kk

Hulladéklerakok Kh

SzabadidGs terilet Ksz

Mez6gazdasagi lizem Km

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

Kozlekedésiteriiletek Orszagos f6 és mellékutak utak KOu-1
Kozségi gy(ijts-, és lakéutak KOu-2
Egyéb utak KOu-3
Vasuti 6vezet KOk
Zoldteriilet Kodzponti park Z2-1
Lakéteruleti kozpark Z-2
Védelmi jellegl zoldterilet Z-3
Erddéteriilet Gazdasagi erdd Eg Eg*
Természetvédelmi erdé Ev Ev*
Mez6gazdasdgteriilet Altalanos Ma-1
Természetvédelmi dvezet Ma-2 Ma-2*
Fejlesztési 6vezet Ma-3
Kertes mez6gazdasagi 6vezet Mk
Vizgazdalkodasidvezet Y
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6. Megalapozo vizsgalatok, alatamasztoé javaslatok

A teriletrél készitett képek helyeit, iranyat, valamint a képek szamozasat az alabbi
térképvazlat szemlélteti:

1. kép: A teriilet északi irdnybdl. J6l lathaté a kialakult értékes zéldfeleiilet
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6.1. Epitett kornyezet vizsgalata

A moddositassal érintett teriilet kornyezetében lakd, intézményi és gazdasagi épliletek
vegyesen talalhatok. A kdrnyez6 beépitések magassaga a 7,5 m-t nem haladja meg.

Rendeltetés és éplletmagassag
vizsgalata

modositassal érintett épulet (jelenleg
kereskedelmi)

A TKR. alapjan a 736/1 hrsz-u

™71 telepulésképi szempontbol

ingatlan telepiilésképi L — - meghatarozo teralet
szempontbol meghatarozo [ revivedett epaet
teriileten taldlhaté. A modosités

az épitészeti értékek

megjelenését, teleplilésképi
érvényesuilését nem zavarja, mivel
az ingatlan értékes zoldfelilete
tovabbra is fennmarad, a F6 utca
mentén és déli telekrészen is.

A 736/2 hrsz-G  ingatlanra
tervezett Uj gazdasagi épilet
Jtakardsat”, a fent emlitett “Th \o N 250K
parkositott telekrészek, illetve a %\&&CA% S\ y; A \ ‘N>
tervezett szabdalyozds biztostani <\ \(§\§ : AN \ ) |}
fogja. = Ay 2 A\N\ N\ S \



A kozelben taldlhatdé helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épiiletek telepiilésképi
érvényesiilését — fenti indokok alapjan — szintén nem veszélyezteti a médositas.

6.2. Kozlekedés

A moéddositdssal érintett telkek mindegyike szabvanyos kozut kapcsolattal rendelkezik. A
tervezett zoldterulet is megkozelithet6 gépjarmdvel, kerékparral, gyalogosan egyarant.

A moédositassal érintett tertlet kozlekedési rendszerét az aldbbi dbra szemlélteti.

8. kép A Mlivel6dési Haz parkoldi (google)
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helyi kézut

korlatozott forgalmu helyi kézut

- zsakutca

[~~~ ] kozforgalom eldl el nem zart ut (Mdv.
L | Haz telkén)

E F6 utca (5416 j. t)
Free] o

Lathato, hogy a
Mlivel6dési Haz telkén
(736/1 hrsz.) a
valdsdgban keresztiil
haladd at is kdzforgalom
szamara megnyitott. Ezen
ut  mentén  keriltek
kialakitasra az intézményt
kiszolgald parkoldk
merdéleges feldllassal.



A 736/2 hrsz-U ingatlan két kozat kapcsolattal is rendelkezik: a F6 utca és a Park utca feldl is.

7. kép A 736/2 hrsz FS utcai kapubejaréja (google) 9. kép. A 736/2 hrsz Park utca feldli
kapubejardja

A terlletet délr6l csak gyalogos forgalom szamara alkalmas kozteriilet hatarolja (6.kép).

5. kép A Park utca déli vége

5.2.1. Kozlekedési alatamaszto javaslatok:

A mobdositds nem vdltoztatja meg a terllet
kialakult kozlekedési rendszerét. A Park utca
viszonylag keskeny, 10 m-es szabalyozasi
szélességgel rendelkezik. A tervezett ipari
telephelyhez és Gj ilizemcsarnokhoz kapcsolddo
forgalom (kiilonosen a teherforgalom) célszerdi,
hogy a F6 utca fel6l torténjen a jovGben. Az
utburkolat szélességek, a kozeli lakdépiiletek és a
forgalmi rend is ezt tamasztja ala. A
teherforgalom Park utca feldli tiltasa i
forgalomszabdlyozassal és/vagy a beruhazéshoz 2. kép F6 utca, jobbrdl az érintett teriilet
kiadandé kozutkezel6i hozzajarulasban s

kezelhetd. A tervezett rendeltetéshez sziikséges szamu parkolé telken beliil kialakithaté.
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6.3. Kozmiivek

Mindkét modositassal érintett ingatlan rendelkezik a sziikséges kozmi bekotésekkel: viz,
szennyviz, villamos energia, gaz, elektronikus hirkozlés.

A teriiletet és az érintett ingatlanokat kiszolgdld villamos energia és elektronikus hirkozlési
légvezetékek egy része a F6 utca menti 20 m-es telekrészen — de mdar magdnterileten -
taldlhatd. Az itt el6irt beépitési tilalmat és annak fenntartasat ez is indokolja.

Aterllet vizelvezetését a F6 utca menti nyilt arok és a gyalogut mentén futé csapadékcsatorna
biztositja.

10. kép Telken belili kozmd halozatok (google

6.3.1. Kozmiivesitési alatamaszto javaslatok:

A moddositds nem valtoztatja meg a terllet kialakult kézm(ihdlézatainak rendszerét.
Amennyiben a tervezett ipari telephelyen tobblet villamos energia igény keletkezik,
szerencsés adottsag, hogy a kozépfesziiltségli halozat a teriilet déli hataran (a gyalogut
mentén) halad. A legkézelebbi transzformator allomas a 736/2 hrsz-u ingatlan délnyugati
sarokpontjatdl, kozteriileten, 80 m-es tavolsagban talalhaté a Virag utca és a gyalogut
sarkan.

Hosszu tdvon a villamos energia és hirkozlés jelenlegi légvezetékes haldzatait foldkabelben
kell kialakitani, a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé terileteken, amelybe mdr a 736/1
hrsz-u ingatlan beletartozik. [teleplléskép védelmérél sz6l6 22/2017. (XII. 27.) rendelet 21.8.
el@irdsa alapjan]

A vizvisszatartds és a csapadékvizek hasznositdsa érdekében a tervezett gazdasdagi éplleten és
telephelyen keletkezd csapadékvizek telken bellli hasznositdsa javasolt. Kiilondsen, ha a
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telephely tlziviz igénye a vezetékes vizhdldzatrél nem biztosithatd és tarozd épitése
szlikséges.

6.4. Kornyezetalakitas

A 736/1 hrsz-u ingatlan értékes zoldfelllettel rendelkezik. A 736/2 hrsz-u ingatlan F& utca feldli
20 m-es telekrészén a beliltetési kotelezettséggel érintett véddsav tovabbra is fennmarad. A
hatalyos Szabalyozasi Terv a telek északi hatdra mentén futdé 10 m-es sdvot is igy szabdlyozza.
A valdsagban ezen 10 m-es sdv szinte teljes terlletén egy telken belili betondt talalhatd.

3. kép A valdsagban kozparkként hasznalt terilet

4. kép Telken belili betonut
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6.4.1. Kornyezetalakitasi alatamaszto javaslat:

736/2 hrsz.: Belltetési kotelezettség csak az ingatlan keleti és nyugati hatara mentén kerdl
el6irasra a tervezett Szabalyozdsi Terven, a lakdteriiletek zajvédelme érdekében. A maximalis
beépitettség a tervezett HESZ alapjan 40%, amely a meglévé épiilet figyelembevételével is
tébb mint 1500 m? brutté alapteriilet(i uj beépitést tesz lehetévé. Az egykori mozi épuilet
jelenlegi, er6sen avult allapotdban biztonsdgos haszndlatra nem alkalmas egy rendeltetés
szamara sem. Gazdasagi célu rendeltetésmddositasa esetén a tervezett szabdlyozasnak

megfelel§ atalakitasa szlikséges.

6.5. Beépitési javaslat a teriiletre

_ |

Nézet a Park utca fel6l (tdjékoztatasul a meglévé épiilet tomege fekete vonalakkal)

Nézet a F§ utca feldl
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736/1 hrsz.: A meglévé zoldfellilet megtartdsa javasolt.

6.6. Kornyezetvédelem

A hatalyos rendezési terv kornyezetvédelmi megalapozé és aldatamasztdé munkarészeinek
készitése Ota a szakdagi jogszabalyok jelentds része megvaltozott. A teljes tervfelilvizsgdlat
soran ezen szakagi munkarészek teljes atdolgozasa sziikséges. A modositassal érintett
teriileten kérnyezeti problémardl nincs tudomdsa az Onkormanyzatnak.

6.6.1. Kornyezetvédelmi alatamasztd javaslatok:

Vizelldtds, szennyvizelhelyezés: Amennyiben a létesitmények engedélyezésekor az orszagos
elGirasok kovetkezetesen érvényesitésre keriilnek a felszini- és a felszin alatti vizek mennyiségi
és minGségi allapota nem keril veszélybe. A tervezett modositdsok a telepiilés vizigényében
és a keletkezd szennyvizek minéségében érdemi valtozdst nem fognak okozni.

Levegdtisztasag védelem: A levegs szennyezettségét tovabbra is dontéen a hGtermelésbdl és
a kozlekedésbd6l adddo emissziok hatarozzak meg a telepiilésen, a mddositasok hatdsara ez
szamottevéen nem fog néni.

Zajvédelem: A kornyezetbe kibocsathatd zaj és rezgésterhelési hatarértékekrdl a 27/2008.
(XI11.3.) KvWM - EUM egyiittes rendelet intézkedik. E rendeleten meghatarozott zajkibocsatasi
hatarértékek az lGzemelés soran szigoruan betartanddk. A zajtol védendé legkdzelebbi
lakéépilet homlokzati sikja (Park utca 2.) a mddositassal érintett 736/2 hrsz-u ingatlan nyugati
telekhataratol 12,8 m tavolsagban van. A nyugati telekhatar mentén kijel6lt véd6tavolsag, a
beiiltetési kotelezettséggel biztositani fogja a megfelel zajvédelmet.

7. Helyzetelemzés és helyzetértékelés

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a targyi modositds az alapterv egészére, fébb
telepllésszerkezeti elemekre nincs jelent6s hatassal. A tervezett ipari 6vezet (Gip-4) a
tervezett HESZ elGirdsa szerint jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységnek nem adhat
helyet. A HESZ el&irdsai és a mindenkor hatalyos kérnyezetvédelmi szakagi jogszabalyok
betartasa/betartatdsa az engedélyezés és az lizemelés soran biztositani fogja, hogy az épitett
kornyezet és a kornyezeti elemek minGségében jelent6s valtozas ne alakuljon ki.

8. Szabalyozasi koncepcid

A tervezett szabdlyozas kialakitasa az alabbi elvek mentén tortént.
- Aterulet értékes zoldfeliiletének minél nagyobb aranyu megtartasa
- Lakoteriletek zajvédelme
- Kialakult épitett kornyezethez igazodd beépitési paraméterek meghatarozasa.
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9. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valo
o6sszhangjanak bemutatasa

Kisszallas hosszutavu fejlesztési koncepcioja 2001-ben késziilt, mely 2007-ben, az ,alapterv”
készitése el6tt kiegészitésre keriilt.

A koncepcid, helyi gazdasagi tevékenységekkel, gazdasagi teriletekkel kapcsolatos
megallapitasai:

»Tamogatni kell minden olyan fejlesztést, mely a helyi sajdtossdgokon alapul és javitja a
foglalkoztatdsi szintet...” kihagyva a kihagyandodkat....

Jlpari, gazdasdgi és vallalkozdsi 6vezet:

A teleplilés kiilteriiletén a kialakult beépitésekben és azokkal hatdros tertileteken tovabbi
gazdasdgi célu beépitések lehetdségét kell biztositani.

Belteriilet meglévé gazdasdgi teriiletein a gazdasdgi tevékenységekkel kapcsolatos
épitési lehet6ségeket ugy kell fenntartani, hogy a lakdteriileteket a gazdasdgi
célforgalom és a gazdasdgi tevékeny ne zavarja.”

A hatalyos fejlesztési koncepcio sok megallapitasa tekintetében idejét mult ugyan, de a kdzség
gazdasagi életére vonatkozo, fent idézett megadllapitdasai ma is helytdlléak. A tervezett
modositas a fejlesztési koncepcioval nem ellentétes. A lakoteriletek zajvédelme a telken
bellli védGtavolsagok kijelolésével biztositott.

10. A valtozas orszagos teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiliggéseinek bemutatasa

Az Eljarasi rendelet 3. melléklet 1.2.2. pontja a telepilésszerkezeti terv alatamaszto
munkarészei kozott elbirja a ,terlletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjat
igazold térkép” ,és leirds (szamitas)” készitését.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban OTrT), valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szélo 9/2019. (VI. 14.) Kormdnyrendelet
(tovabbiakban MVM rendelet) rendelkezik az orszdg teriileteinek haszndlati modjdrdl és
szabdlyairol.
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Kisszallas az Orszag Szerkezeti Tervében (OTrT):
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Orszagos Szerkezeti Terv jelmagyarizata

Orszagos terlletfelhasznéalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi terség
Mez&gazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térséq

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

&

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

F&Ut (tervezett)

Nagysebességl vasatvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

K&zds felhasznélasa katonai és polgéri
repllétérré fejleszthetd repllétér (megléve)

Orszagos kerékparutvonal
Orszagos kikots (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

&
S

Atomerém (meglévé)

Atomerdmu (tervezett)
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Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességl erém (meglévo)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erdmd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K8olajszallito vezeték (meglévd)

EEAREEAN NN

Termékvezeték (meglévd)

Vizi létesitmények

2

VTT-tarozé (meglévé)

AN

VTT-térozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (meglévd)

Orszagos vizkar-elharitasi célu tarozd (tervezett)

Kiemelt jelent&ségd vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)

Orszagos jelentdségu csatorna (tervezett)

P =88

ElsérendUl arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
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Els&rend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥ Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)
* Veszélyeshulladéek-égetémd (meglévd)
S Radioaktivhulladék-tarolé (meglévd)

| Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Orszagos miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények Kisszallast érint6 elemei:

4/1. melléklet

1. tablazat: tavlati gyorsforgalmi utak:
M9 gyorsforgalmi ut — tervezett szakasz - Nagycenk (M85) —
Szombathely —Vasvdr Rabahidvég (M80) Vasvdr (M80) — Zalaegerszeqg —
Nagykanizsa — Kaposvdr — Dombdvdr —Szekszdrd - Dusnok — Szeged

(M5)
3.1 tablazat: tavlati féutak meglév szakaszai

53. szamu f6éut - Solt (52. sz. f6ut) — Kiskunhalas — Tompa — (Szerbia)
55. szamu f6ut - Szeged (5. sz. f6ut) — Baja — Bataszék (M6)

4/2. melléklet

Meglévs orszagos torzshaldzati vasuti palyak
150-es vonalszamu - Budapest [IX. kerlilet, Ferencvaros] — Kelebia —
(Szerbia)

A tervmddositds a fent felsorolt orszagos infrastruktura elemek egyikére sincs hatassal. Az

infrastruktura haldzatok és egyedi épitmények pontos, hatalyos OTrT szerinti megnevezése
a hatadlyos telepiilésrendezési eszk6z6k teljes feliilvizsgalatakor fog megtérténni.
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Orszagos ovezetekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos Ovezetek a kovetkez6k (Kisszallas teriiletét is
érinté ovezetek kiemelve):

. 6koldgiai halézat magteriiletének dvezete,

. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete,
. 6koldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete,

. kivalé termdéhelyi adottsagu szantdék dvezete,

. j0 termdbhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. erd6k ovezete,

. erdételepitésre javasolt teriilet dvezete,

. tajképvédelmi teriilet 6vezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder Ovezete,

12. VTT-tarozék 6vezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

OCOoONOOUVTE, WNR

ZAIveLaoLQliiago P | skologiai folyoso
‘ /. Avahatayoslerven

| 6koldgial magterilet
{a hatalyos terven

Az OTrT 3/1. szamu rajzi mellékletét (sarga=0koldgiai folydsd, zold=magteriilet) és a hatalyos
rendezési eszkozok okoldgiai haldzati elemeit 6sszevetve lathatd, hogy azok teljes mértékben
egyeznek. Egyértelmlien megallapithatd, hogy jelen mddositds helyszine (piros nyil) egyik
Ovezettel sem érintett. A teljes kozigazgatasi teriiletre késziil6 tervmodositas soran a
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan az o6koldgiai halézatok esetleges
korrekcioja meg fog torténni.
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Balotaszé

@ kivalé termbhelyi adottsagu
szantok ovezete

A fenti térkép a
hatalyos  terv
beépitésre szant
teruleteit és a kivaloé terméhelyi adottsagu szantéteriletek (OTrT 3/2. melléklet) viszonyat
mutatja be. Lathatd, hogy jelen mddositdsi helyszin (piros nyil) az orszagos dvezet teriiletével
nem érintett. Beépitésre szant terilet (ipari) a kivalé szantok teriiletén belil csak egy helyen
kerilt kijelolésre korabban, a belterilet északkeleti sarkanal, még a jelenleg hatdlyos
terliletrendezési tervek elfogadasa el6tt, igy az jogszertien ,fennmaradhat”.

Jo termdhelyi adottsagu szantoéteriiletek és a jelenleg hatalyos terv beépitésre szant
terlleteinek viszonya lathaté az alabbi térképen.

Jo termbhelyi adottsagu szantok ovezete
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Megallapithatd, hogy jelen mddositasi helyszin (piros nyil) az orszagos dvezet teriletével nem
érintett. JOo termé6helyi adottsdgu szantok terililetén a jelenleg hatdlyos terven sincs kijel6lve
beépitésre szant teriilet.

Orszagos erd6k ovezete OTrT 3/3. melléklete

Klssza'l as

hatalyos TSZT erdétertletei - egyben az

orszagos erdovezet terletei is (2215 ha) Jelen moddositds helyszine nem érinti az

orszagos erdék ovezetét. Az OTrT elGirja: ,Az
erdék 6vezetébe tartozod teriileteket az adott

hatalyos TSZT-ben nem erdéként szerepld lepiilésnek lepiilé dezési KG26b
orszégos erddk teriilete (362,4 ha) te epulesnek a te epulesrendaezesl e€szKozeoen

legaldbb 95%-ban erdéteriilet
orszagos erddévezet dssz. teriilete Kisszallason: teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia”,

2577,4 ha néhany teriiletet, pl. a torvény hatalybalépését

megel6z6en kijelolt beépitésre szant teriileteket,
valamint a teleplilési térség teriiletein Iév6 erd6k dvezetének teriiletét (Kisszallas esetében ez
elenyész6 ~ 15 ha, ezen teriiletek nem keriiletek beszdmitdsra, és bekeretezésre a fenti dbran) a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Kisszdllds hatdlyos rendezési tervét a leqgkizelebb
lefolytatandd teljes feliilvizsgdlati eljdrds sordn mddositani kell: A fenti térképen Idthatd, hogy az
OTIT elbirds nem teljesiil: az orszdqos erdGk Gvezetébe tartozo teriiletek 86%-a van csak jelenleg
erdéként besorolva. A hatdlyos rendezési eszkz6k és kézelmultban elfogadott teriiletrendezési
tervek dsszhangjanak meqgteremtése érdekében jelentés teriileten — minteqy 234 ha — kell erdét
kijelélni a kbzeljévében.

Orszdgos erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete és a modositdsi helyszin viszonya:

Az MVM rendelet 3. § (1) bekezdés szerint a , telepllés-rendezési eszk6zok készitése sordn az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket
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a teleplilés-fejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis
Orbkségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre javasolt dvezet teriiletén javasolt
kijelélni. Kisszallas hatalyos rendezési tervének a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangba
hozatala soran az OTrT altal javasolt teriletfoltok erd&teriiletbe sorolasat az egyéb
teleplilésrendezési szempontok figyelembevétele mellett kell majd fontoléra venni.

A moédositasi helyszin, a jelenleg beépitésre szant teriletek és az erdGtelepitésre javasolt
terlletek viszonya.

Az MVM rend. 3. melléklete szerinti tdjképvédelmi teriletek, jelen mddositds helyszine,

hatdlyos terv tdjképvédelmi teriileteinek viszonya

tajké pvédelmi teriilet MVM rend
3. melléklet

// Atajképvédelmi terilet a hatdlyos
terven
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MVM Rend 4.§ (2) — (4) bekezdés:

~(2)A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép
védelmérél szélo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura hdldzatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddsok
alkalmazdsadval kell megvaldsitani.”

Fenti elGirdsokat a hatdlyos HESZ és a telepiiléskép védelmérél sz616 rendelet is figyelembe
veszi.

VizminGség védelmi teriilet 6vezete (MVM rend. 4. melléklet)

szallas

A vizmindség védelmi terllet 6vezetébe a kozség teljes kozigazgatdsi terilete, igy jelen
madositasi helyszin is beletartozik.

Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés elGirja: ,A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
telepiilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.” A hatalyos HESZ-ben vizvédelemmel érintett teriilet
nincs kijelélve. A rendezési eszkozok teljes fellilvizsgalatakor és teriiletrendezési terveknek vald
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megfeleltetésekor a vizvédelmi szempontokat a hatdlyos szakagi jogszabalyok alapjan teljesen
at kell dolgozni.

A hatalyos HESZ az alabbi vizvédelmi elSirdsokat teszi:

,29.§ (3) A vizvédelem érdekében

a) Atmeneti megolddsként a szennyvizcsatorna hdlézat megépitéséig csak szigoruan vizzdré
szennyvizgydjtétdrolo épithet6. A szennyviz rendszeres szdllitdsat igazolni kell. A
szennyvizcsatorna hdlézat megépitését kévetéen az ingatlanokat be kell kétni a
szennyvizcsatorna hdldézatba.

b) A beépitett teriiletektdl tdvol esé, a gazdasdgosan nem csatorndzhatd, laza, szétszort
beépitésl terlileteken, tanydk és egyediil dllo épiiletek, épiiletegyiittesek szennyvizkezelési
mddja talajmechanikaiszakvéleményre alapozva hatdrozandé meg.”

/////

hatdra” jellel dbrdzolja. A véddéteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatdsdg
hozzdjdruldsdval lehetséges:

a) viziigyi kézvetlen védéteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbél az épités korldtozott:
dllami csatorndkndl partéltél: 10 m szabadon hagyandd, dllando éplilet min.15 m-re,
tdrsulati csatorndndl partéltél: 4 m szabadon hagyandd, dllandé épiilet min.10 m-re”

A 736/2 hrsz-U ingatlan épitési 6vezeti atmingsitésével, valamint Uj gazdasagi épllet épitése
esetén — amennyiben annak engedélyezése és kivitelezése majd Uzemelése a hatdlyos
jogszabalyok és szabvanyok alapjan zajlik — vizminGség romlas nem kovetkezhet be.

11. Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési tervével valé 6sszhang
vizsgalata

A megyei terv tekintetében Bacs-Kiskun Megye Kozgy(ilésének 7/2020. (VII.8.) 6nkormanyzati
rendeletével hatdlyba Iéptetett terlletrendezési tervét (tovabbiakban: megyeterv) vesszik
alapul.

Kisszdllas és krnyéke Bdcs-Kiskun Megye Szerkezeti Tervében — részlet

T > Sy w) =% o ‘ v,
N SR
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Térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények

Kisszallas telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa nem valtoztatja meg az térségi
szerkezeti elemeket, a kozlekedési és kozmU-infrastruktira elemei véltozatlanok maradnak.
Azok szabatos megnevezése a tervlapokon a teljes feliilvizsgdlati eljards sordn biztositva lesz:

Kisszallast érinté szerkezeti elemek:

- Tervezett gyorsforgalmi utak - M9 gyorsforgalmi ut — tervezett szakasz - Nagycenk
(M85) — Szombathely —Vasvdr Rabahidvég (M80) Vasvdar (M80) — Zalaegerszeg —
Nagykanizsa — Kaposvdr — Dombovdr —Szekszdrd - Dusnok — Szeged (M5)

- Meglévé foutak
53. szamu féut - Solt (52. sz. féut) — Kiskunhalas — Tompa — (Szerbia)
55. szamu f6ut - Szeged (5. sz. f6ut) — Baja — Bataszék (M6)

- Meglévé térségi szerepl 6sszekots utak — 5416. j. Janoshalma — Kisszallas ok. at.

- Meglévé egyéb mellékutak — 54318 Kisszallas allomashoz vezet6 ut

- Tervezett egyéb mellékutak — 5416. j. Janoshalma - Kisszallas

- Egyéb kerékparatvonalak:
(E’érbély) — Baja (6.A) — Csavoly — Felsészentivan — Tatahaza — Mélykut — Kisszallas -
(Asotthalom)
Solt (6.A) — Dunatetétlen — Akaszté — Kiskdrés (61.) — Soltvadkert — Pirté — Kiskunhalas — Tompa
(5.A) = (Szerbia)

- Meglévé orszagos torzshaldzati vasuti palya — 150 Budapest [IX. kerulet, Ferencvaros]
— Kelebia — (Szerbia)

- Meglévé térségi foldgazeloszto vezeték — Kisszallas ellatd vezeték (1/13. melléklet)

- Térségi belviz- és 6ntozécsatorna (1/16. melléklet 2. tablazat 17. sor)

Megyeterv Teriletfelhasznalasi térségeinek kiterjedése Kisszallason (1/2. melléklet alapjan

alapjdan)

Erd6gazdalkodasi térség: 3499 ha 37 %
MezG6gazdasagi térség: 5324 ha 59 %
Vizgazdalkodasi térség: 56 ha 0%
Teleplilési térség: 368 ha 4%

Telepiilésszerkezeti Terv relevdns térségei, amelyekre magasabb szintii jogszabdlyok
,Szdzalékos teriileti lehatdroldsi kévetelményeket” fogalmaznak meg:

Erd6gazdalkodasi térség: 2215 ha
MezG6gazdasagi térség: 6549 ha
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Megyeterv dvezetei
A Kisszallas teriiletét érint6 ovezetek kiemelve:

»5. 8§ (2) Az OTrT-ben és az MvM rendeletben meghatdrozott megyei dvezetek kozil
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a 3/9. melléklet,

b) a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét a 3/10. melléklet,

c) a tanyas teriiletek 6vezetéhez tartozo telepiilések teriiletét a 3/11. melléklet, és
d) a foldtani veszélyforras teriilet Ovezetét a 3/12. melléklet

tartalmazza.

(3) Az OTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek koziil

a) a varoskoérnyéki telepiilésegyittesek cvezetéhez tartozo varoskérnyékeket a 3/13.
melléklet,

b) a kiilonleges eszkdzékkel fejlesztendé teriiletek vezetét a 3/14. melléklet,

c) a gépjarmdlgyartasi beszallitéi terlilet 6vezetét a 3/15. melléklet,

d) a hid gazdasagfejlesztési térség 6vezetét a 3/16. melléklet,

e) az egyltt él6 négy varos térségének dvezetét a 3/17. melléklet,

f) a kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezetét a 3/18. melléklet,

g) az altalanos turisztikai fejlesztés 6vezetét a 3/19. melléklet,

h) a pusztai turizmusfejlesztés dvezetét a 3/20. melléklet,

i) a pincefalvak 6vezetét a 3/21. melléklet,

j) a gyogyhelyek és gyogyfurdbk ovezetét a 3/22. melléklet,

k) a Duna menti térség Gvezetét a 3/23. melléklet,

[) a natdrpark terllet 6vezetét a 3/24. melléklet,

m) a napelempark elhelyezésére szolgald kulénleges 6vezetet a 3/25. melléklet,

n) a geotermikus energia hasznositasat szolgald 6vezetet a 3/26. melléklet, és

o) a klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetét a 3/27. melléklet

- megyei erdégazddlkodasi térség (3499 ha)

megyel mezogazdasagi térseg (5324 ha)

35



Fenti térkép a megyei erd6gazdalkodasi térség, valamint a megyei mezG6gazdasagi térség
viszonyat abrazolja a teleplilés kozigazgatasi teriletén bell.

Az orszagos erd6k ovezetének, valamint a hatdlyos terv erdéteriiletinek el6z6 fejezetben
részletesen bemutatott vizsgalata alapjan is nagy biztonsaggal kijelenthetd, hogy az OTrT 11.
§ b) pontjanak eldirasa teljesdil:

,a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato,” Tekintettel arra is, hogy a megyei terv
erd6gazdalkodasi teriiletei az orszagos erdé lehatarolasokkal teljes mértékben egyeznek.

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetébe az OTrT szerint ,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formajaban, .
nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal

Osszegydlik”. >
Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében
srendszeres belvizjarta teriilet ovezetében (j
beépitésre szant terilet csak akkor jelélhetd ki,
ha ahhoz a vizligyi igazgatasi szerv a telepiilés-
rendezési eszkdzok egyeztetési eljardsa sordn
adott véleményében hozzajarul." A mostani
eljdrasban szerepl6 mddositasi teriletet nem 4
érinti belvizveszély, tehat a teriiletrendezési \

777

tervi elGiras teljesiil. ELYKUT

: Balotaszall

Kisszallas
. ' LN

Ke

BKMTrT Gvezeti tervlap részlete: rendszeresen TOMPA
belvizjarta teriilet
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Kisszdllas kozség a tanyas teriiletek 6vezetébe

tartozik. Kunfehért -
Az MVM rendelet 10. § (2) bekezdése >
értelmében: ,A tanyds teriiletek Ovezetével Balotaszénés\‘\
érintett  terlletre a tdjfenntartd tanyai N\
gazdalkodds és életmdéd fennmaradasanak

el6segitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet -MA Kisszéllas

és tdjkarakter megdrzése érdekében meg kell 4
hatarozni \
a)a  teleplilésrendezési  eszkdzokben  a \
teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének MELYKUT

egyedi szabalyait, \
b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett ot , \\
teriletre a telepiilésképi rendeletben a .
teleplilésképi kovetelményeket.

Kelebia %\
\

A hatalyos rendezési terv tanyas mezGgazdasagi teriiletekre vonatkozo elGirdsai tobb ponton
is megengeddSbbek az OTEK-nal (beépitettség mértéke, telekméret) a tanyaudvarok meglévd
beépitettségéhez jobban igazodva. A hatalyos terv teljes fellilvizsgalatakor a mez6gazdasagi
(egyben tanyds) telepiilésrészek szabalyozasanak vizsgalata -a megvaltozott OTEK elGirdsok
tekintetében — aktualis.

Kisszallds kozség a varoskornyéki
telepiilésegyiittesek Ovezete ,

. , Kéleshalom Kunfehértd -
tekintetében Tompa o
vonzaskorzetébe tartozik, Kelebia . !
kozséggel egyiitt. ' >

1 /'\ NOSHALMt JANOSHALMA r 4

Kisszéllas 7
‘/}

HAJOS

A Megyeterv értelmében: | wn
»varoskérnyéki teleplilésegyiittesek: 4 TOMPAI\

a megye vdrosainak és a vdros e i A A e \
térségéhez tartozo olyan ., \
telepiiléseknek az egyiittese, amely :
kézponti vdrosdnak, esetenként a
telepiilésegyiittes mds ,
telepiiléseinek intézményeit, BACSALMASI

kézlekedési és kézmiihdlozatait,

valamint  kereskedelmi  és  szolgdltato  létesitményeit, munkahelyeit mds, a
telepiilésegyiitteshez tartozo teleplilés lakossdga is haszndlja.”

Az Ovezeti tervlap magyardzata kozli: ,,a megye egyes varoskoérnyékeihez tartozo teriileteket
a terv a jarasi beosztas szem el6tt tartasaval agy alakitja ki, hogy azok a lehetd legteljesebben
a varosok tényleges szomszédsagait fedjék le, teljeskorlen, de atfedések nélkil. A beosztas
nem kizarélagos érvény(i az egyes intézmények ellatasi korzetét tekintve, azokat az érintett
onkormanyzatok az adott szakterlilet sajatossagainak megfelel6en eltér6 modon is
megallapithatjak”. Kisszallas teleplilésrendezési eszkdzeinek ezutan sorra kerils, a

Métételke

Bacsbokod Bacssz6l6s
Csikéria

37



terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtését célzé modositasa soran vizsgalni kell
a térségi dvezetre vonatkozo szabalyok teljesulését.

Gazdasagi, innovacids fejlesztési térségek

A Megyeterv 6. § (2)-(3) bekezdése o

gazdasagi, innovacids fejlesztési térségeket sk g o7
jelél ki, amelyek terlletén belil a A
kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi s \
terlletegységeken (Gksz) sajatos épitési \
ovezetek jel6lhetdk ki. 4
A sajatos Gksz Ovezetekben a kornyék MA Kisszallas ,r'/
lakossaganak, intézményeinek zavarasa /
nélkil az OTEK 2. mellékletében 4
meghatarozottnal az  épitési  telek \
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%- , , A\
kal nagyobb, az épitési telek legkisebb MELYKUT Kelebia ¥
zoldfellilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb TOMPA \
lehet. |
Elni lehet majd ezzel a lehetSséggel gy W
Kisszallas teleplilésrendezési eszkozeinek : -

teljes felllvizsgalata soran a Kilonleges »

eszkozokkel fejlesztendd teriilet ovezetén beliil. A kedvezd lehetGség a megyei szabalyzat
szerint ,a 3/14. mellékleten feltlintetett teriletein bellil olyan, a gazdasagfejlesztést és
munkahelyteremtést szolgdld teriletrészeken alkalmazhato, amelyek lehet6leg csatlakoznak
a teleplilés beépitett terliletéhez, és amelyek a telepiilés és a szomszéd telepiilések lakdi
szamara kozosségi kozlekedési eszkozokkel is jol elérhet6k”.

Kisszallas a ,,Gazdasagi innovacids fejlesztési térségek” tekintetében a K6tott palyas gazdasagi
teriilet Ovezetében is érintett. Az dvezetben a barnamezds, vagy a teleplilés beépitett
terliletéhez csatlakozé teriletrészen, a miikodé vasutallomas felvételi éplletének kijaratatol
a telek bejdratdig a legrovidebb gyalogos megkdzelitési uton mérve legfeljebb 500 m-es
tavolsagon belldl alkalmazhaté a mar emlitett sajatos Gksz Ovezet. Kisszallas
teleplilésrendezési eszkozeinek ezutan sorra keril6, a terlletrendezési tervekkel vald
0sszhang megteremtését célzo mdodositasa soran mérlegelni kell a térségi 6vezetre vonatkozd
szabalyok alkalmazasat. A Megyeterv évezeti terviapja a kététt pdlyds gazdasdgi teriilet
Ovezetében ugyanazokat a teriiletfoltokat dllapitia meg Kisszdllds igazgatdsi teriiletén, mint a fenti
dbrdn lathatd kiilénleges eszkézékkel fejlesztendd teriilet évezetében.
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A Megyeterv 8. § (1) bekezdése értelmében

Kisszallds  érintett  teriiletein  belil ANk, | Balotaszallas:
l[étrehozhaté  kilonleges  napelempark /,
elhelyezésére szolgald teriilet a kovetkez6k ¢ A A ™
szerint: S <4
\ ~
oA napelempark elhelyezésére szolgdlé >
P P Y B0 ¢ Kisszallas

kiilonleges Ovezet a megye telepliléseinek a
teleplilésrendezési tervében a 3/25. \

mellékleten kijel6lt teruletrészen belil o e -

fekvé teriiletegységeken alkalmazhato, . N //_,_./K’\

beépitésre szant teriileten az OTEK 24. § (2) / '\

bekezdés g) pontja szerint, vagy legfeljebb S vicle € T B

10 AK értékld mez6gazdasagi, vagy

felhagyott kiilteriileti, kordbban beépitett teriileten az OTEK 30/B. § (2) bekezdés c) pontjanak
megfelel6en. Az 5 MW-nal nagyobb névleges teljesit6képességli napelempark ezen beliil
telepitési tanulmanyterv alapjan alakithato ki.”

Az 6vezetet a vonatkozd megyei tervlap olyan mdédon tiinteti fel, hogy a megye mez6gazdasagi
terlileteibdl kivette az erd6gazdalkodasi térséghez tartozo teriileteket. Megjegyzendd, hogy
a Megyeterv szerkezeti tervlapja Kisszallas kozség igazgatasi teriiletére nem is iranyoz el6
tervezett, 5 MW-ndl nagyobb naperémiivet. Megfontolandé azonban a meglévé
erdéteriletek védelme érdekében, ezen megyei dvezet ,kiterjesztése” a kisebb kapacitasu
naper6miuvekre is, illetve a tajképvédelmi teriletekre is a hatalyos terv fellilvizsgalata soran.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Kisszallas igazgatasi terilete az
Ovezetbe tartozik, mert adottsagai
miatt a vizmegtartd vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez6gazdalkodas
elterjesztése kimagasléan fontos
cél. A teleplilésfejlesztési s«
koncepcidban és integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiaban
szerepeltetni kell a kapcsolddo
intézkedéseket. Nagyrészt a
Homokhatsag teriiletén érvényes v
ez az el6irds, ahol a sajatos ‘
talajszerkezet és a klimaviszonyok
miatt az aszalyossdg jelensége a
Palfai-féle aszalyossagi indexszel
kimutathatdan a sokéves orszagos
atlagnal lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik. Kisszallds teleplilésfejlesztési
dokumentumainak ezutdn sorra kerul6 feliilvizsgalata soran vizsgdlni kell a térségi dvezetre
vonatkozo célok teljesiilését.
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Forras: NATéR
Késziilt az allami a
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