II.
Megalapozo munkarészek
Ertékvizsgalat
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keriilk jelslésével)



Kisszallas

Miivelddési haz (egykori kuria)

védett érték helye Kisszallas
F6 (Felszabadulas ) utca 10.
736/1 hrsz
helyszinrajz
alaptérkép | N\

rendezési terv | =

SO
LE2 O

eredeti rendeltetés

Uradalom igazgatdi kuriaja kordbban Illek haz

hasznalati mod (felvételkor)

Muvel6ddési haz

védettségi kategoria (egyedi)

kornyezetével egyiitt feltétleniil megtartando

védelem rovid indoklasa

Ko6zségkozpont meghatarozo klasszicalo stilusu épiilete

torténeti leiras

Eredetileg a major iparosai szamara épitették a 1800-as évek
kozepén, zsindelytetos, szabadkéményes épiilet volt szép
gyiimolcsoskerttel koriilvéve.

Nevét a XIX.-XX. szazadfordulo utan kapta egyik lakosarol Illek
Raimond nevii kovacsmesterrdl. 1925 utan, a Hajdu és Korondi
Rt idejében a Hajdu csalad szamara alakitottak at. oszlopos
terasszal, oldalszarnnyal bovitették. Mellé konyhat és szolgalai
lakasokat épitettek a belsé cselédek szamara. Kornyezetét
parkositottak. 1945 . utan szakszervezeti székhaz volt 1950 -ig,
majd azota kozségi miivelodési haz. Mai formajat az 1972. évi
felujitassal nyerte el.”

1960-as években

épitési idé

1800-as évek kozepe

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.




Foto

Javaslatok Folyamatos karbantartas,

(Onkorméanyzati rendeleti 1972-ben lecsupaszitott timpanon visszaallitasa.
eldiras) Epiilet el6tti park fadllomanyanak védelme
Felvevo Szilberhorn Erzsébet okl. épitész

2016.




Kisszallas
Egykori gézmalom

védett érték helye Kisszallas
Fo (Felszabadulas) utca 26.
707 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv

eredeti rendeltetés

GOzmalom

hasznalati méd (felvételkor)

Hasznalaton kivul

védettségi kategoria (egyedi)
védelem rovid indoka

Feltétleniil megtartando
Megtartando ipartorténeti emlék, eredeti homlokzattal

torténeti leiras

A haromszintes épiilet az iparteleppel egyidoben 1856-57-ben
épiilt. A messze kornyék egyetlen gézmalma volt, egész Bdcs-
Bodrog varmegyében pedig egyike az akkor létezo haromnak.
Hat hengerrel miikodott 1976-ig szinte megallas nélkiil.
Elsosorban az uradalom altal termelt gabonat oriilték meg
benne, de a Szeged -kornyéki parasztok is szivesen hoztdik a
kivalo mindséget produkalo tizembe termésiiket. A gozgépeket
az 1950-es években leszereltéek, mivel avultnak és felujitasra
alkalmatlannak mindsitettek. A magyarorszagi gyapottermelési
korszakban, ami Kisszalldst sem keriilte el, a gyenge termés
tarolasara, tépésere, majd ennek az éghajlatidegen, sikertelen
vallalkozasnak a feladasa utan egy ideig hagymavalogatasra
hasznaltak. 1960-ban a Vetomagtisztito Vallalat rendezkedett
be magtisztitasra a sziikséges belso atalakitasok utan. Kiilsoleg

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.




épitési idé

1856-57

Foto

Javaslatok
(Onkormanyzati rendeleti

"

eloiras

Ipartorténeti érték megtartasa mellett kozosségi funkciora vald
alkalmassa tétel a bels6ben, kiilsé megjelenés
valtozatlansdganak megtartsa




Kisszallas

Id6sek napkozije (egykori orvoslakas)

védett érték helye Kisszallas
Iskola utca 20.
439/2 hrsz
helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv

eredeti rendeltetés

Orvoslakas

hasznalati méd (felvételkor)

Id6sek napkozije

védettségi kategoria (egyedi)
védelem rovid indokolasa

Feltétleniil megtartando

Az alacsonyabb szarny alapvetden csak torténeti értékkel bir, a
magasabb szarny az uradalmi épiiletek stilusanak jellegzetes
épiilete, a miiemlék kiskastéllyal rokonsagot mutato tégla-
architektiraval.

torténeti leiras

Az alacsonyabb szarny az éregebb. boltives, tornacos haz volt,
amely mar a XVIII. szazadi térképen is szerepel.
Valoszintisitheto, hogy az Orczyak idején a bérlok vagy az
intézo haza lehetett. A szazadfordulo utani épitkezések idején a
déli feléhez hozzatoldtak egy magasabb valamelyik uradalmi
vezeto vagy talan az orvos szamara. Tény, hogy a ket
vilaghaboru kozott a mindenkori orvos csalad lakdsa volt.

Az alacsonyabb épiiletben alakitottak ki a rendelot és itt lakott
az orvos cselédje is.”

épitési idé

1700-1920

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.




Foté

Javaslatok Folyamatos karbantartas
(Onkormanyzati rendeleti
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Kisszallas

Plébania

védett érték helye Kisszallas
Fo (Felszabadulas) utca 23.
445/1 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv

eredeti rendeltetés

Plébania

hasznalati méd (felvételkor)

Plébania

védettségi kategoria (egyedi)
védelem rovid indokolasa

Feltétleniil megtartando
Az uradalmi épiiletegyiittessel szoros kapcsolatban 1évo
telepiilésképi jelentdségli tégla-architekturaj épiilet.

torténeti leiras

Az egykor nyitott teraszat utolag beiivegezték, mas valtoztatds
nem tortént az épitményen. A kérnyéket szépen parkositottak. A
hozzd tartozo konyhakert egy részét az egyhdz eladta.’

épitési ido

1910-es évek

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.
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Javaslatok
(Onkormanyzati rendeleti
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Folyamatos karbantartas




Kisszallas

Ovoda (egykori csendérlaktanya)

védett érték helye Kisszallas
Fo (Felszabadulas) utca 34.
529 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv
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eredeti rendeltetés

csenddrlaktanya

hasznalati mod (felvételkor)

ovoda

védettségi kategoria (egyedi)
védelem rovid indokolasa

Feltétlentil megtartando
Az uradalmi épiiletegyiittessel szoros kapcsolatban 1€vé
telepiilésképi jelentdségii tégla-architektiraja épiilet.

torténeti leiras

Terveit az uradalom 1920-ban készittette el. A nagy
gazdasagban a rend fenntartasa és vagyonvédelem érdekében
6-10 csendort foglalkoztattak. Ebben az épiiletben volt az
orsparancsnok lakasa. 1938-ban, altalunk nem ismert okok
miatt megsziintették a csendorséget. Vélhetoen az uradalom
tovabb nem vallalta a koltségeket. Ekkor alakitottak at az
épiiletet iskoldanak és a tanito lakasa is itt volt.

1948-ban az iskola a kastélyba koltozott at. és helyét a kozségi
évoda foglalta el. szerint. '

épitési idé

1921.

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.
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Javaslatok Folyamatos karbantartas
(Onkormanyzati rendeleti
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Kisszallas

Posta

védett érték helye Kisszallas
Fé (Felszabadulas) utca 18.
536 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv | o}

eredeti rendeltetés

hasznalati mod (felvételkor)

posta

védettségi kategoria: (egyedi )
védelem rovid indokolasa

Megtartando
Az uradalmi épliletegyiittessel szoros kapcsolatban 1€vo
telepiilésképi jelentOségii épiilet.

torténeti leiras

A kozségben a XIX. szazad 60-as éveitol kezdve miikodik
onallo postahivatal. elsé helye az uradalmi kozpont un.
Nagyudvar északi szarnyaban volt. A napi postat
kezdetben lovas kiildonc hozta Bacsalmdsrol Mélykuton
at. A postamester osztalyozta és csoportositotta a
kiildeményeket, és a kérnyezo telepiilésekre innen vitték
tovabb. A vasuti palya kiépiilése utan mar csak a helyi
postaforgalmat bonyolitottik le. A vonathoz egyszer jart
ki postakocsi.!

1865. évi fénykép utan rajz

épitési idé

XX. szézad kozepe

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.
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Javaslatok Folyamatos karbantartas,
(Onkormanyzati rendeleti el6iras)




Kisszallas
Vadasztarsasag épiilete

védett érték helye Kisszallas
Fo utca 536 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv

eredeti rendeltetés

hasznalati mod (felvételkor) vadasztarsasag haza

védettségi kategoria: egyedi Az uradalmi épiiletegyiittessel szoros kapcsolatban 1évo
védelem rovid indokolasa teleptilésképi jelentdségii épiilet.

épitési ido XX. szézad kdzepe

Foto

Javaslatok Folyamatos karbantartas,
(Onkormanyzati rendeleti el6irds




Kisszallas

Templom

védett érték helye Kisszallas
Fo6 (Felszabadulas) utca 23.
443 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép L

rendezési terv

[
Y
AY
\
r

eredeti rendeltetés kapolna
hasznalati méd (felvételkor) templom
védettségi kategoria: (egyedi ) Megtartando

védelem rovid indokolasa

Telepiiléskdzpont meghatarozo épiilete

A torténeti értékii kapolna elé épitett centralis templomtér
az 1970-es évek kisszamu templom-bdvitéseinek egy
épitészetileg igényes példanya, amely az elmult
évtizedben harangtoronnyal is kiegésziilt.

(Harangtorony tervezdje: Babud Léaszlo okl. épitész)

torténeti leiras

1873-ban épiilet a kapolna, hogy az itt tartozkodo urasag
és a tisztségviselok a katolikus vallasukat gyakorolhassak.
E szdazad masodik évtizedében megengedték, hogy a
cselédség is részt vehessen az istentiszteleteken. Késobb a
vasarnapi miseldatogatdsokat kotelezove tették. A kapolnat
1974-ben bovitették, eredeti bejarata el uj épiiletrészt
épitettek. Befogadoképessége lényegesen nagyobb lett.
Esti imadkozasra a kapolnarészt ma is hasznaljak,

épitési ido

1873-t61




Foté

Javaslatok
(Onkormanyzati rendeleti el6iras)

Folyamatos karbantartas,




Kisszallas
Gazdasagi épiilet (nagymagtar)

védett érték helye

Kisszallas
Iskola utca 454 hrsz

helyszinrajz

alaptérkép

rendezési terv | ».

eredeti rendeltetés

hasznalati méd (felvételkor)

Részben hasznalt (iizlet)

védettségi kategoria (egyedi)

Megtartando

védelem rovid indokolasa

Ipartorténeti emlék

torténeti leiras

A kastély vonalaban attol 40m-nyire épitették fel. Mar a XVIIL
szdazadi térképen is szerepel, akkor nem abban a formajaban
allt, amiben ma is lathatjuk. Szinte biztosra vehetjiik, hogy a
mult szazadi nagy épitkezések idején atalakitottak.

Hossza 100m, szélessége: 20m. Harom emelete van, feliilrol
csuzdakon jon lefelé, lifitel jut felfelé a termény.

Egyik felét alapinceéztek. Itt érlelték a belmajori sajtgyar
ementali sajtjait. Maga a magtar minden mezogazdasagi
termeny tarolasara alkalmas volt, de foképpen szemes termést
raktaroztak benne. Itt készitették el6 a kovetkezo év
vetomagvait, tisztitottak, csavaztik. Befogadoképessége 300
vagonnyi volt. A szallitasok megkonnyitése érdekében kisvasut
vezetett az épiilethez. 1945 utan egy ideig még gabonat taroltak
benne, késobb a hagymabegyiijtést itt vegezték. A
gyapottermesztés idoszakaban a terméstarolast szolgalta. 1960-
tol a Vetomagtisztito iizem hasznalataba keriilt.
Tisztitogépekkel szereltek fel. Az 1990-es évek elején
bekovetkezett gazdasagi atalakulasok utdan t6bbszori
tulajdonosvaltdson ment keresztiil. !

épitési ido

1850-es évektol

' Bor Jozsefné Kisszallas torténete 1996.
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Javaslatok Ipartorténeti érték megtartasa, kiils6 megjelenés
(Onkormanyzati rendeleti valtozatlansaganak megtartasa
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'HELYI EPITESI SZABALYZAT
Kisszallas Kozségi Onkormanyzat 14/2007.(X1.30.) rendelete

rrrrr

Kisszallas Kozség Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
modositott 1997. évi LXXVIIIL. torvény (tovdbbiakban Etv.) 6.§ (3) a) alapjan biztositott
jogkorében a kovetkezd helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Kisszallas kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, epiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani,
helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munka) valamint zéldfeliiletet alakitani és ezekre hatosagi
engedélyt adni e rendelet €s a hozza tartoz6 alabbi szabalyozasi tervek szerint lehet:

3aa) Igazgatasi teriilet 45 db szelvénybél all6 m=1: 6 000 méretaranyu (SZ-1)
4ab) Belteriilet 2 db szelvénybél alld m=1: 2 000 méretaranyt (SZ-2)

b) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: az OTEK), valamint egyéb jogszabalyok és a hatosagi eléirdsok az
érvényesek.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Az alabbi kotelezd szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és
modositasaval valtozhatnak:
-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési dvezeti besorolasa,
-beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,
-kozteriiletek (utak) szabalyozéasa

(2) Az alabbi iranyad6 szabalyozasi elemek az dvezeti eldirasok betartdsaval, a
szomszédsagi illeszkedés illetve a helyi védettségre vonatkoz6 dontés
figyelembevételével hatosagi eljarasban modosithatok, pontosithatok, kiegészithetok:

-telekhatar,
-véddsavok, védoteriiletek, telepitési tavolsagok meghatarozésa (az illetékes
szakhat6sag hozzajarulasaval).

(3) A meglévd telkek méretei (hossz, sz€lesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % €s
telepitési tdvolsadg) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes 6vezetekre eldirtaktol,

! Telepiilésképi rendelet jovahagyasaval egyidejiileg hatalyon kiviilre helyezenddk sarga feliileti jellel.

2 Médositasokkal egységbe szerkesztve, hatilyba 1épésének ideje 2016. majus 13.

3jelmagyaraizatait ,6.,11-12.,15-20.,24-27.,30.,33-37., 39., 42-43. szelvényeket 10/2015.(V.29.) 6nkormanyzati
rendelet 6.§(1) a) pont modositotta 2015. junius 28-i hatallyal

4 északi szelvényt és déli szelvény jelmagyarazatat 13/2014.(V.13.) onkormanyzati rendelet 7.§(1)b)-c) pontok
modositottak 2014. junius 11.-1 hatallyal, 6rokségvédelmi elemeket 10/2015.(V.29.) dnkormanyzati rendelet 6.§(1)
b) pont mddositotta 2015. jinius 28-i hatallyal.

(Gksz-2) és (Gksz-2*) épitési Ovezeti azonositojat 11/2016.(V.2.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a modositotta 2016.
majus 13-1 hatallyal.



de (1)) telket alakitani, (telket megosztani) csak az dvezetre eldirt telekméretnek
megfelelden lehet és ) beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(4) A korébbi szabalyok szerint kialakitott illetve hasznalatbavételi ill. fennmaradasi
engedéllyel rendelkez6 épiilet szerkezetei €s nyilasai adottsagnak tekinthetok,
amelyeket 0j épitési munkanal figyelembe kell venni, amennyiben az nem jar
rendeltetésvaltozassal.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Epitésiigyi engedélyezéssel kapcsolatos ltalanos elGirasok

3.§ (1) Ovezeti hatéar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbdzhet, de épitmény
csak az épitést lehetdveé tevo telekrészen helyezhetd el.

(2) Epitési 6vezeti hatar és telekhatar beépitésre szant teriileten (1j beépitésben nem
kiilonbozhet.

(3) Epitési 6vezeti hatar meglév tombon beliil a mindenkori telekhatarral megegyezik.
A természetvédelmi nyilvantartdsaban 1évo (ex lege és természeti teriilet) valamint az
erdd feliileti (szin) jelolésti hatarvonala egyuttal Gvezeti hatarvonal is.

(4) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hatéaraitdl:
a) beltertileten ¢€s a kertes mezdgazdasagi teriileten:
- 52010, valamint 3 métern¢l magasabbra nem névo gyiimolcs- €s egyéb bokor
(¢él6sovény) esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs €s egyéb fa esetében 3,00 méter,
- 3 méternél magasabbra novo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs- €s egyéb
bokor (¢él6sdvény) esetében 5,00 m éter

b) kiilteriileteken az altalanos mezdgazdasagi teriileten:

- gyiimdlcsfaiskolai nevelés alatt 4116 ndvény, tovabba sz616, koszméte, ribizke-
és malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter

- di6- ¢és gesztenyefa tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében 8,00
méter.

¢) kiiltertiletnek az altalanos mezdgazdasagi teriileten, amennyiben a szomszédos

foldtertilet sz016, gyiimdlcsos vagy zartkert, sz016t és gyiimdlcsfat a b) pontban
foglalt iiltetési tdvolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi iiltetési
tavolsdgok megtartasaval lehet iiltetni:

-1 méternél magasabbra nem névo bokor (€ldsdvény) esetében 0,80 méter,

-2 méternél magasabbra nem n6vo bokor (€16sdvény) esetében 1,2 méter,

-2 méternél magasabbra novo bokor (€10s6vény) esetében 2,00 méter,

-fa esetében 8,00 méter.



(5) Uj banyateriilet a szakhatdsagi (természet és tajvédelem, foldiigy..stb)
figyelembevételével (Ma-1) és (Eg) teriileten 1étesithetd.

(6) (Lf-1) és (Lf-3*) dvezetek kivételével az épitési helyen beliil az épitmények
tetszOlegesen elhelyezhetdk, kotelezd épitési vonal nincs.

(7) Amennyiben a létesitmény védoteriiletet igényel azt sajat telken beliil kell biztositani,
védoteriilet kijelolés érdekében a beépitésre szant teriilet értelemszertien novelheto.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
Altalanos eléirasok

4.§(1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet

Falusias lakotertilet
2. Vegyes teriilet
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
3. Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi szolgaltato tertilet
Ipari tertilet
°4. Kiilonleges teriilet
4.1. (Ksp) Sporttertilet
4.2. (Ksz) Szabadidos teriilet
4.3. (Kt) Temet6
4.4. (Kk) Kegyeleti park
4.5. (Kh) Lezéart hulladékleraké
4.6. (Km) Mezdgazdasagi lizem

(2) A kozségi parkolasi rendelet jovahagyasaig a gépkocsik elhelyezésére az alabbi

vonatkozik:
Az ¢épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten tulajdonosi hozzédjarulds mellett
szakhatosagi allasfoglalds ¢és a kozmiivek nyilatkozata figyelembevételével akkor
helyezhet6 el gépkocsi, ha a telken igazolt médon:

-ki és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhato

-a mar meglévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik

lehetove.

(4) Az épitési munka feltétele a kdziizemi gazszolgaltatas kivételével a teljes kozmiivesités, a
koziizemli ivovizhdlozat kiépitéséig ideiglenesen: a furt kutas ivovizellatds-, a
szennyvizhalozat kiépitéséig a szigetelt, zart medencés gylijtés megengedett.

(5) Beépitettség mértékére és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az
Ovezetre megadottaktol a beépitettség novelésével nem jaro atalakitasnal.

(6) Terepszint alatti 6nallo 1étesitmény az épitési helyen beliil a gazdasagi teriilet kivételével
csak foldtakarasban novényzettel fedve valosithatdo meg.

(7) Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékként a (Gksz-2) dvezet
kivételével a teriiletfelhasznalasra eldirt altalanos eldirasok tartandok.

(8) Gazdasagi teriilet kivételével nyulvanyos telek nem alakithato.

> 10/2015.(V.29.) énkormanyzati rendelet 1.§-a modositotta Hatalyba 1épésének ideje: 2015. junius 28.



(9) A mellékleten az Gvezetet leird kiegészitd jel az adott teriiletre vonatkozoéan® az
alabbiakat tablazat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %

Max épitménymag (m) min telekteriilet (m”)

Falusias lakoteriilet

5.§ (1) Falusias lakdteriileten az épitési Gvezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:

-lakoépiilet,

-kereskedelmi , szolgaltato és vendéglato épiilet,

-szallashely szolgaltato épiilet,

-kézmiipari épiilet,

-mez6 €s erdégazdasagi -a teriilet alaprendeltetését nem zavard- lizemi €s tarold
épitmény,

(3) Az (1) bekezdés szerintiek 1 épiiletben helyezhetdk el, a lakoépiiletben legfeljebb 2 lakas
lehet, a haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek 6nallo épiiletbe is.

(4) A falusias lakotertilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi
¢épitési Ovezetekre tagolodik:
(Lf-1) Féutcai beépités
(Lf-2) Kozéptelkes beépités
(Lf-3) Nagytelkes beépités

(5) (Lf-1) Foutcai beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m, max 28m
teriilete: min 550 m”
b) Beépitési mod: oldalhataronall6 az aldbbiak figyelembevételével:
ba) Kotelezd épitési vonal az oldalhatar, amelytdl 1m-es un. csurgastavolsag tarthato.
bb) Kotelezd épitési vonal az utcaszakaszon kialakult épitési vonal.
¢) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%
f) Az utcai épiiletre vonatkozo eldirasok:
fa) tetdidom utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetd, amely az oldalhatarok felé
részben vagy egészben kontyolhato.
fb) tetOhajlasszog: 40-45 fok

(6) (Lf-2) Kozéptelkes beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m
teriilete: min 550 m’
b) Beépitési mod: oldalhataron 4116 az aldbbiak figyelembevételével:
ba) eldkert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
bb) hatsokert: 35 m-nél mélyebb teleknél: 6m
35 m-nél révidebb teleknél: 0, a szomszédos telek felé tlizfalas vagy a
telepitési tavolsaggal valo kapcsolat egyidejii biztositasaval.
¢) Beépitettség: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%

% rendelet szovegében a szélsé hatarértékek vannak, az egyes teriiletre vonatkozo hatérértékeket a terven 1évé
tablazat rogziti.



(7) (Lf-3) Nagytelkes beépités épitési ovezete
a) Kialakithato telek: szélessége: min 18 m
teriilete: min 1000 m*
b) Beépitési mod: oldalhataron 4116 az aldbbiak figyelembevételével:
ba) eldkert: utcaszakaszon kialakult helyzet szerint
bb) (Lf-3*) 6vezetben kotelezd épitési vonal az oldalhatar, amelytdl Im-es un.
csurgastavolsag tarthato.
¢) Beépitetts€ég: max. 30%,
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet min 60%

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

6.8 (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a kozség szorosan vett telepiiléskozponti beépitésének
teriilete.
(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
(Vt-1) intézményi épitési ovezet
(Vt-2) fotéri épitési ovezet
(Vt-3) kozségkozponti épitési ovezet

(3) (Vt-1) intézményi épitési ovezet
a) Az dvezeti eldirasok figyelembevételével
-egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet, €s az azokat kiszolgalo
1étesitmény
-iroda, miiterem
-szolgalati lakas
-sportépitmény elhelyezhetd.
b) Kialakithato telek teriilete: min 550 m?
¢) Beépités modja: oldalhataron allo, az utcaszakaszon kialakult elokerttel.
d) Beépitettség: agazati eldirasok szerint, de max 30%
e) Epitménymagassag: max 7,5m
f) Zoldfeliilet: min 20%

(4) (Vt-2) fotéri épitési ovezet
a) Az Ovezeti eloirasok figyelembevételével:
-lakéépiilet
-iroda
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-kézmiiipari épiilet elhelyezhetd.
b) Kialakithato telek min 14m széles, teriilete: min 550m?
¢) Telkenként egy épiilet helyezhetd el, amennyiben csak lakas van a telken egy
tovabbi max 3,6 m-es ¢épitménymagassagii haztartdssal kapcsolatos épiilet
épithetd.
d) A beépités modja: zartsoru
e) Beépitettség max. 50%
f) Epitménymagassag: max 9 m, a szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassaga
kozotti max 1,5 m-es kiilonbség figyelembevételével.
g) Zoldfeliilet min 10 %



(5) (Vt-3) kozségkozponti épitési dvezet

a) Az Ovezeti eloirasok figyelembevételével:
-iroda
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-kézmiipari épiilet elhelyezhetd.

b) Kialakithaté telek min 14m széles, teriilete: min 550m?

¢) A beépités mddja: oldalhataron allo

d) Beépitettség max. 30%

e) Epitménymagassag: max 7,5 m

f) Zoldfeliilet min 10 %

Gazdasagi teriiletek

7.8(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek
soroltak.

(2) A gazdasagi tertilet : kereskedelmi, szolgaltatod tertilet
ipari tertilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithato kézutakra vonatkoz6 eldirdsok:.
-szabdalyozasi szélesség min. 14,0 m
-min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

8.§(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kzség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépithetd tertilete.

(2) A teriileten az 6vezeti eldirdsok figyelembevételével elhelyezhetd:
-mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakas
-iroda,
-parkoléhaz, lizemanyagtoltd

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolddik:
(Gksz-1) altalanos épitési ovezet
(Gksz-2) lakoteriilettel hataros épitési vezet

7(4) (Gksz-1) altalanos épitési ovezet

a) Kialakithato telek: min 900 m?

b) Beépités szabadonalld: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag®
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel.

¢) Beépitettség max 40%.

d) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat, de
kémény max 20m.

e) Zoldfeliilet: min 20%

7 a) és d) pontokat 13/2014.(V.13.) énkorményzati rendelet 7.§(2) bekezdés médositotta, hatalyba 1épésének ideje:
2014. jinius 11.
¥ Ld fogalommagyarazat



9(5) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités épitési dvezete
a) Kialakithato telek: min 900m?
%) Beépités zartsor a telepitési tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozas egyidejii
biztositasaval
ba) eldkert: nincs az alabbiak figyelembevételével: ha az adott telket tartalmazé
tomoldal hosszsagu utcaszakaszt egységes beépitési vonal jellemzi, a
kialakult beépitési vonal tartando.
bb) oldalkert, hatsokert nincs
¢) Beépitettség max 50%.
d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat, de
kémény max 20m.
e) Zoldfeliilet min 20%.
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.
g) (Gksz-2%) ovezetben telekalakitas kivételével épitési munka csak
kornyezetvédelmi szakhatosagi kozremiikodéssel engedélyezhetd

Ipari teriilet

9.8(1) Az ipari teriilet termeld gazdasagi tevékenységi és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten az dvezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és a tevékenységhez kotddo ellatasi
intézmények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas,
-az é4gazati eldirdsoknak megfeleld energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlési kozmiivek valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetok.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
(Gip-1) majorsagi épitési ovezet
(Gip-2) telepiilésgazdalkodasi épitési dvezet

(4) (Gip-1) majorsagi épitési ovezet eldirasai
a) Elhelyezhetd: -szolgalati lakas
-iroda
-lizemanyagtoltd
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu ¢épiilet, beleértve a
nagylétszamu allattartas épitményeit is
b) Kialakithaté telek: min 900m?
¢) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 30%
e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technologiai sziikségszertiségbdl valtozhat.
f) A kozmivesitettség szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével hatarozandé
meg.
o) 75ldfeliilet: min 40%, telekhatar mentén a R 9.§(4)g) pont szerinti
ndvénytelepitési tavolsagra vonatkozok figyelembevételével kotelezo fasitassal.

® a) és d) pontokat 13/2014.(V.13.) 6nkorméanyzati rendelet 7.§(2) bekezdés modositotta, hatdlyba 1épésének ideje:
2014. jinius 11.

%11/2016. (V.2.) 6nkormanyzati rendelet modositotta 2016. majus 13-i hatallyal

113/2014.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§(1) bekezdés médositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. janius 11.



h) Az ovezet kialakult allapot szerinti lakdsain épitési munka a meglévd tanyara
vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.

i) (Gip-1)* jelli épitési Ovezet hatara az ut kisajatitas hatdra szerint értelemszertien
modosul.

(5) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi épitési Ovezet eldirasai
a) Elhelyezhetd: a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes 1étesitmény
b) Kialakithaté Gj telek: min 300m?
¢) Beépités modja: szabadon alld
2d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag max 4,5m, ami technologiai sziikségszertiségbdl valtozhat.
g) Zoldfeliilet: min 40%

Kiilonleges teriiletek

1310.§ Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei az alabbiak:
1. (Ksp) Sportteriiletek
2. (Kt) Temetd
3. (Kk) Kegyeleti parkok
4. (Kh) Hulladéklerako
5. (Ksz) Szabadidos teriilet
6. (Km) Mezb6gazdasagi lizem

Sportteriilet

11.§(1) (Ksp) Sportteriiletek a kozség sport-, szabadidds-, pihenés-, €s a testedzés céljara
szolgalo teriiletek.
(2) A tertileten — sportépitmény és szocialis helyiségei
az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd éptilet
elhelyezhetd.
(3) Beépitettség: max. 10 %
(4) Epitménymagassag: min. 3,5 m, max. 10,5 m
(5) Zoldfeliilet: min. 40%
(6) Beépités modja: szabadonalld

Temeto

1412.§ (1) (Kt) Temeto a szabalyozasi tervben lehatérolt.
(2) A teriileten ravatalozo, kapolna és siremlék valamint a temeté miikodéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.
(3) A temetok keritéssel hatarolandok.
@ -
®)-
(6) Uj parcellazasnal el6fasitas sziikséges
(7) Zoldfeliilet: min 60%
(8) Bee¢pitettség: max 20%

1213/2014.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§(2) bekezdés modositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. janius 11.
310/2015.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a iktatta be ~ Hatalyba 1épésének ideje: 2015. jinius 28.
" (4)-(5)bekezdéseket 13/2014.(V.13.) dnkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezte 2014. janius 11.-t61



Kegyeleti parkok
13.§ (1) (Kk) Kegyeleti parkok a szabalyozasi tervben lehataroltak.
(2) A tertiletek keritéssel korbehatarolando.
(3) A teriiletek a sirjelek megtartasa mellett kertépitészeti eszkozokkel rendezendd.
(4) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Hulladéklerakok
14.§ (Kh) lezart szilard hulladéklerako (076/1-2 hrsz) és folyékony leiiritd (0878 hrsz) a
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat szerinti hatdsagi engedély szerint kezelendd.

Szabadidos teriilet
15.§ (1) (Ksz) szabadidds teriileten elhelyezhetd: kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

szallashely szolgaltato épiilet, kozosségi, szorakoztatd, kulturalis épiilet, sportépitmény,
egészségligyi, szocialis épiilet

(2) telek: min 600m?

(3) beepités modja: szabadonalld

(4) beépitettség: max 20%

(5) épitménymagassag: max 7,5m

(6) zoldfeliilet: min 20%

Mezogazdasagi iizem
315/A.§ (1) A teriileten az el6irasok figyelembevételével

a) szolgalati lakas,

b) iroda, szocialis ellatas épiiletei,

c) raktarozas épitményei,

d) kereskedelmi, szolgaltaté épiilet,

e) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épitmények elhelyezhetdk.
(2) Telek teriilete: min. 1500 m”
(3) Beépités modja: szabadonalld
(4) Beépitettség: max 40%
(5) Epitménymagassag: max 7,5m, a sil6 magassaga max 35m.
(6) Zoldfeliilet: min. 40%

KISSZALLAS BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO
ELOIRASOK

16.§ (1)A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:

a) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

b) zoldteriiletek

¢) erdéteriiletek

d) mezbgazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

17.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi
kozutak, kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak

1510/2015.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a iktatta be  Hatalyba 1épésének ideje: 2015.junius 28.



mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmi vasutak tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabdlyozasi terv szerint az alabbi Gvezetekre
tagolodnak:
(KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak ovezete
(KOu-2) kozségi gyiijté-, és lakoutak ovezete
(KOu-3) egyéb utak ovezete
(KOK) vasuti dvezet

(4) A (KOu-1) orszagos fo-, és mellékutak dvezete
a) ovezetbe tartoznak:
53.sz. Solt Tompa ot
55. sz. Baja-Szeged fout
5416.j. Kisszéllas-Janoshalma 6sszekotd ut (Felszabadulas u.)
b) gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando
¢) belteriileten kétoldali jarda alakitando
d) bel és kiilteriileten forgalmi adatok alapjan kerékparut alakitando
e) tervezett szabalyozasi szélesség: min 30 m, illetve a kialakult allapot

(5) (KOu-2) kozségi gyiijto-, és lakéutcak ovezete
a) szabalyozasi sz¢lessége: min 12,0 m illetve a kialakult helyzet

(6) (KOu-3) egyéb utak ovezete
a) szabalyozasi sz¢lessége: min 6,0 m

(7) (KOK) vasiiti dvezet
Az Ovezetbe a MAV vonal hatdlyos teriilete tartozik, ahol vasati kozlekedési
1étesitmények helyezhetdk el.

Zoldteriiletek

18.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint az aldbbi
ovezetekre tagolodnak: (Z-1) Kozponti park 6vezet
(Z-2) Lakeoteriileti kozpark ovezet
(Z-3) Védelmi jellegii zoldteriilet ovezet

(2) A (Z-1) kozségkozponti park dvezet a kozségi szintli zoldfeliileti ellatas
Oovezete, amelyet a telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv
hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

a) Az Gvezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald koztéri
berendezések elhelyezhetdk.

b) Nem helyezhet6 el sportpalya és nem a teriilet hasznalatabol jelentkezd
igények kiszolgalasat biztositd egyéb épitmény.

¢) Teriiletrendezés csak kornyezetrendezési terv'® alapjan torténhet.

d) Burkolatépités, felijitds soran a kiselemes térburkolatokat kell
alkalmazni.

' Ld fogalommagyarazat
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e) Ontozéhalozat kiépitése sziikséges.

f) Utcabutorok, koztéri berendezések, hirdetéberendezések csak az adott
tér egészére készitett komplex -a teriilet gyalogos jarmiiforgalmi,
kertépitészeti, zoldfeliileti javaslatait tartalmazo- kornyezetrendezési
terv alapjan helyezhet? el.

(3) (Z-2) Laketeriileti kozpark ovezet, a zoldfeliileti ellatas teriilete, ahol
onallé telekalakitds nélkiill a sportoldssal, szabadidds tevékenységgel
kapcsolatos  zoldteriileten megengedett épiiletek'’ és  létesitmények
elhelyezhetok.

(4) (Z-3) Védelmi jellegii zoldteriilet 6vezet
a) Az 6vezet fasitando zoldteriilet
b) Az 6vezet mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott telkei
kertmiivelésben tarthatok.

18Mezt’igazdasz’lgi és erdoteriilet kozos eldirasai
18/A § (1) Az 6vezethatar mentén nem kotelez6 a telket megosztani.

(2) A telek beépithetd része a vonatkozo dvezeti eldiras szerint jelolendd ki. A megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar altal elmetszett telekrészre
szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

(3) Ha megosztasra kertil a telek az 6vezethatar mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

(4) A muvelési agak figyelembevételével kiilonbozo 6vezetbe tartozo telek is
kialakithato.”

Erdéteriilet
19.§ (1) Az erdd céljara szolgald teriilet a szabéalyozasi tervben lehatarolt, amelyekre nézve az
erd6torvény rendelkezései is alkalmazni kell.

() Az (Eg) gazdasagi erdéovezet elsédlegesen az erddgazdalkodas céljaira szolgald
tertilet.
a) A tertilet hatara a mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telkek erdészeti hasznositasaval
értelemszertlien valtozik.
b) A teriileten az erdd-, és vadgazdalkodashoz kapcsolodo iizemviteli épiiletek az
altalanos eldirasok szerint helyezhetdk el.
¢) (Eg*) 6vezetben épitési munka csak 50ha-ndl nagyobb telken engedélyezhetd.

(3) Az (Ev) természetvédelmi erdéovezetbe természetvédelmi oltalom alatti erdok
tartoznak.
a) Az Ovezetbe tartozd telkek az Ovezeti terven irdanyado jelleggel abrazoltak,
tényleges besorolasuk a foldhivatali bejegyzéssel valosul meg.
b) A teriileten a természetvédelmi kutatdst és ismeretterjesztést szolgdlo
létesitményeken kiviiliek nem helyezhetdk el.

"7 OTEK 27.§ szerint
'8 13/2014.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet 3.§(1) bekezdés modositotta, hatdlyba Iépésének ideje: 2014. junius 11.
1% b)-c)pontokat 13/2014.(V.13.) dnkorményzati rendelet 2.§-a iktatta be, hatalyba 1épésének ideje: 2014. janius 11.
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2¢) (Ev*) &vezetben b) pont szerintieck csak S50ha-nal nagyobb telken
engedélyezhetok.
(4) Az erdétertiletek altal kozrezart meglévo tanyara a rendelet 21. § (1)b) bd) pontjaban
szerepld helyi szabalyok szerinti épités engedélyezheto.

Mezogazdasagi teriilet
2120.§(1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a kdzség teljes beépitésre nem szént teriilete az erd§ -, a
kozlekedési-, €s kozmii valamint az egyéb tertiletek kivételével.

(2) MezoOgazdasagi teriilet a taji s beépitési sajatossagok alapjan az dvezeti terv szerint:
-Altalanos mez6gazdasagi teriilet, amely az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Ma-1) altalanos ovezet
(Ma-2) természetvédelmi ovezet
(Ma-3) fejlesztési ovezet
-Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) dvezetbe tartozik.

(3) Az (Ma-3) ovezet kivételével a kialakult beépitettség mértékéig a meglévd épiiletek
atépithetok.

(4) A teriilet gyep ¢és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein épitmények nem
helyezhetdk el.
Kivételt a természeti kutatast szolgalo, épitmények, nyomvonalas létesitmények- a
kiilon eldirdsok szerinti koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot szolgélo
épitmények képeznek .
Altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezeti elGirasai:

2221.§ (1) (M4-1) altalanos ovezet
a) Elhelyezhet6 az ovezeti eldirdsok figyelembevételével:

aa) mezdgazdasaghoz kapcsolodo gazdasagi jellegii €pitmények
- kiilonb6z6 szolgaltatasok
- termény-, ¢és allatfelvasarlas, tejbegylijtd, zoldség-, gyliimdlcsfelvasarlas
-¢lelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitdiizem, pince , hiitéhaz,
-vagohid
-¢lelmiszeraktarak

ab) mezdgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-novénytermesztés épiiletei

ac) Lakoépiilet €s haztartassal kapcsolatos épitmények

b) Az 6vezetben e rendelet 21.§ (1) aa)-ac) szerintiek az alabbiak
figyelembevételével helyezhetdk el:
ba) telek. min 1500 m?
bb) beépitettség: max 3%
bc) épitménymagassag max 7,5 m, ami technologiai sziikségszertiségbol
novelhetd

2913/2014.(V.13.) énkorméanyzati rendelet 3.§(2) bekezdés modositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. junius 11.
I Alkalmazasahoz az Etv 9§.(6)szerinti szakvéleményében a dél-alfoldi allami foépitész 45-8/7/07. szamon
hozzajarult

2 Alkalmazasahoz az Etv 9§.(6)szerinti szakvéleményében a dél-alfoldi allami foépitész 45-8/7/07. szamon
hozzajarult
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bd) 2800-6000 m2 kozotti meglévd tanya telkére -amennyiben az nem
birtokk6zpont- vonatkoz6 kiilon eldiras
- €pitménymagassag: max 4m
- beépitettség lakod-, és gazdasagi épitményekre egyiittesen: max 4%, de
legfeljebb 180 m?

¢) Az Ovezetben szennyviztisztitd, épitési tormeléklerakd, gyepmesteri telep ¢€s
hulladékudvar elhelyezésének elvi lehetdsége a szakhatdsagi allasfoglaldsok
figyelembevételével megvan.

(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezet
a) A viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kotddo 1étesitmények
helyezhetdk el.
b) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) dvezeti eldirasok figyelembevételével akkor
helyezhet6 el, ha meglévo tanyatelekre keriil.
¢) Az dvezetben légvezeték és aszfaltit nem létesithetd.
d) (Ma-2*) ovezetben a) szerintiek csak kozlekedési szakhatdsagi kozremuikodéssel
engedélyezhetok.
(3) (Ma-3) fejlesztési dvezet eléirasai
a) Az Ovezet a tavlati utfejlesztésre-, és az azzal kapcsolatos beépitésre tartalékolt
tertilet.
2ph) Az Svezetben a mezodgazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok szerint max
100 m*-es gazdasagi épiilet épithetd, amennyiben a telek legalabb 10,0 ha.

Kertes mezogazdasagi teriilet eloirasai
222.8 (1) (MK) kertdvezetben novénytermesztés épitményei az altalanos eldirasok szerint

elhelyezhetdk, egyéb épitmény nem épithetd.

Vizgazdalkodasi teriiletek

23§ a) (V) jellel abrazolt vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak.
b) Az Ko6rdséri csatorna, mint allami csatorna menti S0m-es tdvolsagon beliil épitési
munka természetvédelmi-, vizligyi-, és kornyezetvédelmi szakhatdsagi
kozremiikodéssel végezhetd:

KOZTERULETEK ELOIRASAI

24.§ (1) A kozteriiletek lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza: azt teriiletfelhasznalasi
hatarvonalként vagy szabalyozasi vonalként dbrazolja.

(2) Kozteriiletekre vonatkozé €pitési, kornyezetalakitasi eldirasok az egyes ovezeti illetve
¢épitési Ovezeti leirasban megtalalhatok.

(3) Kozteriileten 1 1étesitményt elhelyezni, meglévot atépiteni vagy hasznalatban tartani
csak elvi ¢épitési engedély alapjan a kozteriilethasznélatra vonatkozé kiilon

2 13/2014.(V,13.) énkorményzati rendelet 7.§(2) bekezdés modositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. junius 11.
24 13/2014.(V.13.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a médositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. janius 11.
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Onkormanyzati rendelet, a jelen rendelet Ovezeti elbirdsainak  egyiittes
figyelembevételével és az igénybe vett terliletekért jard dijfizetés mellett lehet.

ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
Régészeti értékek védelme

25.§ (1) ®a) Régészeti leléhelyekre az altalanos elirasok érvényesek.
26
b) -
?7¢) Nyilvantartott lelShelyeket e rendelet 6. fiiggeléke tartalmazza.

Orszagos jelentoségii telepiilési értékvédelem
3926.§ Orszagos védettségii épitett kornyezeti elemeket e rendelet 7. fiiggeléke tartalmazza
Helyi telepiilési értékvédelem szabalyozasi elemei

27.8(1) A helyi értékek védelmérdl szolo onkormdnyzati rendelet hatalyba 1épéséig helyi
értékvédelemben részesiilnek a 3. szadmu fliggelék szerinti épitmények:
a) feltétlen megtartand6 védelemmel rendelkez6 épiiletek: (V1)
b) megtartandé védelemmel (V2)

(2) A feltétlen megtartando éptiletekre vonatkoz6 eldirasok
a) az épiiletek csak miiemléki és statikai szakvéleménnyel alatdmasztva bonthatok
b) a bontas, atalakitas esetén a bontott épiilet értékei az 0j épiiletben felhasznalandok.
e) Az utcai homlokzat szinezése egységesen oldandd meg. Az erds szinek keriilenddk.

(3) A megtartand¢ épiiletekre vonatkozd el6iras:
(2) a) kivételével a feltétleniil megtartandé épiiletekre vonatkozé eldirasok érvényesek.

Természetvédelem

28.8(1) Orszagos természet ¢és tajvédelem alatt az Gvezeti terven jelolt ,,ex lege” és természeti
teriiletek tartoznak, a természeti teriiletek védettsége a foldhivatali bejegyzéssel valosul
meg.

Kornyezetvédelem

29.§ (1) A jogszabalyban eldirt zajvédelmi hatarértékek alkalmazasanal a kdvetkezdk szerint kell
eljarni.
a) érzékeny teriiletbe tartoz6 Gvezetek:
kiilonleges tertilet: Ksp,Kt, Kk, Ksz ovezetei
zoldteriiletek (Z-1), (Z-2) ovezetei

2513/2014.(V.13.) énkorményzati rendelet 5.§-a modositotta, hatalyba 1épésének ideje: 2014. junius 11.
%613/2014.(V.13.) 6nkorményzati rendelet hatélyon kiviil helyezte 2014. junius 11.-t61
710/2015.(V.29.) 6nkorméanyzati rendelet 4.§-a iktatta be.

28 13/2014.(V.13.) 6nkorméanyzati rendelet hatélyon kiviil helyezte 2014. junius 11.-t61

¥ 13/2014.(V.13.) 6nkorméanyzati rendelet hatélyon kiviil helyezte 2014. junius 11.-té1
310/2015.(V.29.) énkorményzati rendelet 5.§-a modositotta Hatalyba 1épésének ideje: 2015 junius 28.
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mezOgazdasagi teriilet: (Ma-2) dvezete
erdégazdasagi teriilet Ev dvezete

b) atlagos érzékenységi teriiletek:

lakoéteriilet valamennyi vezete

telepiiléskozpont vegyes teriilet valamennyi dvezete
kereskedelmi szolgaltat6 teriilet (Gksz-2) 6vezete
zoOldteriiletek (Z-3) dvezete

mezégazdasagi teriilet: (Ma-), (MA-3) dvezete
erdégazdasagi teriilet Eg Gvezete

¢) nem €rzékeny teriiletek:

kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-1) dvezete
ipari gazdasagi tertilet 6vezetei
(2) A jogszabalyban eldirt levegdtisztasag-védelemi hatarértékek alkalmazasanal a
kovetkezok szerint kell eljarni:
a) 0kologiai hatarértékek biztositando:
minden legalabb 500 ha nagysagu erddteriileten
kiilonleges teriilet Ksz dvezetében

b) egészségligyi hatarérték biztositando a (2) bekezdés a) pontjan kiviili valamennyi

teriileten.
(3) A vizvédelem érdekében

a) Atmeneti megoldasként a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig csak szigorian
vizzaro szennyvizgyljto-tarolo épithetd. A szennyviz rendszeres szallitasat igazolni
kell. A szennyvizcsatorna haldézat megépitését kovetden az ingatlanokat be kell
kotni a szennyvizcsatorna haldzatba.

b) A beépitett teriiletektdl tavol esd, a gazdasdgosan nem csatornazhato, laza,
szétszort beépitési teriileteken, tanyak és egyediil allo épiiletek, épiiletegyiittesek
szennyvizkezelési modja talajmechanikai szakvéleményre alapozva hatarozando
meg.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI
30.8§(1) A védett teriiletek dvezeti eldirdsai az épitési korlatozasokat tartalmazzak.
(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjait a szabalyozasi és Ovezeti terv ,,védoteriilet
hatara” jellel abrazolja. A védoteriileten beliil épités csak az illetékes szakhatosag

hozzajarulasaval lehetséges:
a) viziigyi kozvetlen védoteriiletek, amelyen beliil viziigyi érdekbdl az épités

korlétozott:
allami csatornaknal partéltél: 10 m szabadon hagyando, allandé épiilet min.15
m-re,
tarsulati csatornanal partéltl: 4 m szabadon hagyando, alland6 épiilet min.10
m-re,

b) kozlekedési védoteriilet, amelyen beliill az adott Ovezet, €pitési Ovezet szerinti
beépités csak kozutkezeldi hozzdjarulassal lehetséges:
orszagos foutak tengelyétdl: 100-100 m
orszagos mellékut tengelyétol: 50-50m
vasutvonal tengelyétol : 50-50m
¢) tavvezeték haldzati energiaellatd és kozmiilétesitmények véddteriileti az illetd
szabvanynak megfelelden:
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foldgaz tavvezeték (NA 150 ) 60 -63 bar 20 -20 m

elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m
20 -35kV 5-5m
vizmikutak - hatosagi eléirasok szerint
d) kézmiivek védotavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

gazvezeték MSZ 7048 szerint
3le) szennyviztisztito telep védéteriilete: 150 m

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

31.§(1) Jelen rendeletben foglaltak megvalositasa érdekében Kisszallas Kozség Képviselo-
testiilete az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
-Kozutlejegyzések
-Beiiltetési kotelezettség
(2) Helyi kozut céljara a szabalyozasi terv szerinti telekrészek lejegyezhetok.

(3) Beiiltetési kotelezettség a szabalyozasi terv szerinti telekrészekre vonatkozik.

ZARORENDELKEZESEK
32. §(1) Jelen rendelet 2008. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) iroda: Jellemzden informaciok feldolgozasaval kozvetitésével, kereskedelmével
(hivatal, adminisztracio, kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas stb.) kapcsolatos
tevékenység céljara szolgalo helyiség, épiilet, 1étesitmény)

b) kialakult allapot: az épitési Gvezeti eldirasoktol kiilonbozd, a korabbi
szabalyoknak megfelelden kialakult beépités, amelyet az ingatlannyilvantartés
hitelesit.

¢) kornyezetrendezési terv: A kornyezeti kapcsolatok tisztazasara, az épitett
orokség ¢€s a telepiiléskép védelme érdekében késziild miiszaki terv, amelyet
kozlekedési és orokségvédelmi szakhatosagi kozremiitkodéssel az épitésiigyi
hatdsag hagy jova. Magassagi adatokat tartalmazo legalabb m=1:500
méretaranyt kozmiivekkel egyeztetett helyszinrajzot €s a sziikséges egy€b
miszaki terveken ¢€s leirasokon tartalmazza:

-a kozlekedés ¢€s a parkolas teriileteit, burkolatokat,
-a telekbejarokat,

-koztéri alkotasokat,

-hirdet6berendezéseket,

-utcabutorokat,

-a meglévd megtartando és telepitendd novényzetet,
-kozmuivek elhelyezkedését,

-koz és diszvilagitds megoldasat.

-a felszin feletti és alatti miitargyakat

d) meglévé épiilet: Jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill.
tobb mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

3113/2014.(V.13.) énkorményzati rendelet 6.§-a iktatta be, hatalyba 1épésének ideje: 2014. jinius 11.
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g)

h)

1))

k)

)

m)

miiterem: mivészeti tevékenységgel kapcsolatos kiegészitd épiilet
haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosdkonyha, szarito,
barkacsmihely, taroloépitmények  (tlizel6anyag,  szerszamkamra,  szin,
fészer,magtar, goéré, csiir, pajta €s mas tarold) allattartd épiiletek, jarmi tarold
(gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.), mithely
hézagosan zartsoru beépités: az oldalhataron allo €és a zartsoru beépités kozotti
atmenetet képezd, altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
épiiletekbdl allo beépitési mod
homlokzatmagassag: a rendezett terepszinttél a fal ¢és a tetdszerkezet
metszéspontja kozott mért fliggdleges tavolsag, amely e rendelet fliggeléke szerint
szdmitando
kézmiiipari épiilet: jelentésebb foglalkoztatasi létszammal nem rendelkezd,
jelentds kiszolgalo (teher) forgalommal nem rendelkezd vallalkozés folytatasara
alkalmas épitmény
kerti épitmény: hinta, homokoz6, ndvénytamasz, a pihenést és jatékot szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1m-nél nem magasabb lefedés nélkiili terasz
meglévé tanya: altalanos mezdgazdasagi teriileten e rendelet hatalybalépésekor a
telepiilés kiilteriiletén 1évé mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés ¢&s
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
terméktarolas) céljara Iétesitett lako- €s gazdasagi épiilettel, épiiletcsoporttal
beépitett, egy helyrajzi szamon nyilvantartott, 2800-6000m? teriileti telek.
szallashely szolgaltato épiilet: kizarolag vagy tulnyomoérészt atmeneti otthon
(széllas) céljara szolgald szobaegységeket, valamint k6zds vagy egyéni hasznalata
helyiségeket tartalmazé épiilet (gyermek, didk, neveldotthon, szocidlis otthon,
panzio, szalloda...stb)

szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamdra lakas,

amelyhez 6nallo telek nem tartozhat.

(3) Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet kihirdetésével egyidejileg a kozség helyi épitési szabalyaira vonatkozo

15/2001.(X1.29.) és a 8/2002(1I11.8.) rendeletek hatalyukat vesztik.

Kispal Istvan sk. Czeglédi Zoltanné dr. sk.
polgarmester jegyzé
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