Kisszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2017.(... ...)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérol

Kisszallas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-
(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatdlya és alkalmazésa

1. § E rendelet célja Kisszallas épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kdvetelményekkel €s a telepiiléskép-Ervényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitéasa.

2. § E rendelet hatalya Kisszallas kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. § E rendelet eldirdsait az onkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott
teleptilésrendezési eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
4. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiinteto tabla.
2. Cimtabla: intézmény, vallalkozés nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
3. Védett tertilet: helyi teriileti védelem alatt allo teriilet
4. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb
elem
5. Eredeti allapot: Védett érték dokumentumokkal alatdmaszthatd elsé megjelenése

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM
3. A helyi védelem célja
5. § (1) Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jovO nemzedékek szamara vald
megorzése érdekében az dnkorményzat a kdzigazgatasi teriiletén talalhato kiemelkedd
épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilés- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti,
miuszaki-ipartérténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egytittesek,
épitmények, épiiletrészek, koz- és miitdrgyak, ndvények vagy ndvény-egyiittesek
szdmbavétele, meghatarozésa, nyilvantartdsa, dokumentélésa, valamint a
nyilvanossaggal torténd megismertetése.



4. A helyi védelem fajtai
6.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az onkorményzat jelen rendelet jovahagyasaval egyidejiileg helyi teriileti védelem ala
helyezi az 1. mellékletben meghatarozott teriiletet.

(3) A helyi egyedi védelem az értékes, illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitéasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,

¢) szoborra, képzédmuivészeti alkotasra, utcabttorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsolédoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

(4) Az onkorményzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével jelen rendelet
jovahagyasaval egyidejiileg helyi egyedi védelem ala helyezi a 2. mellékletben
meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes
vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a
polgarmesterhez irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz6é kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, terlileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
c¢) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypoétlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkoz6 felhivasa ellenére 30 napon beliil a kezdeményez6 nem egésziti ki, a
javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(5) A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik. Az értékvizsgalat
kovetelményeire az altalanos eldirasok vonatkoznak.

8. § (1) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) miialkotas esetén az €10 alkotot, vagy a szerzodi jog jogosultjat,
c) a kezdeményezdket,



d) az illetékes épitésiigyi hatosagot,
e) Kisszallas Onkormanyzatat.

(2) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol
az dnkormdnyzat honlapjan 30 napon beliil tajékoztatast kell kzzétenni, tovabba
irasban értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalojanak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

9.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo
kezdeményezésrol szolo eldterjesztésben szerepelnie kell a védelem alé helyezés
elrendelését vagy megsziintetését megalapoz6 értékvizsgalatnak és a 8. § (1)
bekezdésben meghatarozott érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon beliil
benyujtott észrevételeinek is.

(2) A Képviselo-testiilet a 7. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld
tartalmu kezdeményezés benyujtasatol szamitott 30 napon beliil dont a helyi
védelem ald helyezésrdl vagy annak megsziintetésrol.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrol irdsban értesiteni kell
8. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrdl az Onkormanyzat
honlapjan a dontés napjatol szamitott 30 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni.

(4) A helyi védelem ala helyezést elrendeld dnkorményzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott tizendt napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

10. § (1) A helyi egyedi védelem alé helyezett épitmény, kdzteriilettel hataros
épitményrészlet, alkotas, utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd
meg, amelynek a védelem targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveget kell
tartalmaznia: Kisszallas Kozség Onkormanyzata helyi védelem ala helyezte /helyi
védett értéke — (évszam).

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla
elhelyezését az €rintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése,
fenntartasa és potlasa az onkorményzat feladata.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 novényt, ndvény-egyiittest az e célra rendszeresitett ,,Helyi
védelem ala vont névény - évszam” vagy ,,Helyi védelem alé vont névény-egyiittes
- évszam” felirata tablaval kell megjeldlni, annak kozvetlen kdrnyezetében. A tabla
elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa €s potlasa az
onkormanyzat feladata.

(4) A helyi védettség tényét koz16 tablan kiviil az 6nkorményzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is kozIo tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az onkormanyzat
feladata.



11. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket miiemléki védelem ala helyeznek, annak
kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a
jegyz6 kezdeményezi az ingatlanligyi hat6sagnal a helyi védelem torlését.

6. A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek
12. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett értek megfeleld fenntartasat ¢s megdrzeését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

7. A helyi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa
13. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az
onkormdanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat
c) a védett érték azonosito adatait (alkoté megnevezése)
d) a védelem tipusat,
e) a védett érték helymeghatarozdsanak adatait, teriileti védelem esetén a védett
teriilet lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hdzszam, épiilet, helyszinrajz) és
f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a jegyz0 gondoskodik.

8. A helyrehozatali kotelezettség eloirasanak rendje és a teljesitéshez nyujtandé
onkormanyzati tamogatas
14. § (1) A helyi védelem alé helyezett épitmények eredeti kiils6 megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglald
méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
c¢) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonlo
szinhatasat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattdl fliggden az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem alé helyezett épitmény egyes részét, részletét kordbban az eredeti
eltéré megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhat6 — az
atalakitott részt is magéban foglalo — részegységére kiterjedd felujitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfelelden, vagy
b) ha az 4talakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és
azt kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintisiteni, a homlokzatot a megfeleléen
megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonl6 stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és
anal6g formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

c) Védett épiilet kiilsé hdszigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az épiilet
aranyai €s részletei nem valtoznak meg.



(3) Helyi védelem alé helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tetéfeliiletet —
a vizelvezetd rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedden kell
megorizni és fenntartani.

15. §(1) A védett értékek fenntartasahoz, feltjitdsdhoz az Gnkormanyzat tdimogatast nyujt,
azzal, hogy az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kozteriilet-hasznalat
dijat elengedi,

(2) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségesse valo, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

(3) A tamogatas mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében
hatdrozza meg. Az érintettek a tamogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(4) A tdmogatas ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott
— Képviselo-testiilet allapitja meg.

(5) Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
épitményadoé aloli mentességben részesiilhet a helyi adokrdl vonatkoz6 altalanos
eléirasok szerint.

(6) Nem adhat6 onkormanyzati tdmogatas, ha a védett értékkel dsszefliggésben
engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési
munkakat. Ez esetben a tAmogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan
beavatkozastol szamitott 5 évig érvényesithetd.

III. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. A helyi védelem alatt allo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

16. § (1) Az 1. szamu mellékletben lehatarolt helyi védelem alatt all6 teriileten (a
tovabbiakban: védett teriilet) a telepiilésképet meghatarozo beépités mod a
hagyomdanyosan kialakult utcafrontos beépités, 1 beépités csak utcafrontos lehet,
kivételt a képez az egyedi védettségii védett épiilet bovitése.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol valo eltérés a teriilet egyedi védettségi épiileteinek
bovitésénél megengedett.

(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény
tetézetének kialakitdsa sordn a tetéhajlasszog 40-45 fok kozott valtozhat.

(4) Hangsulyos tetéfelépitmény (pl. torony) csak az eredeti allapot visszadllitdsaval
megengedett, amelyet korabeli fotdval, képpel, vagy tervvel kell igazolni.



10. A helyi egyedi védelemre vonatkozé kovetelmények

17. § (1) A helyi egyedi védettségli védett épitmények tomege , homlokzatainak minden
részlete eredeti allapotnak megfelelden tartandd meg, illetve felujitasa, bovitése
esetén azokkal 6sszhangban torténhet.

(2) A nyilaszarok csak az eredeti anyagbol késziilhetnek, az eredetivel azonos méretti,
formaju és tagolasu ablakok ¢és kiilsd ajtok helyezhetdk el. Szerkezeti atalakitas,
vagy csere esetén a kiilsé méreteket, az eredeti szerkezeti méreteket ¢s kiképzést, az
iivegosztasokat, a homlokzati takard- és diszitéléceket, spalettakat az eredetivel
megegyez0 modon kell kialakitani.

(3) Epitett égéstermék elvezet6 kiilsd feliilete csak tégla lehet. Egéstermék elvezetd a
kiils6 hatarol6 falakon nem jelenhet meg.

(4) A tetOhéjazatként az eredeti allapot szerinti anyag illetve a vOrds égetett agyag,
mazatlan cserépfedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle cserép helyezheto el.

(5) Kozteriileti homlokzati megjelenést érintd kiegészitd szerkezeti elemek (pl. eldtetd)
egyéb miszaki berendezések elhelyezése nem megengedett.

11. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

18. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek az alabbiak:
a) az 1. mellékletben lehatarolt teriilet
b) F6 utca észak-keleti oldalanak lakéhazas teleksora a Toldi és a Tavasz utcak
kozotti szakaszon.

(2) Az (1) a) szerinti teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépitési mod:
a) a teriileten beliili telkeken szabadonall6
b) a teriiletet hatarol6 tdémboldalokon térfalképzd, zartsoru utcafrontos beépités

(3) Az (1) b) szerinti teriileten az utcai épiiletre vonatkozé eldirasok:
a) tetdidom utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetd, amely az oldalhatarok felé
részben vagy egészben kontyolhato.
b) tet6hajlasszog: 40-45 fok

(4) Az (1) a) szerinti teriilet kozteriileteire a nem dnkormanyzati kezelésben 1évo
kozlekedési kozlekedési teruletek kivételével kozteriilet alakitasi tervet kell
késziteni. A kozterulet alakitasi terv szakaszokra is készitheto.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében hangsulyos tetéfelépitmény (pl. torony) csak az
eredeti allapot visszaallitasaval megengedett, amelyet korabeli fotoval, képpel, vagy
tervvel kell igazolni.



IV.FEJEZET
EGYEB TERULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

12. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
19.§ Magastetds épiiletek héjazatanak felujitasa, cseréje soran nem megengedett a bitumenes
lemezfedés.

13. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak

elhelyezésének szabalyai

20.§ A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi €és elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek: mezdgazdasagi
tertiletek, kozlekedési teriiletek kiilteriileti szakasza, gazdasagi tertiletek.

21. § Nem helyezhetok el 1j, a telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak a helyi védettségii €s
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten.

V. FEJEZET
REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE
VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

22. § (1) Kozteriileten informacios hirdetd-berendezést — fiiggetleniil annak méretétdl és
szerkezetétdl — a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az
ne akadalyozza a kozteriilet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait s térvényes érdekeit.

(2) Legfeljebb 11 m” nagysagu reklam az altalanos eldirdsok figyelembevételével az
alabbi helyeken helyezhetd el:
a) 55 sz. és 53.sz. foutak keresztezésében
b) telepiilés 53. és 55. fouti bekstdutjainal

(3) Legfeljebb 1,5 m” nagysagh kozteriileti informacids hirdetd-berendezés az alabbi
helyeken létesithetd: Kozséghaza elott
Miivelddési haz eldtt
Sportpalyanal
Piacnal

(4) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron - utasvaro, kioszk,
informacios vagy mas célu berendezés — lehetséges.

(5) Utasvar6 hat- vagy oldalfalanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart
iivegvitrinben helyezhetd el hirdetés, a vitrin méretéhez igazodd méretben.

16. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozé kovetelmények

23.§ Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten 1) informacios hirdetd berendezés a
csak koztertilet alakitasi terv szerint helyezhetd el.



24.§ (1) Vallalkozasonként legfeljebb 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla helyezhetd
el.

(2) Cégérek homlokzatonként
a) az elhelyezési magassag,
b) a betlinagysag ¢és
c) a szinvilag tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelembe véve
az épiilet homlokzati kialakitasat.

(3) Cégér még részben sem takarhatja az épiilet, épliletegyiittes nyilaszaro szerkezetét,
parkanyat, korlatjat, és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(4) Az 6nallo vilagito betlikkel megvaldsuld cégér nem helyezhetd el.

25. § Helyi népszavazas, telepiilési rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabol jelentds
eseményrdl valo tajékoztatas érdekében e rendelet és az altalanos eldirasok aloli
felmentés adhato az esemény napjat megel6zo 3 naptari hét idészakban, évente
legfeljebb 4 alkalommal.

VI. FEJEZET
A TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

26.§ A telepiilési onkormanyzat jelen rendeletében telepiiléskép - érvényesitési eszkdzoket
nem vezet be.

IX. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

29. Hatalyba lépteto rendelkezések
27. § Jelen rendelet 2017. oktdber 1. napjan 1ép hatalyba.

28.§ E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg Kisszallas Kozségi Onkormanyzat helyi épitési

szabalyokrol szol6 14/20007.(X1.30.) szamu 6nkormanyzati rendeletének:

a) 1.§(2) bekezdés ab) alpontja szerint mellékletének ,,Készitendd kozteriiletrendezési
terv hatara” szabalyozasi eleme

b) 5.§ (5) bekezdésének f) pontja,

c) 6.§(4) bekezdésének ,,a szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassaga kdzotti max
1,5 m-es kiilonbség figyelembevételével” szovegrész,

d) ,,Helyi telepiilési értékvédelem szabalyozasi elemei” szakaszcimi 27.§-a hatalyat

veszti.
Kispal Istvan Csiszar Csaba
polgarmester jegyzd



1. melléklet .../2017.(...) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet ../2017.(...) onkormanyzati rendelethez
Helyi védettségii épiiletek

. Miivel6dési haz (egykori kuria) 738/1 hrsz

. Ipari épiilet (egykori gézmalom) 707 hrsz

. Id6sek napkézije (egykori orvoslakas) 439 hrsz
. PIébania 445/1 hrsz

. Ovoda (egykori csendérlaktanya) 529 hrsz

. Posta (536 hrsz)

. Vadasztarsasag haza (egykori lakohaz) 735 hrsz
. Templom 443 hrsz

. Gazdasagi épiilet (egykori magtar) 454 hrsz
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