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A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldoja és
osszefilggései

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa

Lényegi teriiletfelhasznalasi valtozassal nem jar a modositas, a valtoztatds gazdasagi teriileti
kategorian beliili. A lakoteriiletet érinté modositas cca 1000 m-es értéke és az 509/3 hrsz-u telek
lakoteriilet egészéhez viszonyitott értéke elenyészo.
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nyes telepiilésszerkezeti terv részlete
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Szabalyozasi koncepcio, szabalyozasi valtozasok
A telepiilésszerkezeti tervi valtoztatast koveti le a szabalyozasi terv.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat az 509/5 hrsz-u telek 6nkorményzati tulajdont részét
kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-2) jelii épitési Gvezetbe sorolja. Eldirasai a HESZ 8.§-a
szerint a kdvetkezd:
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
8.8(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletekkel beépitett illetve beépitheto teriilete.
(2) A teriileten az 6vezeti eloirasok figyelembevételével elhelyezheto.
-mindenfajta nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet és az
azokhoz kapcsolodo szocialis ellatas és szorakoztatas épitményei
-szolgalati lakas
-iroda,
-parkolohaz, lizemanyagtolto

(5) (Gksz-2) lakoteriilettel hataros beépités épitési 6vezete
a) Kialakithaté telek: min 900m’
b) Beépites zartsoru a telepitési tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozas egyidejii
biztositasaval
ba) elokert: nincs az alabbiak figyelembevételével: ha az adott telket tartalmazo
tomoldal hosszusagu utcaszakaszt egyseges beépitési vonal jellemzi, a
kialakult beépitési vonal tartando.
bb) oldalkert, hatsokert nincs
c) Beépitettség max 50%.
d) Epitménymagassdg: max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében véltozhat, de
kémény max 20m.
e) Zoldfeliilet min 20%.
f) Kérnyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.
2) (Gksz-2*) ovezetben telekalakitas kivételével épitési munka csak kornyezetvédelmi
szakhatosagi kozremiikodéssel engedélyezheto

A palyazati eredményesség €rdekében javasolt gazdasagi teriilet egy€b ipari tertilet (Gip-3)
épitési dvezetbe javasolt. Eldirasaival HESZ a kdvetkezdk szerint modosul:

9.8(1) Az ipari teriilet termelé gazdasagi tevékenységi és kozséggazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az ovezeti eloirasok figyelembevételével elhelyezheto:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu eépiilet és a tevékenységhez kotodo ellatasi
intézmeények,
-gazdasagi célu épiileten beliil szolgdlati lakas,
-az agazati eloirasoknak megfelelé energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlési kozmiivek valamint a telepiilésgondozas épiiletei elhelyezhetok.

(3) Az ipari teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:
1. (Gip-1) majorsagi épitési ovezet
2. (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi épitési 6vezet
3. (Gip-3) Egyéb ipari teriileti épitési ovezet
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(4) (Gip-1) majorsagi épitési 6vezet eloirasai
a) Elhelyezheto: -szolgalati lakds
-iroda
-tizemanyagtolto
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a
nagylétszamu allattartas épitményeit is
b) Kialakithaté telek: min 900m’
¢) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 30%
e) Epitménymagassag max 7,5m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbdl valtozhat.
f) A kozmiivesitettség szakhatosagi allasfoglaldasok figyelembevételével hatarozando
meg.
g) Zoldfeliilet: min 40%, telekhatar mentén a R 9.§(4)g) pont szerinti novénytelepitési
tavolsagra vonatkozok figyelembevételével kételezo fasitassal.
h) Az ovezet kialakult dllapot szerinti lakasain épitési munka a meglevo tanyara
vonatkozo szabalyok szerint lehetséges.
i) (Gip-1)* jelii épitési ovezet hatara az ut kisajatitas hatara szerint értelemszertien
modosul.

(5) (Gip-2) telepiilésgazdalkodasi épitési ovezet eldirasai
a) Elhelyezheto: a telepiilés kozmiives ellatdsat biztosito teriiletigényes létesitmény
b) Kialakithaté vj telek: min 300m’
¢) Beépités modja: szabadon allo
d) Beépitettség: max 50%
e) Epitménymagassag max 4,5m, ami technologiai sziikségszeriiségbdl valtozhat.
g) Zoldfeliilet: min 40%

(6) (Gip-3) Egyéb ipari teriileti épitési 6vezet
a) az dltaldnos elGirdsok szerinti épitmények elhelyezhetdk'
b) Kialakithaté telek: min 1000m’
¢) Beépités zartsoru a telepitési tavolsag vagy a tiizfalas csatlakozas egyidejii
biztositasaval
ca) elokert: nincs az alabbiak figyelembevételével: ha az adott telket tartalmazo
tomoldal hosszusagu utcaszakaszt egyseges beépitési vonal jellemzi, a
kialakult beépitési vonal tartando.
cb) oldalkert, hatsokert nincs
d) Beépitettség max 50%.
e) Epitménymagassag: max 7,5 m
) Zoldfeliilet: 25%

' OTEK 2012. augusztus 6-an hatilyos 20.§ (4)-(5) bekezdésének megfelelgen:

(4) Az egyeéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

(5) Az ipari gazdasagi teriileten — a jelentos mértékii zavaro hatdsu ipari teriilet kivételével — a 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo
lakasok,

2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.
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Hatalyos szabalyozas (SZ-2) Belteriileti szabalyozasi terv dé

5

A0S

\5@

o] 20| \ .
| L m@_

) ="...
| N 0]
! X 51 ksz-2 5500
o i i Y
(‘)& ..‘_..' ~3
& o -
S )
céf/\ \g& \._.\\\\
& T ¢
K 0|30
' Lf-3
fc{ R 4,51000] B
’(’,_‘- ’.-‘ . \\
Maoédositott szabalyozas (SZ-2) Belteriileti szabalyozasi terv déli szelvényének részlete
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